Landtagsbeschluss am 23.03.2010

Vorblatt

1.  Anlass und Zweck der Neuregelung:

Das Steiermérkische Raumordnungsgesetz wurde seit seiner Erlassung im Jahre 1974 bisher 20x gedndert. Durch
verschiedene anzuwendende Rechtsstande ist sowohl in der Landesverwaltung, als auch bei den Gemeinden des Landes
Steiermark ein stark erhdhter Aufwand mit jeder zusatzlichen Novelle festzustellen. Weiters ist durch die zahlreichen
Uberarbeitungen eine durchgingige Klarheit und Abstimmung nicht im ausreichenden MaRe mehr vorhanden.

Daher wurde eine gesamtheitliche Uberarbeitung des Gesetzes vorgenommen. Dabei stand nicht so sehr im
Vordergrund, alles Bisherige Uiber Bord zu werfen und ein ganzlich neues Gesetz zu gestalten, sondern auf Basis des
bestehenden Raumordnungsgesetzes alle im Laufe der Zeit entstandenen Ungereimtheiten bzw. Widerspriiche
aufzulésen, notwendige Klarstellungen zu geben und Bereinigungen durchzufiihren, aber auch dartiber nachzudenken,
inwieweit man die Gemeinden und die Landesverwaltung durch gezielte gednderte Bestimmungen entlasten kann und
dabei den hohen Qualitatsanspruch der Steirischen Raumordnung und Raumplanung beibehalten bzw. wiederherstellen
kann.

2. Wesentliche Inhalte - Neu:

Einfiihrung eines Rauminformationssystems; Uberarbeitung der Bestimmungen (iber den Raumordnungsbeirat und den
AROB (nunmehr Raumordnungsgremium);

Ausweisungen von Geruchsschwellenabstdnden und Beldstigungsbereichen bei Tierhaltungsbetrieben ab einer Grolie
der Geruchszahl von G=20; Erfordernis einer Grundumlegung oder Grenzénderung als eigene Kategorie des
AufschlieRungsgebietes; Anpassung von Baugebietsdefinitionen (z. B. Gewerbegebiete, Dorfgebiete); Uberarbeitung
der  Freilandbestimmung:  Neustrukturierung,  Sondernutzungen mit  mdglichen  Gestaltungsfestlegungen
(Bebauungsplan), Neuregelung der Auffullungsgebiete; Neufassung der Bestimmungen ber die Bebauungsplanung
(Verfahren und inhaltlich), Wegfall der Bebauungsrichtlinien; Straffung und Vereinfachung der
Verfahrensbestimmungen; Wahlmdglichkeit zwischen Auflage und Anhdrung bei Flachenwidmungsplananderungen;
Entfall des Genehmigungsvorbehaltes der Landesregierung bei Anderungen des Flachenwidmungsplanes im Rahmen
des ortlichen Entwicklungskonzeptes auBerhalb der Revision (vereinfachtes Verfahren); Verlangerung des
Revisionszeitraumes von flinf auf zehn Jahre; Einfiihrung der Mdglichkeit fir die Gemeinden, Planungskosten- und
AufschlieBungskostenvertrage abzuschlieen; Einfuhrung einer Bewilligungspflicht bei Vereinigungen von
Grundstiicken;

3. Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens:

Keine.

4. Verhaltnis zu Rechtsvorschriften der Européischen Union:
Mit diesem Gesetz werden folgende Richtlinien umgesetzt:

1. Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme (SUP-Richtlinie);

2. Richtlinie 2003/4/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 28. Janner 2003 Uber den Zugang der
Offentlichkeit zu Umweltinformationen;

3. Richtlinie 2003/105/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 16. Dezember 2003, mit der die
Richtlinie 96/82/EG zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen (SEVESO-
lI-Richtlinie) geandert wird,;

4, Richtlinie 2002/49/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 25. Juni 2002 ber die Bewertung und
Bekampfung von Umgebungslarm, Abl. Nr. L 189 vom 18. 07. 2002, S. 12.
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5.  Kostenfolgen der beabsichtigten Regelung:

Ziel der Uberarbeitung des Gesetzes war es, auf den Ebenen der Landesverwaltung und der Gemeinden den
finanziellen, als auch den Arbeits- und Verwaltungsaufwand zu senken. Das neue Gesetz enthalt Regelungsbereiche, die
fur das Land und die Gemeinden eine Kostensenkung erwarten lassen, und insbesondere einen Regelungsbereich, der
fur eine Anzahl von Gemeinden eine Kostenerhdéhung zur Folge hat.

Eine Kostensenkung fiir das Land und die Gemeinden kann insbesondere durch vorgesehene Vereinfachungen von
Verwaltungsablaufen (z. B. § 39) und durch die vorgesehene Verlangerung des Revisionszeitraumes von funf auf zehn
Jahre (8 42) sowie fiur die Gemeinden durch die Einfuhrung der Mdoglichkeit, Planungskosten- und
AufschlieBungskostenvertrage abzuschliellen (8 43), erwartet werden.

Dem steht allerdings die vorgesehene Neueinflhrung der Bestimmung (ber Tierhaltungsbetriebe gegenuber (§ 27),
wodurch die Gemeinden verpflichtet werden, bei Tierhaltungsbetrieben ab einer GréRe der Geruchszahl G = 20 im
Flachenwidmungsplan Schutzbereiche auszuweisen. Dadurch muss eine Kostenerhéhung fir die Grundlagenforschung
bzw. rechnerische Ermittlung der Geruchszahlen fiir jene Gemeinden angenommen werden, in denen solche
Tierhaltungsbetriebe bestehen. Diese Arbeiten werden in jingster Zeit im Rahmen der Revisionen von ortlichen
Entwicklungskonzepten und Flachenwidmungsplanen bereits geleistet und kdnnen diese Kosten bei Unterstiitzung der
Gemeinden im Hinblick auf die Ermittlung der Rechtsbestande der Tierhaltungsbetriebe in einem moderaten Rahmen
gehalten werden.
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Erlauterungen

I. Allgemeiner Teil

1. Anlass und Zweck der Neuregelung, Kompetenzlage:

Das Steiermérkische Raumordnungsgesetz wurde seit seiner Erlassung im Jahre 1974 bisher 20x gedndert. Durch
verschiedene anzuwendende Rechtssténde ist sowohl in der Landesverwaltung, als auch bei den Gemeinden des Landes
Steiermark ein stark erhdhter Aufwand mit jeder zusatzlichen Novelle festzustellen. Weiters ist durch die zahlreichen
Uberarbeitungen eine durchgingige Klarheit und Abstimmung nicht im ausreichenden MaRe mehr vorhanden.

Die in der ersten Jahreshélfte 2005 geplante 19. Novelle des ROG wurde aufgrund der nicht zustande gekommenen
inhaltlichen Ubereinstimmung im Landtagsunterausschuss, aber auch im Wissen um die zunehmende Komplexitat mit
jeder Novelle auf gemeinsamen Wunsch aller Parteienvertreter, der zustdndigen Fachabteilung 13B und des damalig
zustandigen Landesrates nicht mehr weiterverfolgt. Es wurde vereinbart, in der neuen Legislaturperiode einen Anlauf
zu einer Gesamtuberarbeitung im Sinn einer Wiederverlautbarung des Raumordnungsgesetzes zu nehmen.

Mit 13.12.2005 erfolgte auch zusétzlich ein Landtagsbeschluss Nr. 13 fiir eine Uberarbeitung des ROG im Bereich der
Intensivtierhaltung.

Seitens Landesrat Ing. Manfred Wegscheider als zustandiger politischer Referent wurde daher an die Fachabteilung 13B
als zustandige Dienststelle der Auftrag zu einer generellen Uberarbeitung des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes
1974 gegeben. Die Fachabteilung 13B ist verantwortlich flr alle rechtlichen Agenden des Raumordnungsgesetzes sowie
fir die fachlichen Agenden der 6rtlichen Raumordnung. Insbesondere im Bereich der ortlichen Raumordnung gibt es
dringenden Uberarbeitungsbedarf in vielen Themenbereichen.

Fur den Bereich der 0berortlichen Raumordnung wurden in einer im Jahr 2008 vorgezogenen Novelle zum
Steiermdrkischen Raumordnungsgesetz 1974, LGBI. Nr. 89/2008, die Planungsinstrumente der {berdrtlichen
Raumordnung (berarbeitet, Verfahrensvereinfachungen vorgesehen, wie insbesondere Wegfall der Abfrage der
Planungsinteressen bei beabsichtigter Erlassung oder Anderung eines Entwicklungsprogrammes. Weiters wurde die
Bildung von Kleinregionen (Kkleinregionales Entwicklungskonzept) geregelt und die regionalen Planungsbeirate durch
die Regionalversammlungen und den Regionalvorstanden ersetzt.

Ziel der Uberarbeitung des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 war es, sowohl auf der Ebene der
Landesverwaltung als auch bei den Gemeinden den finanziellen, als auch den Arbeits- und Verwaltungsaufwand zu
senken.

Die Steirischen Gemeinden konnen keine weiteren Kostenerhthungen fir die Leistungen der Raumplanung und
Raumordnung tragen, so dass das Ziel der Uberarbeitung mittelfristig eine spiirbare Entlastung der Gemeinden sein
musste. Dies kann durch eine Vereinfachung und Beschleunigung der Raumordnungs-Verfahren, aber auch durch eine
Ausweitung des autonomen  Wirkungsbereiches der Gemeinden insbesondere auf der Ebene des
Flachenwidmungsplanes erfolgen. Auch gemeindeverwaltungsinterne Arbeitserleichterungen kénnen zu Einsparungen
fuhren.

Auf der Ebene der Landesverwaltung sind durch die angespannte Personalsituation und den in der Vergangenheit enorm
gestiegenen Arbeitsaufwand in der Raumplanung (z.B. durch die notwendige Ubernahme von EU-Richtlinien in die
Raumplanung) keine weiteren Ressourcen fiir eine Ausweitung der VVerwaltungsaufgaben vorhanden, so dass primér an
einer Vereinfachung der Abl4ufe gearbeitet werden musste. Die wesentliche Aufgabe der landesinternen Raumplanung
soll in Zukunft sein, die strategische Zielrichtung vorzugeben und die Beratung fir die betroffenen Gemeinden und
Regionen zu Ubernehmen und damit in der Gesamtheit 6ffentliche Mittel einzusparen.

Daher wurde eine gesamtheitliche Uberarbeitung des Gesetzes vorgenommen. Dabei stand nicht so sehr im
Vordergrund, alles Bisherige ber Bord zu werfen und ein ganzlich neues Gesetz zu gestalten, sondern auf Basis des
bestehenden Raumordnungsgesetzes alle im Laufe der Zeit entstandenen Ungereimtheiten bzw. Widerspriiche
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aufzulésen, notwendige Klarstellungen zu geben und Bereinigungen durchzufiihren, aber auch dartiber nachzudenken,
inwieweit man die Gemeinden und die Landesverwaltung durch gezielte gednderte Bestimmungen entlasten kann und
dabei den hohen Qualitatsanspruch der Steirischen Raumordnung und Raumplanung beibehalten bzw. wiederherstellen
kann.

Die bisherigen Uberarbeitungen des Raumordnungsgesetzes waren dadurch gekennzeichnet, dass ein vorgelegter
Expertenentwurf der Verwaltung im Landtagsunterausschuss intensiv diskutiert wurde und aufgrund verschiedener
inhaltlicher Zugénge der Parteien viele Teile des ,.beamteten” Expertenentwurfes nicht umgesetzt bzw. Vorschlidge im
Sinn eines notwendigen politischen Kompromisses abgedndert wurden.

Dies hat in der Vergangenheit dazu gefuhrt, dass Bestimmungen in Kraft getreten sind, welche in der Praxis schwierig
umzusetzen waren bzw. sind und auch den inhaltlichen Zielsetzungen der Raumordnung nicht immer voll entsprochen
haben. Diesbeziiglich sei nur auf die Bestimmungen des Gewerbegebietes hingewiesen, welches in seiner derzeitigen
Form in der Praxis kaum anwendbar ist bzw. nicht den urspriinglichen Zweck erfullt.

Nunmehr wurde in einem breit angelegten Beteiligungs-, Abstimmungs- und Koordinationsprozess ein neuer Weg
gesucht, um die bestmdglichen Inhalte eines neuen ROG-Neu auch einer Beschlussfassung durch den Steiermarkischen
Landtag zuzufihren. Ziel des Beteiligungsprozesses war es, nach den notwendigen internen Vorarbeiten die inhaltlichen
Abstimmungen und Diskussionen bereits vor der eigentlichen Befassung des Unterausschusses vorzunehmen und somit
die dortige Meinungsfindung zu erleichtern und deutlich zu verkirzen.

Die inhaltliche Bearbeitung erfolgte in flinf thematischen Arbeitsgruppen. Eingebunden in diese Arbeitsgruppen waren
neben landesinternen und externen Experten auch die Kammern und Interessenvertretungen (insbesondere der
Steiermarkische Gemeindebund und der Osterreichische Stadtebund, Landesgruppe Steiermark) je nach Thema und
Betroffenheit bzw. Interesse, sowie besonders auch Vertreter der im Landtag vertretenen Parteien. So waren z.B. die
Landwirtschaftskammer zum Thema Sonderflaichen fur Intensivtierhaltung, die Wirtschaftskammer fir die
Bestimmungen des Gewerbegebietes, die Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten als
Berufsinteressenvertreter der Ziviltechniker (Auftragnehmer der Gemeinden im Bereich der Raumplanung) und die
Kammer der Arbeiter und Angestellten einbezogen.

Durch diese friihzeitige Einbindung und inhaltliche Mitgestaltung war somit eine breite und abgestimmte
Meinungsbildung méglich, wobei der Landtagsunterausschuss Uber die zwischenzeitigen Ergebnisse und Uber das
Endergebnis der Arbeitsgruppen informiert wurde.

Die Kompetenz des Landes zur Schaffung eines neuen Raumordnungsgesetzes beruht auf Art. 15 Abs. 1 des Bundes-
Verfassungsgesetzes (B-VG).

2. Wesentliche neue Inhalte:
a) Uberortliche Raumordnung:
- Einfihrung eines Rauminformationssystems;

- Uberarbeitung der Bestimmungen iber den Raumordnungsbeirat und den AROB (nunmehr
Raumordnungsgremium);

b) Ortliche Raumordnung:

- Ausweisungen von Geruchsschwellenabstanden und Bel&stigungsbereichen bei Tierhaltungsbetrieben ab einer
GroRe der Geruchszahl von G=20;

- Erfordernis einer Grundumlegung oder Grenzénderung als eigene Kategorie des AufschlieBungsgebietes;
- Anpassung von Baugebietsdefinitionen (z. B. Gewerbegebiete, Dorfgebiete);

- Uberarbeitung ~ der  Freilandbestimmung: ~ Neustrukturierung, ~ Sondernutzungen ~ mit  mdglichen
Gestaltungsfestlegungen (Bebauungsplan), Neuregelung der Auffiillungsgebiete;

- Neufassung der Bestimmungen Uber die Bebauungsplanung (Verfahren und inhaltlich), Wegfall der
Bebauungsrichtlinien;

- Straffung und Vereinfachung der Verfahrensbestimmungen;
- Wahlmdglichkeit zwischen Auflage und Anhdrung bei Flachenwidmungsplanédnderungen;

- Entfall des Genehmigungsvorbehaltes der Landesregierung bei Anderungen des Flachenwidmungsplanes im
Rahmen des ortlichen Entwicklungskonzeptes auRerhalb der Revision (vereinfachtes Verfahren);

- Verléngerung des Revisionszeitraumes von flnf auf zehn Jahre;
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- Einfiihrung der Madglichkeit fur die Gemeinden, Planungskosten- und AufschlieBungskostenvertrage
abzuschlieRen;

- Einflihrung einer Bewilligungspflicht bei Vereinigungen von Grundstiicken.

Daruiber hinaus wurden auch im Wesentlichen formal-legistische Anpassungen in diversen Landesgesetzen
vorgenommen (Artikel 2 bis 7).

3. Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens:

Keine.

4. Verhaltnis zu Rechtsvorschriften der Européischen Union:
Mit diesem Gesetz werden folgende Richtlinien umgesetzt:

1. Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie);

2. Richtlinie 2003/4/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 28. Janner 2003 (iber den Zugang der
Offentlichkeit zu Umweltinformationen;

3. Richtlinie 2003/105/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 16. Dezember 2003, mit der die
Richtlinie 96/82/EG zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen (SEVESO-
I1-Richtlinie) geéndert wird;

4. Richtlinie 2002/49/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 25. Juni 2002 (iber die Bewertung und
Bekampfung von Umgebungslarm, Abl. Nr. L 189 vom 18. 07. 2002, S. 12.

5. Kostenfolgen der beabsichtigten Regelung:

Ziel der Uberarbeitung des Gesetzes war es, auf den Ebenen der Landesverwaltung und der Gemeinden den
finanziellen, als auch den Arbeits- und Verwaltungsaufwand zu senken. Das neue Gesetz enthadlt Regelungsbereiche, die
fir das Land und die Gemeinden eine Kostensenkung erwarten lassen, und insbesondere einen Regelungsbereich, der
fiir eine Anzahl von Gemeinden eine Kostenerhéhung zur Folge hat.

Eine Kostensenkung fir das Land und die Gemeinden kann insbesondere durch vorgesehene Vereinfachungen von
Verwaltungsablaufen (z. B. § 39) und durch die vorgesehene Verlangerung des Revisionszeitraumes von funf auf zehn
Jahre (8 42) sowie fir die Gemeinden durch die Einfiihrung der Mdglichkeit, Planungskosten- und
AufschlieBungskostenvertréage abzuschlielen (8§ 43), erwartet werden.

Im Einzelnen:

- Verlangerung des Revisionszeitraumes von 5 auf 10 Jahre: in der bisherigen Praxis hat sich durch die
durchschnittlich 2-jahrige Arbeitsperiode ein Planungszeitraum von 7 Jahren ergeben, durch die Verlangerung
um 5 Jahre ist daher ein Planungszeitraum von 12 Jahren anzunehmen, dies kommt in etwa auf das "Auslassen"
einer einmaligen Revision hin. Daher ist davon auszugehen, dass innerhalb des Planungszeitraumes von 12
Jahren eine einmalige Gesamtiberarbeitung pro Gemeinde wegféllt. Diese Kostenreduktion ist allerdings in
Euro-Betrégen schwer einzuschétzen.

- Kostenerhdhend kann hinzukommen, dass durch die Verldngerung des Planungszeitraumes vermehrt
zwischenzeitliche  Anderungen durchgefilhrt werden, diese sind aber grundsitzlich nicht mehr
genehmigungspflichtig.

- Durch den Entfall der Genehmigungspflicht sind zumindest auf Verwaltungsseite der Gemeinde als auch beim
Land deutliche Einsparungen, welche aber nicht bezifferbar sind, zu erwarten. Die Kosten fiir den Raumplaner
durften gleich bleiben, jedoch gibt es nunmehr die Mdglichkeit fir die Gemeinden, Planungskosten- und
AufschlieBungskostenvertrage abzuschlieen (§ 43).

Dem steht allerdings die vorgesehene Neueinfilhrung der Bestimmung Uber Tierhaltungsbetriebe gegeniiber (§ 27),
wodurch die Gemeinden verpflichtet werden, bei Tierhaltungsbetrieben ab einer GréRe der Geruchszahl G = 20 im
Flachenwidmungsplan Schutzbereiche auszuweisen. Dadurch muss eine Kostenerhdhung fiir die Grundlagenforschung
bzw. rechnerische Ermittlung der Geruchszahlen fir jene Gemeinden angenommen werden, in denen solche
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Tierhaltungsbetriebe bestehen. Diese Arbeiten werden in jingster Zeit im Rahmen der Revisionen von ortlichen
Entwicklungskonzepten und Flachenwidmungspléanen bereits geleistet und kénnen diese Kosten bei Unterstiitzung der
Gemeinden im Hinblick auf die Ermittlung der Rechtsbestande der Tierhaltungsbetriebe in einem moderaten Rahmen
gehalten werden.
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1. Besonderer Teil

Artikel 1
Steiermaérkisches Raumordnungsgesetz 2008

Zu den 8§ 1 bis 5:
Die 88 1 und 4 bis 5 entsprechen der derzeitigen Rechtslage.
8§ 2 wurde neu vorgesehen und enthdlt zahlreiche Begriffsbestimmungen.

Im § 3 wurde nunmehr explizit die Berticksichtigung von Klimaschutzzielen aufgenommen. Jede Planungsfestlegung
hat daher einen nachvollziehbaren Abwagungsprozess hinsichtlich der vorausschauenden Gestaltung des Lebensraumes
unter Berlicksichtigung von Mafnahmen zur Anpassung an Klimawandelfolgen (,,Adaptation”) und zur Bekdmpfung
des Klimawandels (,,Mitigation*) zu beinhalten.

Zu 8§ 6:

Motivation zur Uberarbeitung des derzeitigen § 4 (Bestandsaufnahmen) und § 7 (Raumordnungskataster)

Die Entwicklung eines Rauminformationssystems, verstanden als ein ,,Analyse-, Monitoring-, Berichts- und
Prisentationsinstrument fiir raumbezogene Fragestellungen in Verwaltung und Politik™, ist aus mehreren Griinden
dringend angebracht. Es kann als Reaktion auf neue Anforderungen und neue — vor allem technische — Mdéglichkeiten
aber auch auf bekannte Defizite verstanden werden.

Auf aktuelle Trends der rdumlichen Entwicklung reagieren

Raumordnung beschaftigt sich mit den rdumlichen Verhéltnissen, die sich in stdndiger Veranderung befinden. Neue
Anspriiche an den Raum, neue rdumliche Verhaltensweisen und neue Standortfaktoren ergeben sich aus generellen
Entwicklungstendenzen mit wirtschaftlichem, sozialem und technologischem Hintergrund: Die Zahl der Arbeitsplatze
in der Landwirtschaft nimmt laufend ab, der Riickzug der Industriearbeitsplatze erfolgt regional unterschiedlich,
wirtschaftsnahe Dienstleistungen konzentrieren sich in GrofRstadtnahe, der Flachenbedarf der Wirtschaft aber auch im
Wohnbau steigt, die Volumen und Distanzen der Pendelwanderungen wachsen, Haushalte mit mehreren
Wohnstandorten werden zum Regelfall, so genannten ,Freizeitindustrieanlagen“ sind neue Trendsetter, die
Funktionsteilung und Standortspezialisierung erhdhen das Verkehrsaufkommen wund der jahrzehntelange
Investitionsvorsprung des StralRenbaues behindert ein stérkeres Aufholen des 6ffentlichen Verkehrs.

Eine effektive und effiziente Raumordnung muss sich dabei zeitgemaRer Methoden und Techniken bedienen: Erst eine
systematische Beobachtung der rdumlichen Entwicklung ermdglicht, die richtigen Schliisse zu ziehen und geeignete
Mafnahmen zu entwickeln.

Komplexitét reduzieren

Viele Sachbereiche flieen in die Betrachtungen ein und missen vernetzt behandelt werden. Der planerische Anspruch
der Raumordnung bringt es mit sich, dass sie sich dariiber hinaus auch mit zukinftigen Entwicklungen
auseinandersetzen muss. Eine wesentliche Aufgabe der Raumordnung ist es daher, die Ubersicht zu bewahren und die
Komplexitat auf ein notwendiges MaR zu reduzieren. Raumordnung muss wegen der vielen betroffenen Fachdisziplinen
und der Nahe zur Offentlichkeit allgemein verstindlich bleiben.

Zielerreichung beobachten und bewerten
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Experten der sterreichischen Verwaltung auf Bundes-, Landes- und Gemeindeebene beobachten mit Unterstiitzung von
privaten Experten seit Jahrzehnten den Zustand des Raumes, seine Entwicklung und die Einflussfaktoren, um eine Basis
fur ein notwendiges Einschreiten des Staates zu begriinden. Die Operationalisierung von Zielen und in der Folge die
Umsetzung von Planen und Programmen, Infrastrukturinvestitionen aber auch die Férderungspolitik sind abhéngig von
einer sicheren Kenntnis des derzeitigen Zustandes des Raumes und einer Einschatzung mdglicher Entwicklungen.
Werden zur Erreichung dieser Ziele Planungen durchgefiihrt oder Manahmen gesetzt, muss konsequenterweise die
Zielerreichung laufend beobachtet und bewertet werden.

Technischen Wandel weitertreiben

Die zur Verfiigung stehenden Instrumente zur ,,Beobachtung des Raumes* waren in den letzten Jahren einer raschen
Verdnderung unterworfen. In den GIS-Abteilungen der Bundesldnder wurden im vergangenen Jahrzehnt wertvolle
technische Grundlagen und Systematiken zur Datenverwaltung entwickelt. Die Raumplanung des Landes Steiermark
hat das zur Verfligung stehende Potential in den letzten Jahren mit unterschiedlicher Intensitat genutzt und befindet sich
nun in der Phase, eine Professionalisierung der eingesetzten Techniken und Methoden vorzunehmen. Ein
»Rauminformationssystem® muss deshalb mehr als nur eine GIS-Unterstiitzung der Planung bieten. Ein
Rauminformationssystem muss Uber ein Geografisches Informationssystem hinaus verschiedenartige Daten in
geeigneter Form verwalten und auch Verfahren und Methoden zur Erfassung, Aktualisierung und Umsetzung dieser
Daten beinhalten.

Qualitédt der Planungen verbessern

Mit einem zeitgemaRen Rauminformationssystem soll in der Steiermark ein Instrument zur Verfligung stehen, das die
alltdgliche Arbeit der Verwaltung auf Landes-, Regions- und Gemeindeebene erheblich erleichtern, qualitativ
verbessern und der Politik hochwertige Entscheidungsgrundlagen liefern kann. Es soll aber auch die Mdglichkeit
eroffnen, die Wirksamkeit von Raumplanung in der Offentlichkeit darzustellen.

Rechtlichen Anforderungen geniigen

Die Steierméarkische Landesregierung und die Gemeinden sind nach dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz seit
dem Jahre 1974 verpflichtet, die fiir die iiberdrtliche und ortliche Raumordnung bedeutsamen ,natiirlichen,
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Gegebenheiten [...] zu erheben und unter Berlicksichtigung der
voraussehbaren Verdnderungen in Bestandsaufnahmen festzuhalten — und auf dem letzten Stand zu halten. ,,Zur
Erfassung aller fir die Raumordnung erforderlichen Planungsgrundlagen ist beim Amt der Landesregierung ein
Raumordnungskataster zu fithren [...] Der Raumordnungskataster kann von jedermann eingesehen werden®. Daneben
sind auch die Raumordnungsprogramme der Offentlichkeit zuganglich zu machen.

Der derzeit beim Amt der Steiermérkischen Landesregierung gefiihrte Raumordnungskataster deckt nur einen Teil der
gesetzlichen Anforderungen ab und ist technisch veraltet. Obwohl bereits im Jahre 1991 ernste konzeptionelle Versuche
zur Digitalisierung und inhaltlichen Verbreiterung des Raumordnungskatasters angestellt wurden, wird erst jetzt an
einer technisch addaquaten Lésung gearbeitet.

Neuere rechtliche Anforderungen bringen einen weiteren Aspekt in ein Rauminformationssystem ein. Nach dem
Protokoll ,,Raumplanung und nachhaltige Entwicklung® der Alpenkonvention sind beispielsweise ,,systematische
Beobachtungen, die fiir eine bessere Kenntnis der Wechselbeziehungen zwischen Raum, Wirtschaft und Umwelt in den
Alpen und zur Abschitzung zukiinftiger Entwicklung dienlich sind“ verpflichtend einzufithren (laufende
Raumbeobachtung). Eine weitere rechtliche Neuerung ist in der EU-Richtlinie zur Strategischen Umweltpriifung zu
finden, wonach fir Plane und Programme, die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben, eine
Umweltpriifung durchgefiihrt und mittels Umweltbericht dokumentiert werden muss.



Landtagsbeschluss am 23.03.2010

Gegeniberstellung alt/neu

rechtskriftiges
Raumordnungs- Novelle

gesetz
Erfassen des Zustandes des Raumes ja ja
Erfassen der raumlichen Entwicklung ja ja
Erfassen der Einflussfaktoren unklar ja
Erfassen der raumbedeutsamen o 2
MaBnahmen ) J
Erfassen der raumbedeutsamen .

unklar ja
Planungen
Meldepflicht der Planungstrager nein ja
Inhalte des Raumordnungskatasters .. I s e
(ROKAT) Uberortlich ortlich und Uberdrtlich
Verordnungsermachtigung zur nein .
Konkretisierung der Inhalte J

ja (Daten sind im
Bertcksichtigung von ja (Daten sind im ROKAT enthalten,
Geheimhaltungspflichten ROKAT nicht enthalten dirfen aber nicht
veroffentlicht werden)

Laufende Raumbeobachtung nein ja
Raumordnungsbericht nein ja

Erwartete Kosten

Die in Abs.1 geregelte Verteilung der Zustdndigkeiten des Landes und der Gemeinden wird vom derzeitigen
Rechtsstand iibernommen. Die neu eingefiihrte Formulierung ,,zu untersuchen® ist als Richtigstellung zu sehen, denn
bereits derzeit wird als Grundlage fir jegliche Planung eine Untersuchung der Bestandsaufnahmen praktiziert.

Generell gilt, dass die Daten in elektronischer Form zu transferieren sind. Daraus entstehen keine Kosten, da die nétige
Infrastruktur — z.B. bei den Gemeinden schon aufgrund der Verpflichtung zur digitalen Erstellung von
Flachenwidmungsplanen gemaR Planzeichenverordnung 2003 — bereits zur Verfligung steht.

Im Vergleich zum geltenden ROG 1974 werden vom Land wesentliche Grundlagen fir die 6rtliche und Uberdrtliche
Raumordnung verwaltet und den Gemeinden zur Verfugung gestellt. Das bedeutet einerseits hohere Aufwendungen fir
das Land, andererseits jedoch Kosteneinsparungen auf Seiten der Gemeinden. Durch GroReneffekte (vorhandene
modernste Infrastruktur, vorhandenes Know-how) sind die Kostensteigerungen fiir das Land allerdings geringer als die
Kosteneinsparungen auf Seiten der Gemeinden anzusetzen.

Ein Teil der Kosten, der dem Land entsteht, wird durch die neu eingefiihrte "Meldepflicht" kompensiert, wobei fur die
Bekanntgabe von raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen eine Bringschuld der Planungstrdger und keine
Holschuld des Landes mehr besteht. Den Planungstragern entstehen daraus Kosten (Zumutbarkeit und Kostenersatz
werden anlésslich der Erstellung der Verordnung gem. Abs. 4 zu prifen sein), die aber jenen Kosteneinsparungen
gegeniberzustellen sind, die entstehen, weil nur mehr einer Stelle (Land) Auskunft gegeben werden muss (bisher: allen
Gemeinden).

Durch die neue Aufgabenverteilung zwischen Land und Gemeinden, die klarere Definition der Anspriiche an die
Erhebung von Grundlagen und raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen, die zeitgeméale elektronischen Form (die
in einer Durchfiihrungsverordnung konkretisiert wird) und die daraus folgende Reduktion der Unsicherheit in der
Planung ist langfristig in Summe (Land, Gemeinden, Planungstrager) eine Kostensenkung zu erwarten.
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~maBgebliche Daten (Abs. 3):

Unter ,,mal3gebliche Daten, die von der Gemeinde nach MafBigabe der einschldgigen Verfahrensbestimmungen zu
Ubermitteln sind, sind die Instrumente der ortlichen Raumordnung (z.B. ortliches Entwicklungskonzept und
Flachenwidmungsplan) und weitere mal3gebliche Daten, die den Aussagen dieser Instrumente zugrunde liegen, zu
verstehen. Weitere maligebliche Daten sind z.B. die Ergebnisse von Bevdlkerungs- und Haushaltsprognosen oder
Baulandbedarfsberechnungen. Die Zul&ssigkeit (Rechte an den Daten) und Zumutbarkeit werden anl&sslich der
Erstellung der Verordnung gem. Abs. 4 zu prifen sein.

Zu den einzelnen Bestimmungen:

Fiir die Bezeichnung dieses Paragrafen soll der Uberbegriff ,Rauminformationssystem* verwendet werden. Alle
weiteren vertrauten Begriffe wie ,,Bestandsaufnahmen‘ oder ,,Raumordnungskataster” finden weiterhin Anwendung, da
ihnen Uber weite Strecken die gleiche Bedeutung zukommt.

In Abs. 1 werden der Umfang der Grundlagen (Zustand des Raumes, seine Entwicklung und die Einflussfaktoren), die
Zustandigkeit (fir die Gberortliche Raumordnung die Landesregierung und fir die ortliche Raumordnung die
Gemeinde), die Art der Bearbeitung (Erheben der Daten und Untersuchen) und die Aktualitdt geregelt. Neu im
Vergleich zum derzeitigen Rechtsstand sind die konkrete Befassung mit den Einflussfaktoren der rdaumlichen
Entwicklung und die Art der Bearbeitung. Die Daten missen erhoben und untersucht werden, wobei man auf der
Landesebene dabei von ,,Raumforschung® und ,,systematischer Beobachtung* sprechen kann, was auch Artikel 14 des
Protokolls ,,Raumplanung und nachhaltige Entwicklung® der Alpenkonvention entspricht.

Abs. 2 regelt die Meldepflicht der verschiedenen Planungstrager an die Landesregierung und enthdlt eine knappe
Definition des Begriffs ,raumbedeutsame Planungen und Maflnahmen®. Der wesentliche Unterschied zur derzeitigen
Rechtslage ist, dass es sich dabei um eine ,,Bringschuld” der Planungstrager und nicht um eine ,,Holschuld* der
Behorde handelt. Dariiber hinaus wird nicht mehr nur von ,,raumbedeutsamen Maflnahmen® gesprochen, sondern — fiir
eine Planungsdisziplin wie die Raumplanung wesentlich — dezidiert von ,raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen“. Das bedeutet, dass bereits wesentliche Planungen der Landesregierung bekannt zu geben sind.
Weitergehende Bestimmungen dazu werden in der nach Abs. 4 zu erlassenden Verordnung festgelegt werden.

Abs. 3: enthélt die Bestimmungen zum Raumordnungskataster. ,,Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen* gemaf
Abs. 2 und die Grundlagen gemall Abs. 1 werden darin gemeinsam als ,,Bestandsaufnahmen® bezeichnet. Der Begriff
,,Bestandsaufnahmen® findet sich an verschiedenen Stellen des Stmk. Raumordnungsgesetzes und wird auch in der
Alpenkonvention verwendet (Artikel 8 Absatz 4 des Protokolls ,,Raumplanung und nachhaltige Entwicklung®). Der
Raumordnungskataster enthdlt die fiir die Uberdrtliche und (als Erweiterung zur derzeitigen Rechtslage) auch fir die
ortliche Raumordnung malgeblichen Daten. Deshalb missen die Gemeinden nach den einschldgigen
Verfahrensbestimmungen ihre Planungsgrundlagen der Landesregierung in geeigneter Form mitteilen. Nach der derzeit
rechtsglltigen Bestimmung muss der Raumordnungskataster nur alle fir die Uberdrtliche Raumordnung bedeutsamen
Gegebenheiten enthalten. Die Osterreichische Raumordnungskonferenz hat bereits im Jahre 1990 empfohlen, die
Raumordnungsgesetze in der Weise anzupassen, dass in den Raumordnungskatastern Grundlagen fir die Uberértliche
und ortliche Raumordnung verwaltet werden.

Abs. 4: Zur genaueren Determinierung der Meldepflicht (Aufzéhlung der mitzuteilenden raumbedeutsamen Planungen
und Malnahmen und der betroffenen Planungstrager), der Inhalte des Raumordnungskatasters und der Form der
Datenuibergabe wird eine Verordnungserméchtigung aufgenommen.

Abs. 5: Eine wesentliche Unterscheidung zur derzeitigen Rechtslage ist, dass die Berlcksichtigung von
Geheimhaltungspflichten erst unmittelbar vor der &ffentlichen Zugéanglichkeit des Raumordnungskatasters erfolgt. Die
Daten werden also unabhéngig von etwaigen Geheimhaltungspflichten im Raumordnungskataster gehalten, jedoch vor
der Veroffentlichung auf Geheimhaltungspflichten tberprift.

Abs. 6: Werden gemeldete raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen nur von einer zentrale Stelle verwaltet, so
ergibt sich daraus eine Erleichterung fir die Gemeinden (Bestandsaufnahme) und die Planungstrager (Meldepflicht).

Abs. 7: Zur Dokumentation der Tétigkeit der Raumordnung in der Steiermark hat die Landesregierung — als Behorde
der uberortlichen Raumordnung und als Aufsichtsbehdrde der ortlichen Raumordnung — dem Landtag in jeder
Gesetzgebungsperiode, in der Regel daher alle fiinf Jahre, einen Raumordnungsbericht spétestens nach zwei Jahren ab
Beginn einer Gesetzgebungsperiode vorzulegen. Damit erfolgt eine Bewertung (Evaluierung) der von der
Landesregierung und den Gemeinden erstellten Raumordnungsprogramme und -plane. Als Schlussfolgerung auf die
Evaluierung sollen Empfehlungen fir die Weiterentwicklung der Raumordnung abgeleitet und in den Bericht
aufgenommen werden. Unter ,,Monitoring* ist eine zeitgeméfle Form der fritheren ,,Jaufenden Raumbeobachtung® unter
Einsatz des Rauminformationssystems zu verstehen.
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Zu §8:

Die Regelungen uber die Rechtswirkung der Planungsinstrumente sind nach der derzeitigen Rechtslage einerseits im

8 13 betreffend die tberdrtliche Raumordnung (Entwicklungsprogramme) und andererseits in den §§ 22 Abs. 1, 27 Abs.
4 und 32 betreffend die ortliche Raumordnung (Flachenwidmungspléne, Bebauungspldne und Bebauungsrichtlinien)
enthalten. Im nunmehr vorgesehenen § 8 sollen diese Regelungsbereiche unter dem 1. Teil (Allgemeine Bestimmungen)
zusammengefasst werden. Dabei soll der neu vorgesehene Abs. 2 aus Griinden der Rechtsklarheit dahingehend ergénzt
werden, dass nicht nur Baubewilligungen, sondern auch Genehmigungen im Anzeigeverfahren nach § 33 des
Steiermdrkischen Baugesetzes ausdriicklich erfasst sind. Weiters soll beziiglich des derzeitigen § 32 Abs. 1 im neu
vorgesehenen Abs. 2 durch den Wegfall der Worte ,,der Gemeinde* klargestellt werden, dass auch Baubewilligungen,
die von der Bezirksverwaltungsbehorde als Baubehdrde erlassen wurden, (wenn die Gemeinde ihre Baukompetenz in
Bezug auf gewerbliche Betriebsanlagen auf die Bezirksverwaltungsbehdrde tibertragen hat - Ubertragungsverordnung)
davon miterfasst sein sollen. Auch wurde im Gegensatz zur geltenden Rechtslage das ortliche Entwicklungskonzept
dadurch aufgenommen, als generell vorgesehen wurde, dass Verordnungen der Gemeinden auf Grund dieses Gesetzes
den sonstigen Rechtsvorschriften bzw. Baubewilligungen und Genehmigungen diesem Gesetz und Verordnungen auf
Grund dieses Gesetzes nicht widersprechen durfen.

Abs. 3 stellt nunmehr klar, dass auch Festlegungsbescheide nach § 18 des Steiermérkischen Baugesetzes nach Erlassen
einer Bausperre nicht konsumiert werden durfen, sofern dem Zweck der Bausperre widersprochen wird.

Im vorgesehenen Abs. 5 sind die im geltenden ROG 1974 verstreut liegenden Bestimmungen zusammengefasst, denen
individuelle Rechtsakte bei sonstiger Nichtigkeit nicht widersprechen durfen.

Zu 8 9:

Die Regelungen Uber die Bausperre sind nach der derzeitigen Rechtslage einerseits im § 13a betreffend die Uberdrtliche
Raumordnung (Entwicklungsprogramme) und andererseits im 8§ 33 betreffend die 6rtliche Raumordnung
(Flachenwidmungspléne und Bebauungspléne) enthalten. Im nunmehr vorgesehenen § 8 sollen diese Regelungsbereiche
unter dem 1. Teil (Allgemeine Bestimmungen) zusammengefasst werden.

Zu § 15:

Nach der derzeitigen Rechtslage bestehen die Beirdte auf Landesebene aus einem Raumordnungsbeirat der
Landesregierung mit einem Arbeitsausschuss zur Beratung der Landesregierung. Die Praxis der Vergangenheit hat
gezeigt, dass die bestehenden Regelungen teilweise impraktikabel und blrokratisch sind.

Nunmehr sind folgende Beirate vorgesehen

- der Raumordnungsbeirat gemaR § 15 zur Beratung der Landesregierung bei Aufgaben in Angelegenheiten der
Landesplanung, d.h. bei Planungen des Landes selbst in Form von Entwicklungsprogrammen,

- das Raumordnungsgremium nach § 16 (das den bisherigen Arbeitsausschuss zum Raumordnungsbeirat ersetzt),
welches die Landesregierung als Aufsichtsbehdrde liber die Gemeinden bei der értlichen Raumordnung berét und

Die Bestimmungen zum Raumordnungsbeirat wurden insgesamt gestrafft und systematisiert. Klargestellt ist, dass
nunmehr das fiir die Raumordnung zustandige Mitglied der Landesregierung den Vorsitz, jedoch ohne Stimmrecht,
fuhrt, was die Vertretung des Landeshauptmanns durch ein Regierungsmitglied in Zukunft nicht mehr notwendig
macht.

Die Anzahl der Beiratsmitglieder wurde verringert und den aktuellen Anforderungen angepasst (z. B. Aufnahme der
Umweltanwaltin/des Umweltanwaltes als Mitglied mit beratender Stimme).

Stellungnahmen sind fir Entwicklungsprogramme des Landes und Uberdrtliche Bausperren einzuholen.

Zu § 16:

Beim Raumordnungsgremium soll es sich nunmehr um eine eigenstandige Einrichtung handeln. Nach der derzeitigen
Rechtslage ist der AROB von der personellen Zusammensetzung kein wirklicher Arbeitsausschuss des
Raumordnungsbeirates, sondern besteht aus unterschiedlichen Personen gegeniiber dem Raumordnungsbeirat. Weiters
nimmt der AROB auch andere Aufgaben wahr als der Raumordnungsbeirat. Aufgrund der Betroffenheit sind die
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Vertreterinnen / Vertreter der betroffenen Gemeinden bei der Beratung verpflichtend beizuziehen bzw. zu héren, wenn
eine Versagung angedroht worden ist.

Aufgabe des Raumordnungsgremiums ist die Abgabe einer Stellungnahme an die Landesregierung in der Funktion als
Aufsichtsbehorde bei Anderung und Erlassung von 6rtlichen Entwicklungskonzepten, Flachenwidmungsplanrevisionen
und Behebung von Gemeindeverordnungen.

Zu 8§ 17:
Abs. 2 Z 1 lit. b:

Um die Vertretung der Birgermeisterinnen in der Regionalversammlung klarzustellen, wurde ergénzt, dass diese nur
durch Mitglieder aus dem Gemeindevorstand erfolgen kann.

Zu Abs. 3:

Nachdem sich bis Ende 2009 alle Regionalversammlungen konstituiert haben, ist der Satz betreffend die Einladung zur
konstituierenden Sitzung durch das an Jahren &lteste stimmberechtigte Mitglied nicht mehr erforderlich.

Zu Abs. 5:

Nachdem die Landeshauptstadt Graz keine Kleinregion ist, aber als einwohnerstarke Gemeinde eine entsprechende
Verankerung im Regionalvorstand benétigt, wurde in einer neuen Z 3 die Regelung getroffen, dass die
Landeshauptstadt Graz in diesem Gremium neben dem Biirgermeister als Vorsitzenden durch zwei weitere Mitglieder
aus dem Stadtsenat vertreten ist.

Zu Abs. 9:

Es wurde Kklargestellt, dass die bzw. der Vorsitzende der Regionalversammlung/des Regionalvorstandes und
deren/dessen Stellvertreter/in stimmberechtigt sind.

Zu §18:

Im Gegensatz zur bisherigen Regelung sind alle Bestimmungen bezlglich der Geschéftsfihrung in einem eigenen
Paragraphen zusammengefasst und vereinheitlicht. Nahere Bestimmungen dazu kdnnen in einer Geschéftsordnung
geregelt werden, fur die eine Verordnungserméchtigung fur die Landesregierung vorgesehen wurde. Eine wesentliche
Erleichterung im Verfahren ist die Moglichkeit, Beschliisse auch im Umlaufverfahren einzuholen, z. B. bei Anderungen
von Entwicklungsprogrammen.

Zu Abs. 37 3:

Es wurde durch eine erweiterte Bestimmung klargestellt, dass die weiteren Mitglieder des Kleinregionsvorstandes
neben dem Kleinregionsvorsitzenden bei einwohnerstarken Kleinregionen ebenfalls die Wohnbevélkerung dieser
Kleinregion repréasentieren. Das heiflt auch bei Verhinderung des Vorsitzenden kénnen das oder die weiteren Mitglieder
des Kleinregionsvorstandes das Gewicht der Wohnbevdlkerung in die Abstimmung einbringen.

Zu § 19:

Mit dem neu vorgesehenen zweiten Satz der Z. 3 soll fir den Bereich der drtlichen Raumordnung die bereits mit der
Novelle LGBI. Nr. 47/2007 zum ROG 1974 erfolgte Umsetzung der Richtlinie 2002/49/EG des Europdischen
Parlamentes und des Rates vom 25. Juni 2002 lber die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm, ABI. Nr. L
189 vom 18.07.2002, S. 12, hinsichtlich der akustischen Planung beriicksichtigt bzw. bernommen werden. Die
Richtlinie sieht mit dem Ziel des Larmschutzes die Ausarbeitung von strategischen L&rmkarten und Aktionsplanen als
auch eine akustische Planung vor.

Als Malinahme der akustischen Planung sollen im Bereich der 6rtlichen Raumordnung bei Erlassung des ortlichen
Entwicklungskonzeptes und Flachenwidmungsplanes die strategischen Larmkarten gemaR Art. 7 der o. a. Richtlinie und
die Aktionsplane gemall Art. 8 der o. a. Richtlinie beriicksichtigt werden. Die Aktionsplane selbst und die strategischen
Larmkarten sind entsprechend den Art. 7 und 8 der Umgebungslarmrichtlinie im  Steiermdrkischen Landes-
StraBenumgebungslarmschutzgesetz 2007, LGBI. Nr. 56/2007, im Steiermarkischen IPPC-Anlagen- und Seveso Il-
Betriebe-Gesetz, LGBI. Nr. 85/2003, in der Fassung LGBI. Nr. 113/2006, und im Bundes-Umgebungsldrmschutzgesetz,
BGBI. I Nr. 60/2005, geregelt.

Anhang V der Umgebungslarmrichtlinie enthdlt Mindestanforderungen fiir Aktionsplédne, wobei insbesondere
Folgendes fur die Raumplanung zu beachten ist:
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- die geplanten MaRRnahmen zur Larmminderung,

- die MalRnahmen, die die zustandigen Behdérden fur die nachsten 5 Jahre geplant haben, einschlielich der MalRnahmen
zum Schutz ruhiger Gebiete und

- die langfristige Strategie.

In raumordnungsrechtlicher Hinsicht wird auch auf die schon bisher getibte Praxis der Ersichtlichmachung von
Larmsanierungsgebieten oder der Ausweisung von AufschlieBungsgebieten hingewiesen.

Hinsichtlich der Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie fir den Bereich der tberortlichen Raumordnung siehe die
Erlauterungen zum § 11.

Zu § 20:

In Abs. 2 wurde vorgesehen, dass die Gewdhrung von Zweckzuschiissen u. a. voraussetzt, dass ein gemeinsames
ortliches Entwicklungskonzept (8 23 Abs. 1) aufgestellt wird. Damit soll ein zusétzlicher Anreiz geschaffen werden,
dass sich (alle oder mehrere) Gemeinden einer Kleinregion, die in einem rdumlich funktionellen Zusammenhang stehen,
zusammenschlief3en.

Weiters wurde die mdgliche Zuschussgewéhrung an eine Gemeinde zur Forderung der Digitalisierung von
Flachenwidmungsplanen vorgesehen. Geférdert wird einmalig die Erstellung des digitalen Flachenwidmungsplanes
(Basisdigitalisierung) der Gemeinde entsprechend den Vorgaben der Planzeichenverordnung der Steiermérkischen
Landesregierung. Es werden aber keine Hard- oder Software, sowie keine raumplanerischen Téatigkeiten oder spezielle
Planunterlagen gefordert. Ebenso keine Anderungen des bestehenden Flachenwidmungsplanes. Nahere Einzelheiten
kénnen der Richtlinie der Steiermdrkischen Landesregierung vom 04.12.2006 (download unter:
www.raumplanung.steiermark.at) entnommen werden.

Zu §21:

In den Abs. 2 und 3 sind die Bestandteile des ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Erlauterungsberichtes in
Ubersichtlicher Weise aufgezahlt. Sachbereichskonzepte wie z. B. das unter § 22 Abs. 7 genannte raumliche Leitbild
kénnen von Gemeinden bei Bedarf zuséatzlich erstellt werden.

Zu Abs. 4:

Die Verordnungserméchtigung fur die Landesregierung soll dahingehend erweitert werden, dass neben der Planzeichen
und der elektronischen Darstellung auch nahere Bestimmungen (ber inhaltliche Vorgaben des ortlichen
Entwicklungskonzeptes sowie des gemeinsamen ortlichen Entwicklungskonzeptes — siehe Erlauterungen zu 8§ 23 -
(Leitlinien) durch Verordnung festgelegt werden konnen. Mit einer solchen Verordnung waére eine leichtere
Handhabung des OEK fiir die Gemeinden verbunden.

Zu § 22:
Zu Abs. 1:

Die derzeit normierte Einschrankung, dass das OEK nur bei wesentlicher Anderung der Planungsvoraussetzungen
gedndert werden darf, wurde hier herausgenommen, weil die Grunde, wann eine Anderung zu erfolgen hat,
zusammenfassend im 8§ 42 Abs. 8 und (wann es geéndert werden darf) in Abs. 10 geregelt sind.

Aulerdem wurde der Planungszeitraum generell auf 15 Jahre festgelegt, und damit die Formulierung, dass der
Planungszeitraum ,,zumindest* 15 Jahre betrigt, eliminiert, weil dadurch in der Praxis Rechtsunsicherheiten entstanden
sind, zumal diese Formulierung es zulassen wirde, dass der Planungszeitraum und die damit verbundene Vorausschau
des Baulandbedarfs z. B. auch 100 Jahre betrdgt, was sicher nicht der Absicht des Gesetzgebers entspricht.

Zu Abs. 4:

Zu beachten ist in diesem Zusammenhang auch die Bestimmung des Abs. 4, wonach zumindest der Wohnbaulandbedarf
unter Beriicksichtigung der Trends und der angestrebten Entwicklungsziele (hinsichtlich Bevélkerungsentwicklung,
Haushaltsentflechtung, Bodenverbrauch, etc.) und unter Zugrundelegung der jeweiligen zentralértlichen Funktion
abzuschétzen ist. U.a. sind der Abschédtzung Prognosen des Bundes und des Landes zugrunde zu legen und allfallige
von der Uberértlichen Raumordnung herausgegebene Vorgaben zu bericksichtigen. Die im Entwicklungsplan
vorgesehenen Entwicklungsreserven missen zum Ergebnis der Abschétzung in einer nachvollziehbaren Relation
stehen.
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Zu Abs. 5:

Im Entwicklungsplan ist jedenfalls der Siedlungsschwerpunkt aus tberértlicher Sicht abzugrenzen. Allenfalls kann die
Gemeinde weitere ortliche Siedlungsschwerpunkte festlegen. Die Entwicklungsreserven sind schwerpunktmaRig im
Siedlungsschwerpunkt aus Gberortlicher Sicht anzusiedeln, in den ortlichen Siedlungsschwerpunkten je nach Prioritat
anteilsmaBig. In sonstigen Bereichen ohne Entwicklungsprioritdt kénnen nur kleinrdumige Erganzungen und
Arrondierungen vorgesehen werden. Dies unterstutzt eine Bundelung der Entwicklung im Hinblick auf einen sparsamen
Umgang mit der Ressource Boden und tragt zur Minimierung der Kosten fiir technische und soziale Infrastruktur bei
und beginstigt weiters den Ausbau bzw. die Aufrechterhaltung des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

Wenn eine Gemeinde im Flachenwidmungsplan gem. 8 30 Abs. 5 Z. 4 im Gewerbegebiet Handelseinrichtungen
ausschlieen will oder gemaR 8§ 31 Abs. 13 die Errichtung von Einkaufszentren ausschlieRen, die Verkaufsflache von
Einkaufszentren herabsetzen oder die maximal zuldssige Verkaufsflache fur Lebensmittel innerhalb wvon
Einkaufszentren 1 beschranken will, sind die Grundlagen dafiir im Entwicklungsplan und in der Verordnung bzw. die
Begriindung dafiir im Erlauterungsbericht zum OEK aufzunehmen. GemaR Z. 4 sind weiters Bereiche mit
Nutzungseinschrankungen festzulegen, dabei handelt es sich u.a. um tierhaltende Betriebe.

Zu Abs. 6:

Dabei handelt sich um eine ,,Kann-Bestimmung®, d.h. die Festlegung ist fakultativ je nach Entwicklungsabsichten der
Gemeinde anzuwenden. Die Regelung dient der Vermeidung von Nutzungskonflikten und zielt daher grundsétzlich auf
Tierhaltungsbetriebe ab einer Geruchszahl G = 20 ab. Will eine Gemeinde Teilbereiche abseits von Nutzungskonflikten
aus den im § 33 Abs. 2 genannten Griinden auch von Tierhaltungsbetrieben unter G = 20 freihalten (z.B. Grinde des
Orts- und Landschaftsbildes) ist dies durch die Festlegung eines Freihaltegebietes im Flachenwidmungsplan bzw. durch
Festlegung von Freihaltezonen oder anderen Vorrang- und Eignungszonen im Entwicklungsplan gem. § 22 Abs. 5.
entsprechend sachlich zu begriinden und betrifft dann auch alle anderen baulichen Anlagen und Gebé&ude.

Auf bestehende Betriebe und deren Entwicklungsabsichten ist nach Mdglichkeit Bedacht zu nehmen. Im Regelfall
werden die Entwicklungsabsichten im Zuge einer Revision des ortlichen Entwicklungskonzeptes abgefragt und seitens
der Tierhaltungsbetriebe bekannt gegeben. Fir die Einschrankung der Entwicklungsmdglichkeiten bestehender Betriebe
durch eine Festlegung nach Z. 2 bedarf es einer besonderen fachlichen Argumentation und Herleitung (auch im Sinn
des notwendigen Bestandsschutzes) sowie einer nachvollziehbaren Interessensabwégung. Bestehende Rechte von
Betrieben bleiben durch die Festlegungen unberihrt.

Zu Z. 1: Diese neu vorgesehene Bestimmung steht im Zusammenhang mit der Neuregelung der Tierhaltungsbetriebe (§
27). Die ndhere Erhebung von Geruchsemissionen aus tierhaltenden Betrieben ist nur in jenen Bereichen wesentlich, wo
Nutzungskonflikte mit bestehenden oder zukinftig geplanten Siedlungs- oder Freiraumentwicklungsbereichen zu
erwarten sind. Diese Einschréankung tragt zur Verringerung des Verwaltungsaufwandes bei.

Zu Z. 2: In solchen Flachen sind Tierhaltungsbetriebe ab G = 20 ausgeschlossen. Die Geruchsschwellenabstande jener
Betriebe diirfen solche Flachen nicht schneiden.

Zu Abs. 7:

Das mdgliche réumliche Leitbild als Teil des ortlichen Entwicklungskonzeptes stellt die Basis fur die
Bebauungsplanzonierung im Flachenwidmungsplan gemaR § 26 Abs. 4 und in weiterer Folge fir die
Bebauungsplanung gemaR den Bestimmungen der §8 40 und 41 dar.

Zu § 23:

Im 2. Teil, 1. Abschnitt (Allgemeines zur Uberértlichen Raumordnung) wurde in 8§ 10 Z. 6 festgelegt, dass es zu den
Aufgaben der Uberdrtlichen Raumordnung zéhlt, auf die Bildung von Kleinregionen als Gemeindekooperationen und
die Erstellung kleinregionaler Entwicklungskonzepte hinzuwirken.

In Weiterfuhrung dazu soll im 8§ 21 aufbauend auf die Kleinregionalen Entwicklungskonzepte auch das gemeinsame
ortliche Entwicklungskonzept als ordnungspolitisches Planungsinstrument gesetzlich verankert werden, welches
Gemeinden einer Kleinregion, die in einem radumlich funktionellen Zusammenhang stehen, zur Abstimmung der
ortlichen Raumordnung erstellen sollen (nicht miissen). Siehe die Erlauterungen zu § 10 Z. 6. Das kbnnen alle
Gemeinden einer Kleinregion sein, oder aber auch nur einige Gemeinden einer Kleinregion (keine Mindestanzahl).
Wenn sich die Gemeinden, die ein gemeinsames ortliches Entwicklungskonzept erstellen wollen gefunden haben, dann
mussen sie sich zu einem Gemeindeverband zusammenschlieBen. Besteht der Wille dieser Gemeinden, ein
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gemeinsames drtliches Entwicklungskonzept zu erstellen, dann kann davon ausgegangen werden, dass feststeht, welche
Angelegenheiten der ortlichen Raumordnung darin geregelt werden sollen. Damit ist die Rechtsform des
Gemeindeverbandes auch verfassungsrechtlich zuldssig, da dieser fiir eine genau bezeichnete Angelegenheit des
eigenen Wirkungsbereiches der Gemeinden eingerichtet wird. Diese verbindliche Rechtsform des Gemeindeverbandes
stellt sicher, dass nicht zu einem spéteren Zeitpunkt einzelne Gemeinden Anderungen vornehmen, die mit den tibrigen
Partnergemeinden nicht abgestimmt sind.

Durch die Neufassung des 8§ 21 in Verbindung mit den §8 10 Z. 6 und 12 Z. 4 soll somit die raumordnungsgesetzliche
Grundlage fur interkommunale Kooperation geschaffen werden, ergdnzend wére der Anreiz zur Zusammenarbeit durch
eine landesweit darauf abgestimmte Forderungspolitik zu schaffen.

Zu § 24:

Die Verfahrensbestimmungen zur Erlassung und Anderung eines ortlichen Entwicklungskonzeptes beruhen im
Wesentlichen auf der Rechtslage nach dem ROG 1974 und wurden in Obersichtlicher Weise unter weitgehendem
Verzicht auf Binnenverweise in einer eigenen Bestimmung zusammengefasst.

Zu Abs. 4:

GemdaR dem Auskunftsrecht ist den betroffenen Burgern die Mdoglichkeit der Anfertigung von Kopien (gegen
Kostenersatz) einzurdumen.

Zu Abs. 5:

Die Abhaltung einer verpflichtenden Birgerversammlung zum ortlichen Entwicklungskonzept begriindet sich in der
Langfristigkeit der Entwicklungsentscheidungen (Planungszeitraum von 15 Jahren) und in der damit notwendigen
Einbeziehung, Information und Beteiligung der Betroffenen.

Zu Abs. 11:

Entsprechend einer Forderung der Gemeindeinitiative Jagerberg zum ROG hat die Landesregierung gem. Abs. 11 nun
explizit der Gemeinde alle Versagungsgriinde bei einer beabsichtigten Versagung mitzuteilen.

Zu Abs. 13:

Neu vorgesehen wurde unter Abs. 13, dass auch der Erléuterungsbericht zur allgemeinen Einsichtnahme wahrend der
Amtsstunden aufzulegen ist.

Zu § 25:

In den Abs. 2 und 3 sind die Bestandteile des Flachenwidmungsplanes und des Erléuterungsberichtes in Ubersichtlicher
Weise aufgezéhlt. Neu vorgesehen wurde die Mdoglichkeit im Interesse der besseren Lesbarkeit des
Flachenwidmungsplanes Ergénzungspléane zu erstellen. Im Abs. 4 wurde die Verordnungserméchtigung der
Landesregierung dahingehend erweitert, dass neben den Planzeichen auch die elektronische Darstellung festgelegt
werden kann. Weiters besteht nunmehr eine Verordnungsermachtigung auch zu inhaltlichen Vorgaben und zur
Erstellung der Baulandflachenbilanz.

Zu § 26:
Zu Abs. 1:

Im Flachenwidmungsplan dirfen nur unbebaute Wohnbaulandflachen ausgewiesen werden, welche dem Bedarf (dies ist
der ,einfache” Bedarf) entsprechen. Dieser ist unter Beriicksichtigung eines sparsamen Flachenverbrauches, der
gestreuten Schwerpunktbildung (dezentrale Konzentration) im Einklang mit der anzustrebenden Bevolkerungsdichte
des Raumes und der Ausrichtung an der bestehenden Infrastruktur auf Basis des Trends und der angestrebten
Entwicklungsziele (hinsichtlich Bevoélkerungsentwicklung, Haushaltsentflechtung, Bodenverbrauch, etc.) unter
Zugrundelegung der jeweiligen zentralortlichen Funktion zu errechnen. Damit wird die bereits bisher tbliche Praxis,
wonach fir die Berechnung des Baulandbedarfs sdmtliche unbebauten Flachen (vollwertiges Bauland,
AufschlieBungsgebiete und Sanierungsgebiete) herangezogen wurden im Gesetz verankert. Die Details zur Berechnung
des (Wohn)-Baulandbedarfes sollen in einer VVerordnung geregelt werden.

Zu Abs. 4:

Hier wurde die Bebauungsplanzonierung geregelt. Neu ist vor allem, dass auch fiir Sondernutzungsflachen im Freiland
festgelegt werden kann, dass Bebauungsplane zu erlassen sind.
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Zu Abs. 7Z.1:

Der Begriff ,,Planungen‘ soll durch den Begriff ,,Festlegungen® ersetzt werden.
ZuAbs. 7 Z. 4:

Die gegeniiber der bisherigen Fassung nunmehr vorgesehenen Ergdnzungen und Klarstellungen der gesetzlichen
Bestimmungen resultieren aus den Erfahrungen der Verwaltungspraxis und der mittlerweile zur Thematik ergangenen
Judikatur des Verfassungsgerichtshofes.

In Abs. 7 Z. 4 wird nunmehr, im Sinn der bereits bisher bei der Uberarbeitung von Flachenwidmungsplanen geiibten
Praxis, die verpflichtende Ersichtlichmachung des angemessenen Abstandes zwischen Seveso Il-Betrieben und
sensiblen Nutzungen im Gesetz verankert. Gleichzeitig wird klargestellt, dass innerhalb dieses angemessenen
Abstandes, der jedenfalls zumindest den Auswirkungsbereich zu umfassen hat, nur solche Bauflihrungen zul&ssig sind,
wenn damit nicht eine erhebliche Vermehrung des Risikos oder der Folgen eines schweren Unfalles, insbesondere
hinsichtlich der Anzahl der betroffenen Personen, zu erwarten sind. Die Regelung ist im Bauverfahren sowohl im
Bauland als auch im Freiland anzuwenden.

Zu Abs. 7 Z. 6:

Die derzeitige Regelung des 8 23 Abs. 6 wurde wegen seines grundsétzlichen Bezuges auf das Bauland
(Ersichtlichmachungen im Flachenwidmungsplan) als § 26 Abs. 7 Z. 6 eingereiht (transferiert).

ZUAbs. 7Z2.7:

Die ruhigen Gebiete in einem Ballungsraum und auf dem Land, die in einem Entwicklungsprogramm fir den
Sachbereich Umgebungslarm festgelegt sind (§ 11 Abs. 8), sollen im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht
werden. In raumordnungsrechtlicher Hinsicht wird auch auf die schon bisher geiibte Praxis der Ersichtlichmachung von
Larmsanierungsgebieten oder der Ausweisung von AufschlieRungsgebieten hingewiesen. Siehe auch die Ausfiihrungen
zu den 88 11 und 19.

ZUAbs. 7Z7.9:

Bei diesen bundesrechtlichen Bestimmungen handelt es sich um die Altlastenatlasverordnung, BGBI. 11 Nr. 232/2004,
zuletzt in der Fassung BGBI. 11 Nr. 207/2007.

Zu § 27:

Die Siedlungsentwicklung der letzten Jahrzehnte im landlichen Raum war fur die Landwirtschaft problematisch: Rund
um landwirtschaftliche Betriebe wurden nicht-landwirtschaftliche Wohnobjekte errichtet, deren Anzahl sie heute oft
weit Ubertrifft. Gleichzeitig findet ein betrieblicher Konzentrationsprozess statt: Viele Betriebe horen auf, aber die
verbleibenden vergréRern sich oder strukturieren um. Bei BetriebsvergréfRerungen am gewachsenen Standort kénnen im
Bereich benachbarter Wohnobjekte Probleme durch erhéhte Geruchsimmissionen auftreten, die derzeit im
Bauverfahren nicht immer geregelt werden kdénnen. Die Neuerrichtung von Betrieben oder Anlagen auBerhalb der
Dorfer ist ebenfalls oft problematisch (Schutzglter, neue Nachbarschaften, Entwicklungsabsichten der Gemeinde). Die
gesetzlichen Bestimmungen im Freiland bieten dazu wenig Steuerungsmaoglichkeit.

Die vorgesehene neue Regelung erfasst insbesondere Tierhaltungsbetriebe im Dorfgebiet und im Freiland und verfolgt
mehrere Ziele:

1. Tierhaltungsbetriebe vor heranriickender Wohnbebauung schiitzen und Erweiterungsmdglichkeiten sichern (Abs.
5Z.1und 2),

2. Bewohner in betroffenen Gebieten vor unzumutbaren Geruchsbeldstigungen durch BetriebsvergrofRerungen oder
aus neu errichteten Betrieben zu schitzen,

3. Gemeinden in ihren Entwicklungsabsichten zu unterstiitzen und einem Unterlaufen der Planungen durch
Emissionen aus Erweiterungen oder aus neu errichteten Betrieben vorzubeugen.

So soll insbesondere eine wechselseitige Beeintrachtigung einerseits zwischen der nichtlandwirtschaftlichen
Wohnnutzung in einem Wohnbauland oder auch im Freiland, und land- und forstwirtschaftlichen Betriebsbauten im
Dorfgebiet oder im Freiland andererseits vermieden werden.

Dazu sind bei Tierhaltungsbetrieben ab einer GroRe der Geruchszahl G = 20 nicht nur im Bauland, sondern auch im
Freiland im Flachenwidmungsplan die Geruchsschwellenabstdnde auszuweisen. Dadurch erhdlt die Gemeinde auch
Planungsgrundlagen fiir die mégliche Festlegung landwirtschaftlicher (6rtlicher) Vorrangzonen im Zuge der ortlichen
Entwicklungsplanung (8§ 22 Abs. 5) sowie bessere Abstimmungsmdglichkeiten zwischen

- geplanten Baulandausweisungen und bestehenden Betrieben im Freiland sowie
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- geplanten BetriebsvergroBRerungen oder Neugriindungen im Freiland und ausgewiesenem Bauland.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass die Ermittlung und Darstellung von landwirtschaftlichen Emissionen aus
Tierhaltungsbetrieben im Rahmen der Bestandsaufnahme fiir die 6rtliche Raumplanung unabhangig von der
Betriebsgrofle grundsatzlich nicht nur wesentlich ist, sondern auch fiir die Abstimmung der unterschiedlichen
Nutzungen erforderlich ist (8 19 i. V. m. 88 28 und 29).

Die Berechnung der Geruchsschwellenabstdnde wird nach der vorlaufigen Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen
aus der Nutztierhaltung in Stallungen im Regelfall vom beauftragten Raumplanungsbiiro der Gemeinde durchgefuhrt
werden. Aufgrund des im Zuge einer Revision nur beschrénkt moglichen Detaillierungsgrades ist davon auszugehen,
dass nur fir jene Flachen, bei denen sich Einschrdnkungen ergeben (z.B. Betroffenheit eines bisher vollwertigen
Wohnbaulandes) im Anlassfall ein zusatzliches Gutachten zur Darstellung der Immissionssituation unter
Beriicksichtigung der ortlichen kleinklimatischen Bedingungen zu erstellen ist. Diese anlasshezogene Vorgangsweise
dient auch zur Kostenminimierung.

Zu Abs. 1:

Rund um tierhaltende Betriebe sind zukinftig die Geruchsschwellenabstédnde ab einer GrofRe von Geruchszahl G = 20
zu ermitteln und im Flachenwidmungsplan auszuweisen.

Gerade im Zusammenhang mit der Beurteilung von Geruchsimmissionen im Nachbarschaftsbereich kommt der Frage
der Beldstigung und ihrer Dimension eine wesentliche Bedeutung zu, nicht zuletzt auch fir die Beurteilung aus
medizinischer Sicht.

Bereits im Zusammenhang mit der Erstellung der VDI Richtlinien 3471 u. 3472 und deren Handhabung, insbesondere
in Hinblick auf eine Differenzierung zwischen Geruchsbelastung und Geruchsbeldstigung wurden umfangreiche
Erhebungen Uber die Einstufung der aufgetretenen Immissionen im Umgebungsbereich der Stallgebaude durchgefiihrt.

Die Ergebnisse zeigten, dass die innerhalb des halben Geruchsschwellenabstandes liegenden Anrainer die in diesem
Bereich auftretenden Immissionen iberwiegend als Beldstigung einstuften.

Innerhalb dieses Bereiches werden auftretende Geriiche aus Stallgebduden nicht nur bloR wahrgenommen, sondern
aufgrund ihrer Intensitdit von Anrainern als Beldstigung empfunden und sind zunehmend Anlass fir heftige
Beschwerden.

Die Ermittlung der Geruchsschwellen fiir einen definierten Tierbestand basiert sowohl in der dsterreichischen Richtlinie
als auch in den VDI Richtlinien 3471 u. 3472 auf den gleichen fachlichen Grundlagen und Uberlegungen. Die
ermittelten Geruchsschwellenabstdnde liegen in den gleichen GréRenordnungen, wodurch die Ergebnisse der
zusétzlichen Untersuchungen, wie sie insbesondere hinsichtlich der hedonischen Wirkung zur Handhabung der VDI-
Richtlinien durchgefihrt wurden, auch bei den nach der dsterreichischen Richtlinie ermittelten Geruchsschwellen den
Schluss zulassen, dass beim halben Geruchsschwellenabstand die Beldstigungsgrenze anzusetzen ist.

Ermittlung des Beldstigungsbereiches:

1. Ermittlung der Geruchszahl G, berechnet nach der ,,Vorlaufigen Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der
Nutztierhaltung in Stallungen® (VRL, Bundesministerium fiir Umwelt 1995) auf Basis des bewilligten Bestandes.

Es wird in diesem Zusammenhang jedoch darauf hingewiesen, dass die einer bestimmten Geruchszahl G zugeordneten
TierbestandsgroRen je nach vorgesehener Nutzungsrichtung, Luftung, Entmistung und Fitterung eine erhebliche
Schwankungsbreite aufweisen kénnen. Des Weiteren ist es auch durch den Einsatz erweiterter technischer
Einrichtungen zur Reinigung der Stallabluft (Biofilter, Wéscher etc.) méglich, bei festgelegter und gleich bleibender G-
Zahl den Tierbestand ebenfalls deutlich zu erhéhen.

2. Annahme der Windverhéltnisse entweder als ,,Worst-Case-Szenario® (meteorologischer Faktor fM = 1) oder im
begriindeten Einzelfall auf Basis der drtlichen kleinklimatischen Bedingungen.

3. Der Belastigungsbereich liegt innerhalb des % Geruchsschwellenabstandes, berechnet nach der VRL unter Annahme
des meteorologischen Faktors fM = 1 und Raumordnungsfaktor fR = 1 (siehe VRL, Pkt. 3.2). Die Berechnung der
Belastigungsgrenze in der Umgebung von bewilligten Bestdnden, insbesondere Altbestdnden, kann i.a. unter dem
Gesichtspunkt  der Aufwandsminimierung unter Annahme von Worst-Case-Bedingungen erfolgen. Bei dieser
Grobabschatzung wird fir fM als auch fir fR der Wert 1 angenommen. Das Ergebnis entspricht dem Wert in Spalte 1,
Formblatt 1l der VRL. Wird dieser Abstandswert (= Geruchsschwelle, angegeben in Meter) mit dem Faktor 0,5
multipliziert, erhdlt man den Abstand fir die Beldstigungsgrenze. Die Flache innerhalb der Beldstigungsgrenze stellt
den Belastigungsbereich in der Umgebung des Stallgebdudes / des Stallverbandes dar. Fir bestehende Stallobjekte
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kénnen diese Angaben, sofern im Bauakt bereits eine Beurteilung mit Ausweisung der Beldstigungsgrenze vorliegt,
direkt in den Flachenwidmungsplan tibernommen werden.

Beldstigungsgrenze BG=25<1+1"° \/G *0,5

Die Ermittlung und Ersichtlichmachung von Geruchsschwellenabstédnden wird bereits derzeit von der FA 13B im Zuge
der ortlichen Raumplanung bei potenziellen Konflikten mit Wohnbauland gefordert.

Zu Abs. 2:

Um einerseits die Existenz, aber andererseits auch mdégliche Konfliktpotenziale von Betrieben kleiner G=20 zu
dokumentieren sind diese Betriebe symbolisch im Flachenwidmungsplan ohne Geruchsschwellenabstande auszuweisen.
Dies auch im Hinblick auf § 3, Raumordnungsgrundsétze hinsichtlich des Nachweises nach § 3 Abs.1 Z. 2 (,,Die
Nutzung von Grundflachen hat unter Beachtung der weit gehenden Vermeidung gegenseitiger nachteiliger
Beeintrichtigungen zu erfolgen®), § 3 Abs. 1 Z. 3. (,,Die Ordnung benachbarter Rdume ist aufeinander abzustimmen*)
sowie gemal § 29 Abs. 2 Z. 2 (,,Vollwertiges Bauland darf keiner der beabsichtigten Nutzung wiedersprechenden
Immissionsbelastung unterliegen). So ist daher anzunehmen, dass Wohnbauland frei von wahrnehmbaren Geriichen
(d.h. Lage auBerhalb des Geruchsschwellenabstandes) sein muss. Im Anlassfall ist daher auch bei allen Betrieben
kleiner als G=20 bei Nahelage zu Wohnbaulandbereichen eine Einzelfallbeurteilung vorzunehmen, um einerseits kein
neues Wohnbauland in dieses Zone zu entwickeln und andererseits auch hinsichtlich unbebauter bestehender
Baulandausweisungen entsprechend reagieren zu kdnnen.

Zu Abs. 3 und 4:

Die Ermittlung der Geruchsschwellenabstédnde wird durch die Baubehdrde veranlasst und hat auf Basis des bewilligten
oder des als bewilligt anzusehenden Bestandes bzw. nach der maximal mdglichen Anzahl pro Tierart gemal den
tierschutzrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen. Die Geruchszahl ist unter § 2 Abs. 1 Z. 15 definiert und basiert auf der
erwéhnten Richtlinie (VRL).

Nicht genutzte Stallanlagen sind mit einzubeziehen. Zur Verringerung des Verwaltungsaufwandes kann sich die
Berechnung von Geruchsemissionen aus tierhaltenden Betrieben auf jene Bereiche beschréanken, wo Nutzungskonflikte
mit bestehenden oder zukiinftig geplanten Siedlungs- oder Freiraumentwicklungsbereichen zu erwarten sind.
Voraussetzung dafiir sind entsprechende Festlegungen im OEK geméaR § 22 Abs. 6 Z. 1.

Zu Abs. 5:

Die vorgesehenen Rechtswirkungen der Geruchsschwellenabstdnde bezwecken insbesondere die Vermeidung von
Konflikten zwischen landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetrieben und nichtlandwirtschaftlichen Wohnnutzungen. Die
Errichtung und/oder Erweiterung von gewerblichen betrieblichen Nutzungen wird von dieser Regelung nicht erfasst.

In der Z. 1 ist vorgesehen, dass im Beldstigungsbereich, sofern durch die Behdrde die auftretende Beléstigung als
unzumutbar festgestellt wird, Wohnnutzungen baurechtlich nicht bewilligt werden dirfen.

Allein aus der Tatsache, dass das beabsichtigte Wohnbauvorhaben im Beldstigungsbereich zu liegen kommt, l8sst sich
noch kein absolutes Bauverbot fir die Wohnnutzung ableiten. Zweifelsohne kénnen Geruchsimmissionen
Belastigungen, Beeintrachtigungen, Stérungen des physischen, psychischen und sozialen Wohlbefindens, kdrperliche
Symptome und Angste hervorrufen. Die entsprechende gesundheitliche Relevanz ist durch einen medizinischen
Sachverstédndigen im Rahmen eines Gutachtens zu beurteilen.

Ein Bauverbot fir Wohnnutzungen (Neu- und Zubauten, Nutzungsédnderungen) wird daher nur dann gerechtfertigt sein,
wenn die von einem medizinischen Sachverstdndigen im Zusammenhang mit der auftretenden Immissionsbelastung
beschriebenen Auswirkungen auf den menschlichen Organismus ein AusmaR annehmen, welches seitens der Behdrde
als nicht mehr zumutbar festgestellt wird.

Andererseits ergibt sich daraus, dass im Beldstigungsbereich bei auftretenden unzumutbaren Bel&stigungen Neubauten
mit anderen Nutzungen als Wohnnutzungen zuldssig sind, sofern sie nicht im Widerspruch zur jeweiligen
Widmungskategorie stehen und sich aus anderen Rechtsvorschriften (z. B. Baurecht) keine gesundheitlichen Bedenken
ergeben.

Die Bestimmung nach Z. 3 fiir Baumanahmen, insbesondere Erweiterungen und/oder Anderungen des Tierbestandes
bezieht sich auf Tierhaltungsbetriebe im Bauland und im Freiland, diese gelten auch fir Neugriindungen. Damit sollen
Wohngebaude im Freiland oder Bauland und die in der Z. 2 angefiihrten Baugebiete geschiitzt werden.
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Tierbestédnde bei Geruchszahl G = 20:

Folgende Tierzahlen ergeben sich bei G = 20 auf Basis unterschiedlicher stalltechnischer Ausstattungen (D =
durchschnittliche Ausstattung; G = guinstige Ausstattung; UG = unglnstige Ausstattung):

Folgende Haltungsformen sind die haufigsten in der Steiermark. In der Praxis kommt es immer wieder zu Mischformen,
auf die gegenstandlich nicht eingegangen wird. Dafiir sollte eine Prozentregelung analog den
Schwellenwertbetrachtungen in den UVPs fur die Nutztierhaltung zur Anwendung gelangen. Basis samtlicher
Berechnungen: Formblatt I der ,,Vorldufigen Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in

Stallungen®, BM f. Umwelt (Hrsg.), 1995.

Huhner (Bodenhaltung)

Anzahl der Tierspezif. Landtechn. Grundlagen des f ¢
Tiere bei Faktor Faktor oot f
G - 20 L E F
fur
D 2.900 0,01 0,70 0,35-0,30-0,05
G 4.000 0,01 0,50 0,15-0,30-0,05
UG 2.400 0,01 0,83 0,50-0,28 -0,05

Faktoren:

fi: 0,35: mech. Luftung, Fortluftéffnung 0-1,5 m uber First u. 5-10 m dber Grund, vertikale Austrittsgeschwindigkeit <3m/s
0,15: mech. Liftung, Fortluftéffnung >1,5 m uber First u. 5-10 m lber Grund, vertikale Austrittsgeschwindigkeit > 7m/s
0,50: freie Luftung

fe: 0,30: Bodenhaltung mit mech. Luftung
0,28: Bodenhaltung mit freier Liiftung

fr: 0,05: Trockenfiitterung

Huhner (Volierenhaltung, Legenester)

Anzahl der Tierspezif. Landtechn. Grundlagen des f ¢
Tiere bei Faktor Faktor
G=20 fL-fe- 1
fur
D 3.100 0,01 0,65 0,35-0,25-0,05
G 4,500 0,01 0,45 0,15-0,25-0,05
UG 2.500 0,01 0,80 0,50 - 0,25 - 0,05

Faktoren:

fi: 0,35: mech. Luftung, Fortluftéffnung 0-1,5 m uber First u. 5-10 m ber Grund, vertikale Austrittsgeschwindigkeit <3m/s
0,15: mech. Luftung, Fortluftéffnung >1,5 m ber First u. 5-10 m iiber Grund, vertikale Austrittsgeschwindigkeit > 7m/s
0,50: freie Luftung

fe: 0,25: Sonstige Entmistungssysteme

fr: 0,05: Trockenfiitterung
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Anzahl der Tierspezif. Landtechn. Grundlagen des f, 1

Tiere bei Faktor Faktor fooff

G - 20 L E F

1:LT
D 160 0,23 0,55 0,35-0,15-0,05
G 290 0,23 0,30 0,10 -0,15-0,05
UG 110 0,23 0,79 0,50-0,19-0,10
Faktoren:

fL: 0,35: mech. Liftung, Fortluftéffnung 0-1,5 m dber First u. 5-10 m dber Grund, vertikale Austrittsgeschwindigkeit <3m/s
0,10: mech. Liftung, Fortluftéffnung >1,5 m tber First u. >10 m tber Grund, vertikale Austrittsgeschwindigkeit > 7m/s
0,50: freie Luftung
fe: 0,15: Oberflurliftung, Stauverfahren, geschlossene Giillegrube
0,19: freie Luftung, FlieBmistverfahren, offene Giillegrube
fr: 0,05: Trockenfitterung
0,10: diverse Flussigfiitterungen

Zuchtschweine (Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferkel)

Anzahl der Tierspezif. Landtechn. Grundlagen des f ¢

Tiere bei Faktor Faktor oot f

G - 20 L E F

fur
D 110 0,33 0,55 0,35-0,15-0,05
G 203 0,33 0,30 0,10-0,15-0,05
UG 77 0,33 0,79 0,50-0,19-0,10
Faktoren:

f_: 0,35: mech. Liftung, Fortluftéffnung 0-1,5 m dber First u. 5-10 m 0ber Grund, vertikale Austrittsgeschwindigkeit <3m/s
0,10: mech. Luftung, Fortluftéffnung >1,5 m uber First u. >10 m tber Grund, vertikale Austrittsgeschwindigkeit > 7m/s
0,50: freie Luftung

fe: 0,15: Oberflurluftung, Stauverfahren, geschlossene Gullegrube
0,19: freie Luftung, FlieBmistverfahren, offene Giillegrube

fr: 0,05: Trockenfltterung

0,10: diverse Flussigfitterungen

Rinder (Mastrinder)

Anzahl der Tierspezif. Landtechn. Grundlagen des ft

Tiere bei Faktor Faktor £ f

G = 20 L E F

fur
D 150 0,18 0,75 0,50-0,15-0,10
G 160 0,18 0,70 0,50 - 0,15-10,05
UG 140 0,18 0,80 0,50 -0,20-0,10
Faktoren:

fL: 0,50: freie Luftung
fe: 0,15: freie Luftung, mobile Entmistung, taglicher Entmistungsintervall
0,20: freie Liftung, Entmistungsintervall 1-2 Wochen

fe: 0,05: Anwelkgrassilage

0,10: Maissilage, andere Silagen




Landtagsbeschluss am 23.03.2010

Geruchsschwellenabsténde:

Die Ermittlung der Geruchsschwellenabstinde erfolgt in Anlehnung an das Formblatt I der ,,Vorldufigen Richtlinie...*.
Dabei wird der meteorologische Faktor auf 1,0 gesetzt. Tatsachlich zugrunde gelegte Windrosen verringern die zu
ermittelnden Geruchsschwellenabstande. In der Regel liegt der meteorologische Faktor zwischen 0,6 und 0,8.

Fir die Geruchsschwelle sowie den Beldstigungsbereich ergeben sich dabei folgende Werte:

Geruchszahl G = 20 Geruchsschwellenabstand: 112 Meter

Bel&stigungsbereich: 56 Meter

Tabelle: Verhaltnis Geruchszahl G zum Bel&stigungsbereich = halber Geruchsschwellenabstand

Verhéltnis Geruchszahl G - Beléastigungsbereich

160
140 4 137
131
125
119 12
120 A
112 114
105
10
100 A i
88 90
80 79 80) O Geruchszahl G
o 70 M Belastigungsbereich [m]
60
60 1 56
50
40
40 1
30
20
20 1
0
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Hinsichtlich der Bestimmungen des § 27, Tierhaltung, ist generell davon auszugehen, dass die sogenannte
., Versteinerungstheorie* hier nicht anzuwenden ist, weil es sich nicht um eine Widmungsbestimmung handelt, sodass
im Hinblick auf die Anwendbarkeit dieser Bestimmung eine Anpassung aktueller Flachenwidmungsplédne nicht
erforderlich ist.

Zu § 28:

Die Baulandbestimmung nach der geltenden Rechtslage (8 23) wurde mit den vorgesehenen Bestimmungen der 8§ 28,
29 und 30 transparenter gegliedert, wodurch die Lesbarkeit erhoht werden soll. Daneben wurden gegeniiber der
geltenden Rechtslage auch inhaltliche Anderungen vorgenommen (dies betrifft insbesondere AufschlieRungsgebiete,
Wohn- und Gewerbegebiete, Dorfgebiete, Ferienwohngebiete und bestimmte Ausnahmeregelungen).

Dabei wurde davon ausgegangen, dass Flachen, die grundsétzlich als Bauland geeignet sind, in Baulandarten und
daruiber hinaus entsprechend den ortlichen Erfordernissen in Baugebiete eingeteilt werden (Abs. 1). Im Abs. 2 wurde
festgelegt, unter welchen Voraussetzungen Flachen als Bauland jedenfalls nicht geeignet sind, wobei auf die geltende
Rechtslage zuriickgegriffen wurde. Im Abs. 2 Z. 2 wurde berilicksichtigt, dass diese Baulandvoraussetzung unter
Umstédnden ber AufschlieBungsmalBnahmen herstellbar ist. Auch wurde hinsichtlich der neu vorgesehenen
Bestimmung (ber Tierhaltungsbetriebe (8 27) die Geruchsbeldstigung ausdricklich aufgenommen, wobei die
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Nichteignung einer Flache als Bauland nur dann gegeben ist, wenn die Behdrde auf Basis eines medizinischen
Gutachtens feststellt, dass eine unzumutbare Beldstigung zu erwarten ist.

Die auf mdéglichen Baulandflachen gegebenen klimatischen Bedingungen stehen als GIS-bezogene Informationen im
Digitalen Atlas Steiermark bis zu einem Malstab 1:20000 zur Verfligung. Die Adresse lautet:
http://www.gis.steiermark.at / Digitaler Atlas Steiermark. Aus der Kartensammlung des Digitalen Atlas Steiermark sind
die Daten tiber die Karte ,, Klima“ abrufbar.

Zu § 29:
Zu Abs. 1:

Hier wird zwischen vollwertigem Bauland einerseits und Aufschlieungsgebieten und Sanierungsgebieten andererseits
unterschieden.

Zu Abs. 3:

In der Z. 3 wurde nunmehr ausdriicklich auch die Mdglichkeit der Sicherstellung der Baulandvoraussetzungen tber
einen Bebauungsplan vorgesehen, womit auch der bisherigen Praxis in der értlichen Raumordnung entsprochen wird.

In der Z. 4 wurde neu vorgesehen, dass Aufschliefungsgebiete auch dann festzulegen sind, wenn eine Grundumlegung
oder Grenzénderung erforderlich ist. AufschlieBungserfordernis ist eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen den
betroffenen Grundeigentiimern als verbicherungsfahiger Grundumlegungsplan oder Grenzénderungsplan oder die
positive Beendigung der Verfahren nach dem 4. Teil, 3. Abschnitt bzw. 4. Abschnitt (§8 48 bis 61). AuRerdem ergibt
sich aus 8 40 Abs. 4 Z. 4, dass beim Erfordernis einer Grundumlegung verpflichtend ein Bebauungsplan zu erstellen ist.

Das Grundumlegungsverfahren wird auch dann nicht (mehr) durchgefiihrt, wenn es von der Landesregierung eingestellt
wurde (wenn nicht innerhalb von zwei Jahren eine Umlegungsplan der Landesregierung vorgelegt wurde), sodass
danach wiederum die Mdglichkeit des Abschlusses einer privatrechtlichen Vereinbarung besteht. Die Prifung der
Vereinbarung in einem Feststellungsverfahren, wie etwa in Tirol, erscheint nicht notwendig, weil die Prufung der
Vereinbarung nach dem neuen Gesetz im Verordnungsverfahren auf der Ebene der ortlichen Raumordnung erfolgt,
namlich ob die AufschlieBungserfordernisse erfillt sind, was allerdings die grundbicherliche Durchfiihrung der
Vereinbarung voraussetzt. Sind die AufschlieBungserfordernisse erfullt, d. h. ist der Zweck der Grundumlegung bzw.
Grenzéanderung erreicht, dann ist das AufschlieBungsgebiet durch Verordnung des Gemeinderates aufzuheben.

Zu Abs. 4:

Die Sanierungsgebietsregelung bleibt unveréndert. Es wurden lediglich auch die Genehmigungen nach § 33 des
Steiermdrkischen Baugesetzes beriicksichtigt. Sanierungsgebiete konnen gemal hdchstgerichtlicher Judikatur nur far
Uberwiegend bebaute Gebiete festgelegt werden.

Zu § 30:
ZuAbs. 17 2:

Der Begriff ,,Gebaude* soll wie in Abs. 1 Z. 1 durch den allgemeineren und weiteren Begriff ,,Nutzungen* ersetzt
werden. Der Begriff der Nutzung schlieRt den Gebaudebegriff bzw. den Begriff der baulichen Anlage in sich (§ 4 Z. 12
in Verbindung mit Z. 28 des Steiermérkischen Baugesetzes). Auflerdem wurde der Klammerausdruck in dieser
Bestimmung gedndert, wodurch sich eine klarere Auslegung ergibt. Unter Geschéften sind Verkaufslokale (L&den) von
Unternehmen (meist Einzelhandel) zu verstehen. Unter Nutzungen die den sozialen und kulturellen Bedurfnissen der
Bewohner dienen, konnen auch Freizeiteinrichtungen sofern sie keine dem Wohncharakter widersprechende
Belastigung verursachen verstanden werden.

ZUAbs. 1Z. 3:

Kerngebiete sind Baugebiete mit einer htheren Nutzungsvielfalt und diese werden daher in der Regel Zentrumslagen in
der siedlungstrukturellen und funktionellen Ortsmitte bilden, wobei jedoch auch die Ausbildung von ,,Subzentren®,
welche ortliche Siedlungsschwerpunkte darstellen maoglich ist. Ziel ist es, insbesondere die im Kerngebiet moglichen
Einrichtungen (wie z.B. Verwaltung, Bauten fiir Erziehungs-, Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke
aber auch Freizeiteinrichtungen) nicht in Randlagen, sondern in zentralen Ortslagen anzusiedeln. Bei der
Neuentwicklung von Kerngebieten ist der Bedarf an solchen Einrichtungen entsprechend zu begrinden.
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Aufgrund des in der Kerngebietsausweisung moglichen Nutzungsrahmens und der in der Praxis hdufig auftretenden
Nutzungskonflikte zu benachbarten Wohnbaugebieten ist nunmehr wie schon bisher beim Gewerbegebiet im
Bauverfahren zu prifen, ob mit dem Bauvorhaben das ortsibliche Ausmall (bersteigende Beléstigungen in
benachbarten Baugebieten verursacht werden.

Zu Abs. 17Z. 4:

Zielsetzung der Neuregelung des Gewerbegebietes ist es, flir Ortszentren typische Handelseinrichtungen aufRerhalb von
Zentren einzuschranken. Dies, um Zentrumssterben, Autoabhdngigkeit, erschwerte Zugénglichkeit fir nicht mobile
Bevolkerungsteile, usw. zu verringern. Daher wurde die Errichtung von Handelsbetrieben in Gewerbegebieten sehr
restriktiven Einschrdnkungen unterzogen.

Das Vorhandensein eines sehr kleinflachigen, als Wohngebiet festgelegten, Siedlungssplitters (Beispiel aus der Praxis:
Drei Einfamilienhduser in einem WA — Sanierungsgebiet L&rm an einer Bundesstrae) bildet unter Umsténden die
rechtliche VVoraussetzung zur Festlegung eines Gewerbegebietes. Diese Festlegung kann aber fachlich genau den Zweck
der Norm unterlaufen. Zweck der Norm ist es, die Handelsbetriebe in die Ortszentren zu bringen.

Durch die Bedingung, dass ein Gewerbegebiet berwiegend mit Nicht-Handelsbetrieben bebaut sein muss, ergibt sich
derzeit eine Regelung, welche sich nicht praktikabel vollziehen lasst. Insbesondere kann die bauliche Umsetzung eines
Projektes am Nachbargrund Bedingung flr die Bewilligungsfahigkeit eines Handelsbetriebes sein. Somit wird die
tatsdchliche Konsumation eines baurechtlichen Bewilligungsbescheides zur raumordnungsfachlichen Grundlage fir die
Bewilligungsféhigkeit eines Handelsbetriebes. Dies hat in der Praxis zu Problemen gefiihrt.

Generell sind im Gewerbegebiet nunmehr keine Handelsbetriebe mehr mdglich, die ortszentrenrelevante Giiter
verkaufen. Dies umfasst nicht nur die Waren des téglichen Bedarfs sondern auch Waren wie etwa Bekleidung,
Sportartikel, Hausrat, Spielwaren, Uhren, Schmuck, Foto- und Videogerdte, Unterhaltungs- und
Kommunikationselektronik, Kunstgegenstdnde. Diese konnen nur mehr im Allgemeinen Wohngebiet oder im
Kerngebiet bzw. unter bestimmten Voraussetzungen im Dorfgebiet bzw. auf Flachen fur Einkaufszentren errichtet
werden.

Ausgenommen davon sind nur Handelsbetriebe, die Glter verkaufen, die einerseits typischerweise mit dem Auto
eingekauft werden, aber auch aufgrund ihres Platzbedarfs in Ortszentren schwierig unterzubringen sind. Dazu zahlen
alle Kategorien von Mdbel- und Einrichtungsbetrieben (darunter fallt z.B. auch der Handel mit Sanitargegenstéande), der
Kraftfahrzeughandel (Handel mit motorisierten Kraftfahrzeugen wie Autos, Traktoren, Motorrdder etc., nicht jedoch
Fahrréder), der Handel mit Maschinen (Baumaschinen, handwerkliche Maschinen, Fertigungsmaschinen, und dgl.
jedoch keine Haushaltsgerate), der Baustoffhandel (dies umfasst keine Baumarkte, dazu zéhlen aber z.B. Baustoffe wie
Farben und Lacke) sowie Gartencenter. Die Baubehdrde hat im Zuge des Bauansuchens u.a. im Hinblick auf die
Zentrenrelevanz zu prifen, ob sich der Handelsbetrieb in eine der Ausnahmekategorien einfiigt.

Auch ausgenommen sind solche Handelsbetriebe, die ihre Waren selbst erzeugen (z. B: Bécker).

Als letzter Satz wurde vorgesehen, dass die Ausschlussméglichkeit von Handelsbetrieben in Gewerbegebieten — analog
zum Ausschluss von Einkaufszentren in Kerngebieten — im Wirkungsbereich der Gemeinden zuléssig sein soll. Ein
solcher Ausschluss erfordert eine ausreichende Begriindung, wobei in der Praxis oft Gewerbegebiete ausschlielich
Betrieben ohne Handel vorbehalten werden sollen; weil u.a. die Entwicklung von Handelsbetrieben auf bestimmte
Bereiche konzentriert werden soll oder generell geringe Entwicklungsmoglichkeiten fiir Gewerbebetriebe vorhanden
sind bzw. auch die Grundstiickspreise fiir Handelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe sehr unterschiedlich sind.

Die nunmehr geforderte bauliche Einheit von betriebserforderlichen Wohnungen mit dem Betriebsgeb&ude tragt dem
Umstand Rechnung, dass durch die bisherige Regelung Einfamilienhduser im Gewerbegebiet als Betriebswohnungen
errichtet wurden und diese nach Betriebsaufgabe bzw. Wechsel des Eigentlimers oft getrennt vom Betrieb genutzt
wurden und somit die Weiterentwicklung des Gewerbegebietes stark eingeschrankt haben. Die bauliche Einheit mit
dem Betriebsgebdude sichert auch bei einem Weiterverkauf die Nutzung im zuldssigen Emissionsrahmen des
Gewerbegebietes. Betriebswohnungen konnen nur gleichzeitig oder nach Errichtung eines Gewerbebetriebes
verwirklicht werden.

ZuAbs.1Z7.5:

lit. a: Der nach der derzeitigen Rechtslage verwendete Begriff ,,Schulungseinrichtungen” wurde auf den Begriff
,oetriebliche Schulungseinrichtungen® eingeschrénkt, um typenméaBig einem Industriegebiet besser zu entsprechen.

Da innerhalb des angemessenen Abstandes erhebliche Einschrankungen in Bezug auf die mogliche bauliche Nutzung
bestehen, wird nunmehr im Gesetz geregelt, dass auch bei der Erweiterung bestehender Seveso I1-Betriebe und bei
Anderungen bestehender Betriebe zu Seveso 1l-Betrieben im Zuge der Erteilung baurechtlicher Bewilligungen zu
beurteilen ist, ob mit dem geplanten Bauvorhaben eine VergréRerung des Abstandsbereiches verbunden ist, die die in
8§ 26 Abs. 6 genannten sensiblen Nutzungen beruihrt. Eine VergroBRerung des Abstandsbereiches zu Lasten bestehender
Nutzungen soll auch Uber das Bauverfahren ausgeschlossen werden, auBer es kommt nicht zu einer erheblichen
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Vermehrung des Risikos oder der Folgen eines schweren Unfalls, insbesondere hinsichtlich der Anzahl der betroffenen
Personen. Bauvorhaben die zu erheblichen keiner Vermehrung des Risikos fiihren sind von dieser Einschrankung nicht
betroffen.

Die nunmehr geforderte bauliche Einheit von betriebserforderlichen Wohnungen mit dem Betriebsgebédude tragt dem
Umstand Rechnung, dass durch die bisherige Regelung Einfamilienhduser im Industriegebiet als Betriebswohnungen
errichtet wurden und diese nach Betriebsaufgabe bzw. Wechsel des Eigentlimers oft getrennt vom Betrieb genutzt
wurden und somit die Weiterentwicklung des Industriegebietes stark eingeschrankt haben. Die bauliche Einheit mit dem
Betriebsgebdude sichert auch bei einem Weiterverkauf die Nutzung im zuldssigen Emissionsrahmen des
Industriegebietes. Der ,,reine” Betriebswohnungsbau der Vergangenheit von Firmen fiir ihre Arbeiter ist heute nicht
mehr existent und musste, wenn tatséchlich geplant in einer passenden Gebietskategorie stattfinden.

ZuAbs.1Z.6:

Die Ausweisung von Flachen flr Einkaufszentren ist nunmehr auch an eine ausreichende Qualitdt der Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr und an eine maximale Entfernung der Haltestelle gebunden. Die bisherige
Regelung mit einer ausschlielichen Ricksichtnahme auf den motorisierten Individualverkehr hat nicht ausreichend auf
die Erfordernisse der nachhaltigen Raumplanung und der notwendigen Erreichbarkeit fiir nicht motorisierte Kunden und
Beschéftigte abgestellt. Entsprechend den Festlegungen der Einkaufszentrenverordnung 2004 wird die
Bedienungsqualitat an die GroRe der moglichen Flachenausweisung und die Zentralortlichkeit geknipft. In der
Kernstadt Graz, in den regionalen Zentren und teilregionalen Versorgungszentren mit mehr als 5000 Einwohnerlnnen
ist der 30-Minuten-Takt entweder bereits vorhanden oder herstellbar. In den regionalen Nebenzentren sind die
zulédssigen FlachengréBRen derart gering (2.000m? davon bei EZ 1 nur max. 800m?2 Lebensmittel), dass nicht auf den
30min. Takt abgestellt wird, ein solcher jedoch angestrebt werden sollte.

Die zusétzliche Voraussetzung fir die Festlegung von Gebieten fiir EZ 1 (Wegstrecke nicht mehr als 100m) wurde aus
der geltenden EZ-Verordnung 2004 (bernommen. Wegstrecke bedeutet dabei die fuBlaufige Wegverbindung vom
Kerngebiet zum Baugebiet EZ I. Liegt z. B. eine Luftlinienentfernung unter 100m vor, ist jedoch keine direkte
FuRwegverbindung gegeben (z.B. Trennung durch Gewésser ohne Briicke) liegen die Vorsetzungen fir die Ausweisung
einer EZ 1-Flache nicht vor.

ZUAbs. 17.7:

Die Nutzungsvielfalt der Baulandkategorie ,,Dorfgebiet” und der bauerliche Charakter (nach Nutzung und Ortsbild) des
Gebietes sollen grundsdtzlich erhalten bleiben, wenngleich auf die derzeit geregelte ,,Vornehmlichkeit fiir Bauten land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe zufolge der Zeitgemé&Bheit verzichtet wird. Weiters wurde vorgesehen, die
Bediirfnisse auf die Bewohner ,,von“ Dorfgebieten zu beziehen. Statt (sonstiger) Gebdude soll der Begriff der
,Nutzung® treten. SchlieB8lich wurde im letzten Teilsatz ein Immissionsschutz fiir die Bewohnerschaft vorgesehen, der
den Nachbarn im Baubewilligungsverfahren ein entsprechendes Mitspracherecht erdffnet.

ZUAbs.1Z7.9:

Ein Erholungsgebiet kann beispielsweise auch fir Zwecke eines Ausfluggasthauses oder fiir Urlaub am Bauernhof in
Betracht kommen. Gedacht ist hierbei an Einrichtungen mit mehr als 10 Betten, die der Gewerbeordnung unterliegen
(die Privatzimmervermietung bis 10 Betten féllt ohnehin in den Bereich der Land- und Forstwirtschaft). Die nunmehr
geforderte bauliche Einheit von betriebserforderlichen Wohnungen mit dem Betriebsgebdude tragt dem Umstand
Rechnung, dass durch die bisherige Regelung Einfamilienh&user im Erholungsgebiet als Betriebswohnungen errichtet
wurden und diese einerseits strukturell nicht mit der Tourismusnutzung vereinbar waren und andererseits nach einem
Wechsel des Eigentlimers oft getrennt vom Betrieb genutzt wurden und somit die Weiterentwicklung des
Erholungsgebietes eingeschrankt haben.

Zu Abs. 1 Z. 10:

Die Faktorregelung in der Bestimmung Uber Ferienwohngebiete wurde aussagekréftiger gefasst, indem auf das
Verhéltnis der Zweitwohnsitze zu den sonstigen Wohnsitzen im Gemeindegebiet abgestellt wird. Nach der bisherigen
Rechtslage wird auf das Verhaltnis der Wohnungen in den Ferienwohngebieten zu denen im brigen Bauland abgestellt.
Dabei wird ubersehen, dass nach der bisherigen Rechtslage einerseits in den Ferienwohngebieten auch Hauptwohnsitze
nicht unzul&ssig sind, andererseits, dass es Zweitwohnsitze auch auBerhalb von Ferienwohngebieten gibt, so etwa im
Freiland. Eine weitere Ausweisung von Ferienwohngebieten im Flachenwidmungsplan ist bei Vorliegen einer
Uberschreitung des Faktor 1 nicht moglich. Aus baurechtlicher Sicht konnen auch bei einem Uberschrittenen Faktor 1
keine Bewilligungen flir Zweitwohnsitze im bereits ausgewiesenen Ferienwohngebiet erteilt werden.

Zweitwohnsitze sind solche, deren Nutzung wéhrend des Wochenendes oder des Urlaubes oder zu sonstigen
Freizeitzwecken erfolgt. Kinftig ist die Begrindung von Hauptwohnsitzen im Ferienwohngebiet nicht mehr zulassig.
Dies begriindet sich darin, dass Ferienwohngebiete in der Regel peripher liegen und nicht (ber eine fiir Hauptwohnsitze
notwendige Infrastruktur (Versorgungseinrichtungen, Anschluss an den &ffentlichen Verkehr, etc.) verfligen.
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Zu Abs. 6:

Mit der vorgesehen Bestimmung wird festgelegt, dass auch im Zuge von zu erteilenden baurechtlichen Bewilligungen
darauf zu achten ist, dass das Gefahrdungspotenzial bestehender Betriebe in Wohngebieten nicht wesentlich erhéht
wird. Damit werden Betriebe erfasst, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG fallen (Seveso |-
Betriebe).

Zu Abs. 8:

Bei rechtmdRig bestehenden Wohngebauden, deren Verwendungszweck dem jeweiligen Baugebiet widerspricht, sollen
nicht nur Um- sondern (neu) auch Zubauten mdglich sein. Gleichzeitig soll eine Anpassung an das Steiermarkische
Baugesetz hinsichtlich der GréRenordnung im AusmaR von dzt. 30 m? auf 40 m2 erfolgen. Die weiteren Anderungen
bzw. Erginzungen (der Begriff ,,Bauten wurde durch den Begriff ,,Gebdude® ersetzt; zusétzlich diirfen kleinere
bauliche Anlagen ohne Gebdaudeeigenschaft errichtet werden), erfolgten vor allem aus Griinden der Klarstellung und
auch um eine Angleichung an § 33 Abs. 5 Z. 7 (siehe die Ausfiihrungen dazu) zu erreichen.

Im ersten Satz wird lediglich die Klarstellung ergénzt, dass die Einschrankung fir die mogliche Baufihrungen
innerhalb des angemessenen Abstandes von Seveso Il-Betrieben auch fur Um- und Zubauten bestehender
Wohngebdude gilt, die im Flachenwidmungsplan z.B. als Industrie und Gewerbegebiet ausgewiesen sind.

Zu Abs. 9:

Durch die Steiermérkische Raumordnungsgesetznovelle 2002, LGBI. Nr. 20/2003, wurden unter § 23a die
Bestimmungen fir Einkaufszentren neu gefasst. Gegeniliber der seinerzeitigen Rechtslage wurde u.a. der Begriff des
Einkaufszentrums neu definiert, weiters wurden nur mehr 2 Einkaufszentrentypen, namlich solche, die in ihrem
Warensortiment Lebensmittel fiihren und solche die keine Lebensmittel filhren, vorgesehen, dass heildt, dass das
ehemalige Einkaufszentrum Il1, eine Sonderform des Einkaufszentrum 11, nicht mehr aufrecht erhalten wurde. Dadurch
kann der Fall eintreten, dass ein bestehendes Einkaufszentrum, welches nach der Rechtslage der
Raumordnungsgesetznovelle 2002 nicht mehr zuldssig wéare und infolge eines katastrophenartigen Ereignisses (wie z.B.
Elementarereignisse, Brandschaden usw.) untergegangen ist, nicht mehr wiedererrichtet werden konnte, was eine
unbillige Harte darstellen wirde. Diese Problematik betrifft aber auch andere bauliche Anlagen, die sich als Altbestand
in einer Flachenwidmungsplankategorie befinden, welche fiir solche bauliche Anlagen nicht vorgesehen ist, wie z.B.
bestehende Betriebe in Wohngebieten. Um daher in allgemeiner Hinsicht eine derartige Harte zu vermeiden, wird die
gegenstandliche Bestimmung — &hnlich wie nach der derzeitigen Rechtslage im Freiland gemaR § 25 Abs. 4 Z. 1 —
vorgeschlagen, die die Wiedererrichtung solcher baulicher Anlagen, die infolge eines katastrophenartigen Ereignisses
untergegangen sind, ermdglichen soll. Die Wiedererrichtung ist im unbedingt erforderlichen Abstand zuldssig (z.B.
Verénderung der Lage des Gebaude nach einem Elementarereignis wie Hochwasser oder Lawinenabgang, da hier ein
Abricken vom urspriinglichen Standort gerechtfertigt ist).

Zu 8§ 31:
Die Bestimmung uber Einkaufszentren entspricht im Wesentlichen der derzeitigen Rechtslage.

Allerdings erschien es nicht mehr erforderlich die derzeitigen Bestimmungen betreffend die Beschrénkung der
Bruttogeschol3flache aufrecht zu erhalten, weil es sich diesbeziglich um keine EZ-spezifischen Regelungsinhalte mit
EZ-Steuerungsfunktion handelt. Auf Grund dieser vorgesehenen Anderung des Rechtslage ergibt sich auch, dass nicht
verkaufsflachenrelevante Zubauten bei zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bestehenden Einkaufszentren
auch dann zuldssig sind, wenn die bisherige Flachenwidmung an die durch dieses Gesetz gednderte Rechtslage
angepasst wurde. Die BruttogeschoRflache ist allgemein hinsichtlich der zul&ssigen Bebauungsdichte und der
Berechnung der Bauabgabe nach dem Steiermarkischen Baugesetz relevant. EZ-spezifisch verbleibt demnach lediglich
die Verkaufsflache, die in § 2 Abs. 1 Z. 36 definiert wurde, wobei der Begriff der Praxis angepasst wurde.

Im Abs. 3 wird zwischen Dienstleistungseinrichtungen, die mit Einkaufszentren im Zusammenhang stehen (Z. 1), und
solchen, die mit Einkaufszentren nicht im Zusammenhang stehen (Z. 2), unterschieden (die grundsétzliche Zulassigkeit
von Dienstleistungsbetrieben wird im Abs. 7 Z. 2 geregelt). Aus wirtschaftswissenschaftlicher Sicht werden auch
Handelsbetriebe und damit Einkaufszentren den Dienstleistungen (,tertidrer Sektor*) zugerechnet. Die Regelungen des
§ 31 beschéftigen sich jedoch mit den Bestimmungen fiir Einkaufszentren als spezifische Form von Dienstleistungen.
Bei den {ibrigen Dienstleistungen ist zu unterscheiden:
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- Dienstleistungen, die mit Einkaufszentren im Zusammenhang stehen, das sind solche, welche die Funktion des
Einkaufszentrums erganzen und daher auch Uber die FuBwegeverkehrsflichen (Mall) des Einkaufszentrums
erreichbar sind, wie z.B. Schlisseldienst, Frisor, Gastronomiebetriebe etc. und

- Dienstleistungen, die mit Einkaufszentren nicht im Zusammenhang stehen, das sind solche, die sich zwar im
Gebdude des Einkaufszentrums befinden, aber die Funktion des Einkaufszentrums nicht erganzen und daher
meist auch (ber eigene Zugéange aufgeschlossen werden wie z.B. Verwaltungseinrichtungen, Arztpraxen u. &.

Im Abs. 7 Z. 1 wurde bericksichtigt, dass z. B. mehreren Handelsbetrieben unter 800m? (im r&umlichen
Naheverhaltnis) in einem Einkaufszentrengebiet, die jedoch im Sinn des Abs. 2 keine bauliche und/oder
betriebsorganisatorische Einheit bilden, die Wirkung eines Einkaufszentrums zuzumessen ist, weshalb im Interesse der
Vermeidung einer Umgehung der raumplanerischen Zielsetzungen der Einkaufszentrenregelungen die einzelnen
Verkaufsflachen dieser Handelsbetriebe auf die maximal zuldssige Verkaufsflache anzurechnen sind.

In Abs. 8 wurde klargestellt, dass es sich bei der Festlegung einer ,,Standortverordnung* ausschlie8lich um Baugebiete
fur EZ 1 oder EZ 2 handelt. Vorgaben fiir die von der Gemeinde verpflichtend durchzufiihrende Bebauungsplanung
sind zu erstellen.

In Abs. 9 Z. 2 wurde vorgesehen, dass die ,,betroffenen Regionalversammlungen® anzuhoéren sind. Hinsichtlich der
Frage, welche Regionalversammlung ,betroffen* ist, ist von den Projektunterlagen auszugehen, woraus der
Auswirkungsbereich eingeschitzt werden kann. Bereits bei der Moglichkeit einer ,,Einflussnahme® auf eine Region,
wird von der Betroffenheit auszugehen sein, weshalb dann diese Regionalversammlung anzuhéren ist. Es soll der
Grundsatz gelten, dass eine Regionalversammlung ,,im Zweifel, ob sie nun betroffen ist oder nicht, jedenfalls anzuhéren
ist.*

Neben der nach der derzeitigen Rechtslage bereits bestehenden Mdglichkeit, in Kerngebieten die Errichtung von EZ
auszuschlieBen, wurden die Gemeinden nunmehr daruberhinaus im Abs. 13 erméchtigt, Flachenbeschrédnkungen fir
Einkaufszentren 1 und 2 sowie eine Beschrankung der maximal zul&ssigen Verkaufsflache flr Lebensmittel innerhalb
von EZ 1 und KG festzulegen. Dies ist entsprechend zu begriinden (EZ-Standorte mit unterschiedlichem Flachen- und
Versorgungspotenzial, siedlungspolitische Zielsetzung in Hinblick auf die Erhaltung der Handelsstruktur der
Umgebung).

In Abs. 10 wurde im Gegensatz zur bisherigen Regelung vorgesehen, dass die Sonderbestimmung hinsichtlich der
Unterbringung der Mindestanzahl der Abstellplatze erst ab einer Verkaufsflache von 2.000m2 gilt. Damit sind zentrale
Orte der Kategorie 5 (regionale Nebenzentren) gem. EZ-Verordnung 2004 von dieser Verpflichtung ausgenommen.

Dies begriindet sich in der - in dieser Flachenkategorie nur notwendigen - geringen Anzahl von Stellplatzen und der
damit verbundenen Unwirtschaftlichkeit der Errichtung von (Hoch)-Garagen oder Tiefgaragen.

Fur alle anderen Einkaufszentren (Uber 2.000m2 VKFL) ist im Sinn des Flachensparens eine Unterbringung der
Mindestanzahl der Stellplatze in Garagen zuldssig, wenn zumindest auf 2 Ebenen eine Nutzungsiberlagerung
stattfindet. Dies kann z. B. durch eine Ubereinander angeordnete Nutzung von Parkierungsflachen und Verkaufsflachen
oder auch durch 2 Ebenen Parkierung erfolgen, wobei in einem solchen Fall auch eine offene Aufstellung in der 2.
Ebene zuldssig ist (z.B. Parken auf dem Dach des Einkaufszentrums oder offene Stellplatze Uber einer Tiefgarage).

Wird ein Projekt in mehreren Bauabschnitten ausgefuhrt und liegt der erste Bauabschnitt unter der Flachengrenze von
2.000 m2 sind im Zuge der Realisierung der nachfolgenden Bauabschnitte (wenn ein gemeinsames Einkaufszentrum
vorliegt und die Grenze von 2.000 m? udberschritten wird) die Mindeststellplatze fir die Gesamtgrofle des
Einkaufszentrums geméaR den Bestimmungen des Abs. 10 bereitzustellen.

Zu § 32:

Um einem Bedirfnis der Praxis zu entsprechen wurde im Abs. 1 gegenilber der geltenden Rechtslage eine Erweiterung
dahingehend vorgesehen, als (neben Flachen) auch ausdriicklich ,,Einrichtungen” zulédssig sein sollen, die fiir die
Erhaltung, den Betrieb und den Schutz der Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen sowie fir die Versorgung der
Verkehrsteilnehmer erforderlich sind (das sind Tankstellen und Tankstellenshops bis 80m? und tbliche Verkaufs- und
Marktstdnde oder Kioske auf einem o&ffentlichen Platz bzw. im Siedlungsverband, jedoch keine Gaststétten,
Handelseinrichtungen uber die GrolRe von ublichen Marktstanden hinausgehend).

Zu Abs. 2: Es ist klar zwischen Verkehrsflachen in Raumordnungspldnen geméR 8§ 32 im Flachenwidmungs- oder
Bebauungsplan und zwischen Grundabtretungsflachen fur Verkehrsflichen gemd § 14 des Steierméarkischen
Baugesetzes zu unterscheiden. Eine solche Grundabtretungsverpflichtung setzt eine Festlegung als Verkehrsflache im
Flachenwidmungsplan oder im Bebauungsplan nicht zwingend voraus, es reicht, wenn das Offentliche Interesse
ausreichend dokumentiert wird und die Erforderlichkeit durch einen Sachverstandigen festgestellt wird.
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Zu § 33:

Allgemeines: Die Freilandbestimmung wurde neu strukturiert. Zusétzlich wurden einige Anderungen vorgesehen. Im
Abs. 2 wurde die Mdglichkeit vorgesehen, Freihaltegebiete auszuweisen, im Abs. 3 werden die Sondernutzungen
geregelt, im Abs. 4 wurden die Baufiihrungen im Rahmen der land- und/oder forstwirtschaftliche Nutzung geregelt.
Danach folgen im Abs. 5 die zuldssigen baulichen Nutzungen auferhalb fiir Zwecke der land- und/oder
forstwirtschaftlichen Nutzung. Und im Abs. 6 sind jene baulichen Nutzungen zusammengefasst, die sowohl im Rahmen
der land- und / oder forstwirtschaftlichen Nutzung als auch aul3erhalb davon zuléssig sind. Abs. 7 regelt schlieBlich die
zwingenden Sachverstdndigengutachten.

Zum 2. Satz:

Durch den neu vorgesehenen 2. Satz soll verdeutlicht werden, dass neben den ausdriicklich flr zuldssig erklérten
baulichen Nutzungen im Sinn der Abs. 3, 5 und 6 die Flachen des Freilandes der land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung dienen oder Odland darstellen. Die Begriffe ,,land- und/oder forstwirtschaftliche Nutzung* und ,,Odland* sind
im § 2 definiert. Unter Odland ist ein offenes, nicht unter Kultur genommenes Land zu verstehen, das wegen seiner
unginstigen 6kologischen Verhéltnisse land- und forstwirtschaftlich tblicherweise nicht genutzt wird, das aber durch
Kultivierung und Melioration einer 6konomischen Nutzung zugefiihrt werden konnte.

Zu Abs. 2:

Neu aufgenommen wurde der Begriff , Freihaltegebiete zum Schutz natiirlicher oder landschaftsspezifischer
Gegebenheiten im 6ffentlichen Interesse. Damit ist u.a. auch in begriindeten Fallen ein Freihaltegebiet mdglich, dass die
Festlegung von Sondernutzungen fir Auffullungsgebiete ausschlief3t.

Zu Abs. 3:

Die Gemeinde kann fiir Sondernutzungen im Sinn einer gewinschten verbesserten Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes, aber auch zur Vermeidung von Zersiedelungsansatzen Bebauungspléne erlassen (8 26 Abs. 4 i. V.
m. § 40). Dadurch kénnen Bebauungsvorgaben insbesondere dort festgelegt werden, wo Sondernutzungen in der Nahe
von Schutzgitern umgesetzt werden sollen. Die Festlegung von Bebauungsvorgaben soll bei den Sondernutzungen zu
einer besseren Bertcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes fuhren. In fast allen Féllen existiert fur eine
angestrebte Sondernutzung bereits ein mehr oder weniger konkretes Projekt.

ZuAbs.37.2:

Mit dieser Regelung von Bauflihrungen auBerhalb der Landwirtschaft im Rahmen einer Freilandsondernutzung wird
eine Vereinfachung der bisherigen Regelung geschaffen. Die neue Formulierung soll den nach der bestehenden
Rechtslage normierten und in der Praxis schwierig vollziehbaren Begriff des ,,Umgebenseins“ von mindestens vier
Wohnhdusern beseitigen und nunmehr auf eine weilerartige oder zeilenférmige Bebauung von mindestens drei
Wohngeb&uden abstellen.

Die Festlegung eines Aufflllungsgebietes bei einer lickenhaften Bebauungsstruktur im Freiland ist jedoch weiterhin
eine Ausnahme in der baulich— rdumlichen Entwicklung eines Gemeindegebietes. Sie ist daher nur im Anlassfall zu
untersuchen und an das Vorliegen bestimmter Voraussetzungen gebunden. Insbesondere ist zu beachten, dass weiterhin
die vorrangige Nutzung des Freilandes jene der Land- und Forstwirtschaft ist.

Fur die Auffillungsflache bzw. Licke wird durch die Definition der lit. d klargestellt, dass eine Auffiillung nur bei
zumindest zweiseitigem Anschluss an mit Wohngebduden bebauten Grundstiicken erfolgen darf und somit eine
Auffillung nur nach innen zuléssig ist. Werden bestehende Wohngebdude in einem Auffiillungsgebiet durch einen
Neubau ersetzt, so ist die Lage des neuen Wohngeb&udes ebenfalls nur innerhalb der bisherigen duflersten Grenzen der
bestehenden Wohnbebauung zuldssig.

Zur Ermittlung, ob eine zu bebauende Flache bzw. eine Liicke eine Entwicklung nach innen darstellt, ist um die
bestehenden Wohngeb&ude, die vor dem 1. Februar 1995 rechtmalig errichtet wurden, eine dulRere Umrisslinie zu
ziehen. Der geplante Neubau hat innerhalb dieses Umrisses zu liegen.
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LEGENDE [ best. Wohngebaude

. Neubau/Auffullung
[ ] Nebengebaude

................. i AuRere Umrisslinie

Die Liucke innerhalb des Aufflllungsgebietes darf (auch wenn sie aus mehreren Teilbereichen besteht) insgesamt
3.000m2 nicht Uberschreiten (dazu z&hlen bebaubare und nicht bebaubare Bereiche). Die rechnerische Ermittlung der
LickengroRe bezieht sich dabei in der Langsausdehnung auf den Abstand zwischen den Bestandswohngeb&uden
unabhéngig wvon allfélligen Grundstlcksgrenzen (allerdings unter Bericksichtigung bzw. abzlglich des
Mindestgrenzabstandes im Sinne des Steiermérkischen Baugesetzes) und auf eine ortsiibliche Tiefe eines
Einfamilienhausgrundstiickes (typischerweise rund 30m). Dies begriindet sich darin, dass eine ,,visuelle Einheit* des
Aufflllungsgebietes auch vor der Aufflllung schon gegeben sein muss und dies u.a. nur gewéhrleistet ist, wenn der
Abstand zwischen den Bestandswohnh&usern nicht zu groR ist. Bei einem Abstand von z.B. 50m zwischen bestehenden
Wohngeb&uden ist jedenfalls anzunehmen, dass eine visuelle Einheit vorliegt. Insbesondere bei einer zeilenartigen
Bebauung mit einer einzigen Licke von ca. 3.000m2 und geringer Bauplatztiefe wird die Festlegung eines
Aufflllungsgebietes eher nicht mdglich sein und daher auch nur in Ausnahmeféllen eine Lucke fir die Errichtung von 2
Wohngebéuden geeignet sein. Bei der Beurteilung der visuellen Einheit des Aufflillungsgebietes ist insbesondere die
Entfernung der bestehenden Wohngebdude untereinander sowie die Topographie magebend, wobei in Einzelfallen bei
dieser Beurteilung auch die Vegetation, die ErschlieBung und die Art der Bebauung eine Rolle spielen kénnen. Durch
die Festlegung von Aufflllungsgebieten ist eine Verbindung verschiedener Landschafts- und Siedlungselemente zu
vermeiden, da regelméRig davon auszugehen sein wird, dass ansonsten keine visuelle Einheit vorliegt.

Die kiinftige Wohnbebauung und die vorhandene Bebauung haben nach Auffiillung der Liicken ein geschlossenes
Erscheinungsbild bzw. eine visuelle Gesamteinheit zu ergeben. Daher sind im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan die
Bebauungsgrundlagen festzulegen, um die Erreichung eines geschlossenen Erscheinungsbildes des Aufflllungsgebietes
zu gewdhrleisten. Der mdgliche Inhalt der Bebauungsgrundlagen richtet sich nach den Bestimmungen des § 18
Steiermdrkisches Baugesetzes und umfasst z.B. die Bebauungsweise, die StraBenfluchtlinie, die zuldssige Hohe der
baulichen Anlagen und Bauflucht- und Baugrenzlinien sowie Vorgaben Uber die Firstrichtung und Dachform unter
Berlicksichtigung des Stralen-, Orts- und Landschaftsbildes, wobei die konkreten Inhalte der Bebauungsgrundlagen
jedenfalls solche Vorgaben zu enthalten haben, die das Erreichen einer visuellen Gesamteinheit ermdglichen (die
Vorgaben gelten auch fir die fir eine Wohnnutzung erforderlichen anderen Gebaude und baulichen Anlagen wie. z.B.
Garagen, Schwimmbéder und dgl.). Diese Bebauungsgrundlagen gelten auch fiir allfallige Anderungen der bestehenden
Wohngebdaude bzw. fiir allféllige Zubauten des Aufflllungsgebietes.

Schlielt ein Auffullungsgebiet direkt an ein Anderes an, ist — wenn nicht berhaupt ev. die Festlegung eines
Baugebietes sinnhaft ist — fur jedes Auffullungsgebiet die Mindestanzahl von 3 Wohnh&usern erforderlich.

ZuAbs. 47.2:

Neu aufgenommen wurde die Forderung, dass die Baufuhrungen auch in ihrer standdrtlichen Zuordnung betriebstypisch
sein mussen, womit insofern die Rechtslage, wie sie bis zur Steiermarkischen Raumordnungsgesetznovelle 1994
bestanden hat, wieder hergestellt wurde. Auch ist bei Betriebsneugriindung ein positiver Deckungsbeitrag (siehe § 2

28



Landtagsbeschluss am 23.03.2010

Abs. 1 Z.8) fiir alle Investitionen (dies betrifft auch die notwendige Errichtung von Gebauden) nachzuweisen. Darunter
sind auch Kosten furr Versicherungen, die notwendige Betriebsausstattung u. a. zu verstehen.

Zu Abs. 4 Z. 3 letzter Satz:

Ersatzbauten und betriebszugehorige Einfamilienhduser sollen auch errichtet werden dirfen, wenn die Hoflage durch
eine dffentliche Verkehrsflache oder ein Gewasser geteilt ist. Wenn eine Hoflage durch eine éffentliche StralRe oder ein
offentliches Gewadsser geteilt wird, und deshalb nicht auf einem Grundstiick bestehen kann, soll im unmittelbaren
Anschluss an die bestehenden Gebdude — aber in Hoflage - trotzdem ein Ersatzbau bzw. ein betriebszugehdriges
Einfamilienwohnhaus errichtet werden kénnen (dies gilt allerdings unter der Einschrénkung, dass eine Bebauung auf
dem Grundstiick, auf dem sich die die Hoflage bildenden Geb&duden befinden, nicht mdglich ist). Der Begriff der
Hoflage“ ist im § 2 Abs. 1 Z. 18 definiert. AuRerdem darf fir jenes Grundstick, auf dem das Haus errichtet wurde,
keine eigene Einlagezahl eroffnet werden. (siehe § 46 Abs. 3). Voraussetzung ist, dass das neu zu errichtende Geb&ude
mit den bestehenden Gebauden (Hoflage) eine visuelle Einheit bildet.

Zu Abs. 4 7. 4:

Mit dieser vorgesehenen Bestimmung soll klargestellt werden, dass die Privatzimmervermietung (die durch die
gewohnlichen Mitglieder des eigenen Hausstandes als hausliche Nebenbeschaftigung ausgetibte Vermietung von nicht
mehr als zehn Fremdenbetten, im § 2 Abs. 1 Z. 28 definiert) im Rahmen eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes
raumordnungsrechtlich zuldssig ist und unter bestimmten Voraussetzungen auch Neu- und Zubauten mdéglich sind.
Gewerberechtliche Bestimmungen bleiben von dieser Regelung unberiihrt. Es kann daher durchaus der Fall sein, dass es
sich im Einzelfall bei einem Vermietungsbetrieb um einen gewerblichen Beherbergungsbetrieb handelt.

ZuAbs. 47.5:

Die Bestimmung iiber Anderungen des Verwendungszweckes eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes fiir
gewerbliche Tatigkeiten wurde inhaltlich im Wesentlichen beibehalten. Lediglich um den Bedurfnissen der Praxis
nachzukommen, sollen in Hoflage auch Zubauten kleineren Ausmafes (wie z.B. Windfange, Stiegenh&user,
Sanitaranlagen, etc.) zugelassen werden. Nach der derzeitigen Rechtslage ist die Anderung des Verwendungszweckes
nur bei Geb&uden zuléssig, die bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Novelle rechtméaRig errichtet wurden. Bei
dieser Novelle handelte es sich um Steiermarkische Raumordnungsgesetznovelle 1994, LGBI. Nr. 1/1995, die am 1.
Februar 1995 in Kraft getreten ist, sodass nunmehr dieses Datum in die Bestimmung eingefligt wurde. Der Begriff
,,Gebietscharakter* ist in § 2 Abs. 1 Z. 13 definiert.

Zu Abs.5Z. 1lit. b:

Da die vorrangige Nutzung des Freilandes jene der Land- und Forstwirtschaft ist, ist innerhalb von
Geruchsschwellenabstanden eines landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetriebes eine Bebauung eines Aufflllungsgebietes
unzuldssig. Damit soll sichergestellt werden, dass die Rechte von landwirtschaftlichen Betrieben durch
Auffullungsgebiete nicht beeintrachtigt werden.

Dies aber auch bezugnehmend auf die Bestimmungen des § 29 Abs. 2 Z. 2. sowie im Hinblick auf die notwendige
Beachtung der Raumordnungsgrundsitze § 3 hinsichtlich des Nachweises nach § 3 Abs.1 Z. 2 (,,Die Nutzung von
Grundflachen hat unter Beachtung der weit gehenden Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintrachtigungen zu
erfolgen) und § 3 Abs. 1 Z. 3. (,,Die Ordnung benachbarter Rdume ist aufeinander abzustimmen®). Die Koppelung der
Bebaubarkeit des Auffiillungsgebietes an den Geruchsschwellenabstand umfasst auch Betriebe mit einer Geruchszahl
kleiner als G=20. Dies ist darin begriindet, dass einerseits das Auffullungsgebiet weiterhin die baulich — raumliche
Ausnahme bildet und andererseits Konflikte mit rechtmaRigen landwirtschaftlichen Betrieben auch unter G=20
auftreten kénnen.
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Geruchsschwellenabstand

Sind Fl&chen der Liicke von Geruchsemissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben betroffen, dirfen diese daher,
solange die Rechtsbestdnde hinsichtlich der Emissionen unveréndert gelten, nicht bebaut werden (diese Flachen zahlen
jedoch zum maximal mdglichen Gesamtausmall von 3.000m2). Die Ermittlung der Geruchsschwellenabstdnde wird
durch die Baubehdrde veranlasst und hat auf Basis des bewilligten oder des als bewilligt anzusehenden Bestandes bzw.
nach der maximal mdglichen Anzahl pro Tierart gemaR den tierschutzrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen. Nicht
genutzte Stallungen sind, sofern keine Anderung des Verwendungszweckes erfolgt, mit der maximal moglichen Anzahl
pro Tierart zu beriicksichtigen. Auf allféllige, einer Bebauung entgegenstehende, an Baubescheide gebundene
landwirtschaftliche Emissionsrechte muss daher nachweislich verzichtet werden.

ZUuAbs.57.2:

Zubauten im Freiland sollten nur bei solchen baulichen Anlagen zul&ssig sein, die sich im Freiland befinden. Ansonsten
kénnten z. B. auch Betriebshallen, die sich im Bauland und im Bereich der Grenze zum Freiland befinden, in das
Freiland hinein verdoppelt werden, was mit dem Zweck der Freilandbestimmung nicht vereinbar wére.

Weiters wurden z. B. Zubauten bei solchen baulichen Anlagen ausgenommen, die ehemals im Rahmen der land-
und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung unter Anwendung von raumordnungsrechtlichen Freilandbestimmungen
bewilligt wurden. Es ist raumordnungsfachlich nicht einzusehen, dass solche bauliche Anlagen, die seinerzeit bereits
aufgrund der restriktiven raumordnungsrechtlichen Ausnahmebestimmungen (Betriebsgrindung) im Freiland bewilligt
wurden, nach Betriebsauflassung noch zusétzlich in den Genuss der Zubaubestimmung kommen. Dies ware
iiberschiefend und mit dem ,,Freilandgedanken — Vermeidung der Zersiedelung® nicht vereinbar. Nicht erfasst von
dieser Ausnahme sind jedoch solche Bauten eines ehemaligen land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes, die vor
Inkrafttreten des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 errichtet wurden, sodass bei diesen ein Zubau méglich

ist.
Klarzustellen war auch im Sinn der standigen Praxis, dass der Zubau den gleichen Verwendungszweck aufzuweisen hat
wie der bauliche Bestand.

Schliellich wurde die bereits nach der derzeitigen Rechtslage normierte Ausnahmebestimmung, wonach das Projekt
(ehemaliger Altbestand und Zubau) mit dem selben Verwendungszweck als Neubau auf demselben Standort bewilligt
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werden kann, wenn im Zug der Bauausfiihrungen der Konsens untergeht, in das neue Gesetz ibernommen. Die
Baubehdrde hat jedoch im Rahmen des Baubewilligungsverfahren betreffend eines geplanten Zubaues u. a. zu prifen,
ob der rechtméaRige bauliche Bestand in qualitativer Hinsicht, was die mechanische Festigkeit und Standsicherheit
betrifft, so beschaffen ist, dass er in ein Zubauvorhaben einbezogen werden kann. Verneinendenfalls ist iber das
Bauansuchen fiir den Zubau negativ zu entscheiden.

ZuAbs.57. 4:

Entspricht im Wesentlichen der derzeitigen Rechtslage. Lediglich Dachgaupen als Zubauten sollen zugelassen werden,
um einem Bediirfnis der Praxis nachzukommen. Nach der derzeitigen Rechtslage ist die Anderung des
Verwendungszweckes nur bei Gebduden zuldssig, die bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Novelle rechtméaRig
errichtet wurden. Bei dieser Novelle handelte es sich um Steiermérkische Raumordnungsgesetznovelle 1994, LGBI. Nr.
1/1995, die am 1. Februar 1995 in Kraft getreten ist, sodass nunmehr dieses Datum in die Bestimmung eingefiigt wurde.
Der Begriff ,,Nutzungscharakter des Gebaudes* ist in § 2 Abs. 1 Z. 25 definiert.

Zu Abs.5Z. 6:

Hierzu zahlen auch kleinere untergeordnete Anlagen die mit leitungsgebundener Infrastruktur in Zusammenhang stehen
wie z.B. Mess- und Regeleinrichtungen, Schiebestationen, etc. Nicht umfasst sind groRere Anlagen mit Emissionen wie
z.B. Verdichterstationen.

ZUAbs.57.7:

Diese Bestimmung fiihrte in der Praxis immer wieder zu Auslegungsproblemen, weil einerseits von ,,Bauten®
gesprochen wird, andererseits jedoch im Klammerausdruck nur solche bauliche Anlagen angefihrt sind, denen
Gebéudeeigenschaft zukommt, sodass mitunter Unklarheiten bestanden, ob auch solche Bauten gemeint sind, denen
keine Gebdudeeigenschaft zukommt (z. B. befestigte Abstellflichen). Zur Ldésung dieses Problems wird daher
vorgeschlagen, im Einleitungssatz zundchst den Begriff ,Bauten® durch den Begriff ,,Gebdude* zu ersetzen.
Desweiteren trat in der Praxis immer wieder die Frage auf, ob ein Grundeigentimer im Freiland neben seinem
Wohnhaus z. B. auch einen Swimmingpool, eine Pergola oder eine Einfriedung errichten darf. Nachdem dies in der
Freilandbestimmung bisher nicht ausdriicklich geregelt ist und es sachlich durchaus gerechtfertigt erscheint, dass ein
Grundeigentiimer solche bauliche Anlagen im Freiland errichten darf, wurde in dieser Bestimmung vorgesehen, dass
auch kleinere bauliche Anlagen ohne Gebaudeeigenschaft im Sinn des § 21 Abs. 1 Z. 2 des Steiermdrkischen
Baugesetzes sowie Einfriedungen errichtet werden durfen, wobei dieses Recht im Sinn des Gleichheitsgrundsatzes nicht
nur vom Nichtlandwirt sondern auch vom Landwirt in Anspruch genommen werden kann, weshalb diese Bestimmung
unter Abs. 5 eingereiht wurde. Die Errichtung hat jedoch im unmittelbaren Anschluss an rechtmaRig bestehende
Wohngebéude zu erfolgen (ausgenommen Einfriedungen). Dies ist dann gegeben, wenn die Geb&ude bzw. baulichen
Anlagen so situiert sind, dass ein besonderes Naheverhéltnis zum Wohngeb&ude vorliegt.

Die weiters vorgesehene Anhebung der Gesamtflache von 30 m? auf 40 m? stellt eine Anpassung an die Steiermarkische
Baugesetznovelle 2003, LGBI. Nr. 78/2003, dar.

Zu Abs. 6:

Die geltende Regelung uber den Ersatzbau infolge eines katastrophenartigen Ereignisses gilt nach dem
Gesetzeswortlaut nur auBer fir Zwecke land- und forstwirtschaftlicher Nutzung. Ein katastrophenartiges Ereignis kann
jedoch auch im Rahmen der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung einen Ersatzbau erforderlich machen bzw.
rechtfertigen, weshalb nunmehr ausdriicklich vorgesehen wurde (,,iiber die Abs. 4 und 5 hinaus®), dass diese Form des
Ersatzbaues auch im Rahmen der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung zul&ssig ist. Davon zu unterscheiden ist
der Ersatzbau im Rahmen der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung gemdR Abs. 4 Z. 3 lit. a, der kein
katastrophenartiges Ereignis voraussetzt, sondern allgemein und einmalig ausgenitzt werden kann.

Nach der geltenden Bestimmung konnen bestehende bauliche Anlagen (unter bestimmten Voraussetzungen) im
unbedingt notwendigen ,, AusmaB“ ersetzt werden. Der Begriff , Ausmaf* filhrt in der Praxis zu
Auslegungsschwierigkeiten, sodass entsprechend dem  Zweck der Ersatzbaubestimmung auf den unbedingt
notwendigen Abstand zum bisherigen Standort abgestellt werden soll.

Schliellich wurde auch vorgesehen, dass die bisherige GeschoRflache hierbei nach MalRgabe des Abs. 5 Z. 2 vergroRert
werden darf, wenn ein Zubau nach dieser Bestimmung zuldssig wéare. D. h. es ist z. B. zu prifen, ob eine solche
bauliche Anlage bestand, die ehemals im Rahmen der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung unter Anwendung
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von raumordnungsrechtlichen Freilandbestimmungen bewilligt wurde. Bejahendenfalls kommt eine VergréRerung der
GeschoRflache nicht in Betracht; siehe die Ausfiihrungen zu Abs. 5 Z. 2.

Zu Abs. 7:

Die Regelung betreffend die zwingende Einholung eines Sachverstandigengutachtens wurde fiir die Praxis klarer
formuliert, indem die im Gutachten zu untersuchenden Fragen genau bezeichnet wurden.

Viele Baubehdrden waren der Meinung, dass nach der derzeitigen Rechtslage bei einer GréRRe ab 5 ha kein Gutachten
einzuholen ist, obwohl die Baubehdrden bei auftretenden Zweifeln (ber das Vorliegen eines land- und
forstwirtschaftlichen Betriebes schon nach dem im AVG verankerten Gebot der materiellen Wahrheitsfindung
verpflichtet sind, trotz dieser raumordnungsrechtlichen Bestimmung ein Sachverstdndigengutachten einzuholen. Daher
wurde ausdricklich vorgesehen, dass bei Flachen ab 5 ha ein Gutachten dann einzuholen ist, wenn Zweifel bestehen, ob
ein land- und forstwirtschaftlicher Betrieb vorliegt.

Zu 88 34 bis 37:

Die bisherige Rechtslage wird — entgegen dem Begutachtungsentwurf als Verhandlungskompromiss- im Wesentlichen
unveréndert ibernommen.

Zu 8§ 36 Abs. 3:

Die bisherige verpflichtende Zweckbindung der Investitionsabgabe wurde unter Beachtung der
finanzverfassungsrechtlichen Vorgaben in eine ,,Soll-Bestimmung* abgeéndert.

Zu 8§ 37 Abs. 2:

Kriterien fir eine besondere Standorteignung sind u. a. die Entfernung und fuRllaufige Erreichbarkeit von Haltestellen
des Offentlichen Verkehrs, von oOffentlichen Einrichtungen wie Kindergarten und Schulen sowie von
Nahversorgungseinrichtungen.

Zu 8§ 37 Abs. 4:

Zur vorgesehenen Zustandigkeit des Landesgerichtes fur die Festsetzung der Entschadigung wird ausgeflhrt, dass
geméaR § 18 Abs. 2 in Verbindung mit 8§ 24 Abs. 1 des Eisenbahn-Enteignungsentschédigungsgesetzes — EisbEG in der
Fassung des AuBerstreit-Begleitgesetzes BGBI. Nr. | 112/2003, die Zustandigkeit fiir das gerichtliche Verfahren Uber
die Hohe von Enteignungsentschédigungen in erster Instanz von den Bezirksgerichten auf die Landesgerichte verlagert
wurde. Erfasst sind nicht nur Enteignungsregelungen, sondern auch landesrechtliche Entschadigungsregelungen bei
Eigentumsbeschrankungen, sodass in der Bestimmung Uber die Entschadigung ausdriicklich das Landesgericht fir
zustandig erklart wurde, in dessen Sprengel sich das Grundstiick befindet. Zur Ubergangsbestimmung siehe § 68
Abs. 1.

Zu 8§ 37 Abs. 5:

Durch Verweis auf das neue Eisenbahn-Enteignungsentschadigungsgesetz — EisbEG, BGBI. Nr. 71/1954, in der
Fassung BGBI. | Nr. 112/2003, kénnen auch die neuen vereinfachten Verfahrensvorschriften nutzbar gemacht werden.

Zu § 38:

Die Verfahrensbestimmungen zur Erlassung und Anderung eines Flachenwidmungsplanes beruhen im Wesentlichen auf
der Rechtslage nach dem ROG 1974 (8 29) und wurden in Ubersichtlicher Weise unter weitgehendem Verzicht auf
Binnenverweise in einer eigenen Bestimmung zusammengefasst.

Im Abs. 5 ist wie bisher die zwingende &ffentliche Vorstellung des Flachenwidmungsplanes samt Umweltbericht
geregelt, wenn eine Umweltprifung erforderlich war. Fur die Anberaumung einer derartigen Vorstellung ist keine
personliche Ladung der Betroffenen erforderlich.

Im Abs. 11 wurde entsprechend einer Forderung der Gemeindeinitiative Jagerberg zum ROG vorgesehen, dass die
Landesregierung nun explizit der Gemeinde alle VVersagungsgriinde bei einer beabsichtigten VVersagung mitzuteilen hat.
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Neu vorgesehen wurde unter Abs. 12, dass bei Genehmigung des Flachenwidmungsplanes durch Fristablauf die
Gemeinde darliber zu informieren ist. Weiters ist hinsichtlich dieser Bestimmung festzuhalten, dass die in der
gleichartigen derzeitigen Bestimmung des § 29 Abs. 10 des ROG 1974 enthaltene Bezugnahme auf § 27 des
Verwaltungsgerichthofgesetzes 1985, BGBI. Nr. 10, eliminiert wurde, weil diese Bezugnahme auf die Regelung tber
die Sdumnisbeschwerde vor dem VwWGH entbehrlich erscheint.

Im Abs. 13 wurde vorgesehen, dass auch der Erlauterungsbericht zur allgemeinen Einsichtnahme wahrend der
Amtsstunden aufzulegen ist.

Zu § 39:

Neu vorgesehen wurde ein vereinfachtes Verfahren bei Anderung eines Flachenwidmungsplanes. Durch die
Steiermdrkische Raumordnungsgesetznovelle 2005, LGBI. Nr. 13/2005, wurde die Genehmigungspflicht durch die
Landesregierung fir das ortliche Entwicklungskonzept eingefihrt. Im Gegenzug sollte als Verfahrenserleichterung die
Genehmigungspflicht fiir zwischenzeitige Anderungen des Flichenwidmungsplanes im Rahmen eines von der
Landesregierung genehmigten (bzw. durch Fristablauf gem. 8§ 38 Abs. 12 genehmigten) 6rtlichen
Entwicklungskonzeptes auBerhalb der Revision entfallen, sodass auch die bisherige Unterscheidung zwischen grofRen
und kleinen Anderungen entfallen kann, wodurch eine Senkung des Verwaltungsaufwandes erwartet werden kann (Abs.
1). Unter diese Bestimmung fallt z.B. auch die Festlegung von Sondernutzungen fur Auffiillungsgebiete nach § 33 Abs.
3Z.2.

Allerdings soll der Landesregierung im Zuge des Auflage- oder Anhdrungsverfahrens die Mdglichkeit eingerdumt
werden, den Genehmigungsvorbehalt einzufordern (Abs. 2). Um allféllige Rechtsunsicherheiten fur die Gemeinden zu
vermeiden, kann unter Bezugnahme auf den § 20 Abs. 1 eine Voranfrage auf Basis einer raumplanungsfachlichen
Vorbeurteilung des beauftragten Raumplanungsbiiros an das zustindige Amt hinsichtlich der Zuléssigkeit der Anderung
im vereinfachten Verfahren gestellt werden.

Hat eine zwischenzeitige Anderung nur auf anrainende oder durch StraRen, Fliisse, Eisenbahnen und dergleichen
getrennte Grundstiicke Auswirkungen, so soll die Gemeinde (der Birgermeister) anstelle des Auflageverfahrens ein
Anhorungsverfahren durchfiihren kénnen (Wahlrecht), wodurch eine raschere Durchfiihrung des Verfahrens erwartet
werden kann (Abs. 1 Z. 3). Rechtzeitige und schriftlich begriindete Einwendungen im Anhérungsverfahren sind vom
Gemeinderat zu beraten und in Abwagung mit den Ortlichen Raumordnungsinteressen nach Madoglichkeit zu
beriicksichtigen.

Weiters soll bei Anderungen im Sinn des Abs. 1 im Interesse der Verwaltungsvereinfachung der Biirgermeister die
Auflage des Flachenwidmungsplanes verfiigen kénnen, sodass die Einholung eines Gemeinderatsheschlusses in diesen
Fallen nicht mehr aufrechterhalten werden soll, was ebenfalls eine Verfahrensvereinfachung bedeutet, die einen
beschleunigten Verwaltungsablauf zur Folge hat (Abs. 1 Z. 2). In jedem Fall ist aber der Gemeinderat tber die
Verfugung der Auflage zu informieren. Es handelt sich dabei jedoch um eine Ordnungsvorschrift, deren Nichtbefolgung
keinen Verfahrensfehler nach sich zieht.

Zu Abs. 2:

Bei augenscheinlichen Widerspriichen zum Gesetz z.B. zu den Raumordnungsgrundsatzen nach § 3 kann die
Landesregierung im Zuge des Auflage- oder Anhérungsverfahren deren Beseitigung fordern und, sofern dies nicht
geschieht, ein Verfahren nach § 38 Abs. 6 bis 14 einfordern.

Zu § 40:

Der Vorschlag zur ,,Bebauungsplanung Neu“ baut auf der bisherigen Regelung auf und verfolgt das Ziel, diese
bezuglich der Instrumente und des Verfahrens zu vereinfachen, zu straffen und ein dabei hohes MaR an Flexibilitat zu
erreichen.

Wesentlich an dem Vorschlag ist der Verzicht auf das Instrument der Bebauungsrichtlinie. Es soll nur mehr eine Form
der Bebauungsplanung geben. Allerdings mit einer minimalen (unverzichtbaren und zwingenden) Festlegung (plus
Ersichtlichmachungen) = Mindestinhalt, bis hin zu einem (mdglichen) Maximalinhalt. AuBerdem soll die
Bebauungsplanung nicht nur im Bauland, sondern auch im Freiland im Bereich der Sondernutzungen (inklusive
Auffullungsgebiet) mdglich sein.

Es soll den Gemeinden mdglich sein, eine einheitliche Form des Bebauungsplanes (Mindestinhalt + zusétzlich
erforderliche Regelungen fur alle Bebauungsplane des Gemeindegebietes) festzulegen.
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Dem Bebauungsplan soll die Erarbeitung eines raumlichen Leitbildes, das Teil des oértlichen Entwicklungskonzeptes ist,
vorausgehen (8§ 22 Abs. 7).

Unverzichtbar ist die Bebauungsplanzonierung im Flachenwidmungsplan - in ihr ist das Erfordernis der
Bebauungsplanung festzulegen (§8 26 Abs. 4). Der Umfang der Bebauungsplanung ist hingegen erst im Rahmen der
Erstellung des Bebauungsplanes festzulegen, dies bringt eine erhdhte Flexibilitat hinsichtlich des Inhaltes mit sich.

Im Anlassfall ist der Bebauungsplan unverzuglich zu erstellen (§ 40 Abs. 8), damit die Einreichunterlagen fir ein
Baubewilligungsverfahren rasch erstellt werden kénnen.

Die Verpflichtung zur Bebauungsplanung in neuen Einkaufszentren ist sinnvoll, da gerade in Einkaufszentren die
Festlegung von Zufahrt und ErschlieSung, Lage von Parkplatzen etc. groBe Auswirkungen auf die Nachbarschaft hat.
Fir den Investor besteht generell héhere Planungssicherheit zu einem friiheren Zeitpunkt des Planungsprozesses, wenn
ein rechtskréftiger Bebauungsplan vorliegt. Daher soll in den Baulandkategorien fur Einkaufszentren die Verpflichtung
zur Erstellung von Bebauungsplédnen beibehalten werden. Bei EZ hingegen in vollkommen abgeschlossen bebauten
Gebieten soll die BPL Pflicht generell entfallen, wenn keine wesentliche Veranderungen des &uReren
Erscheinungsbildes und der Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. (z. B. fiir bestehende Gebaudehdillen,
welche nicht verandert werden sollen, z. B. Zara, Moser in der Grazer Innenstadt), dies gilt auch fiir die Verénderung
bzw. Erweiterung bestehender Einkaufszentren. Innovative Ldsungen, die zu wesentlichen Verdanderungen der
Bausubstanz fiihren, sollen mit einem BPL gesichert werden (z. B. Kastner & Ohler) (§ 40 Abs.4 Z. 2).

Die verpflichtende Erstellung eines Bebauungsplanes in Landschaftsschutzgebieten fiir zusammenhéngende unbebaute
Grundflachen, die 3000m? Ubersteigen, ist nur notwendig, wenn die Gemeinde kein rdumliches Leitbild in Form eines
Sachbereichskonzeptes erstellt hat. Wenn ein solches generelle Bebauungsvorgaben fir das betreffende
Landschaftsschutzgebiet enthélt, erscheint es sachlich gerechtfertigt die verpflichtende BPL-Erstellung entfallen zu
lassen (§ 40 Abs. 4 Z. 3).

Im § 40 Abs. 8 wurde hinsichtlich des Verfahrensablaufes festgelegt, dass ein Verfahren zur Erstellung bzw. Anderung
eines Bebauungsplanes spéatestens nach Eintreten des Anlassfalles zu beginnen ist und innerhalb von 18 Monaten
abzuschlielRen ist. Ein solcher Anlassfall ist z.B. das Ansuchen um Erstellung eines Bebauungsplanes nach erfolgter
Abklarung aller Vorfragen, jedoch kann die Gemeinde natlrlich auch von sich aus ohne Ansuchen jederzeit die
Erstellung bzw. Anderung eines Bebauungsplanes durchfiihren. Diese Bestimmung begriindet sich aus der Praxis, wo
vereinzelt Bebauungsplane ber Jahre hinweg nicht in Rechtskraft erwachsen sind und es so zu einer wirtschaftlichen
Schlechterstellung der Grundeigentimer aufgrund der nicht mdglichen Bebauung gekommen ist. Flr Zubauten ist
weiterhin die Einholung eines Gutachtens ausreichend. Damit kann in einer Vielzahl von kleineren Bauvorhaben der
Verfahrensaufwand minimiert werden.

Um einem Bedirfnis der Praxis zu entsprechen wurde eine Verpflichtung der grundbucherlichen Eigentlimer der im
Planungsgebiet liegenden Grundstiicke neu vorgesehen, Festlegungen in Bebauungsplanen, die MaBnahmen zum
Gegenstand haben, die nicht den Bestimmungen des Steiermérkischen Baugesetzes unterliegen (z.B. Pflanzgebote), bis
spatestens zum Ablauf eines Jahres ab dem Zeitpunkt der Erteilung der Benuitzungsbewilligung betreffend die baulichen
Anlagen auf dem jeweiligen Grundstiick zu verwirklichen (8 41 Abs. 3). Eine entsprechende Strafdrohung ist in § 65
Abs. 1 Z. 2 vorgesehen.

Die Regelungen der Bebauungsplanung-Neu sind nur bei Uberfilhrung des Flachenwidmungsplanes in die neue
Rechtslage nach diesem Gesetz anwendbar.

Zu §41:

Der Inhalt der Bebauungsplanung gliedert sich nach Mindestinhalten (Ersichtlichmachungen und Festlegungen) sowie
in Aufbauelemente bzw. zusétzliche Inhalte (flieBend bis Maximalinhalt).

Zu Z.1: Differenzierte Verkehrsfunktionen kénnen in dem Sinn festgelegt werden, dass bestimmte Flachen nur einer
bestimmte Nutzung (z.B. Fuweg, Fahrweg, etc.) vorbehalten sind. Damit sind jedoch nicht einzelne Fahrverbote
regelbar.

Gem. Z. 3 kénnen Reduktionen oder Erhéhungen der Stellplatzanforderungen gem. Baugesetz auch im Bebauungsplan
geregelt werden. Gem. Z. 4 konnen Detailfestlegungen zu Erschliefungssystemen erfolgen, dies sind z.B. eine
LaubengangerschlieBung als L&rmschutz oder das Untersagen solcher GebdudeerschlieBungen aufgrund des Stral3en-,
Orts- und Landschaftsbildes. Die in Z. 5 neu geschaffene Mdglichkeit der Regelung der Verteilung der Nutzungen im
Sinn der jeweiligen Baugebietskategorie (in Teilbereichen, in Gebduden, in GescholRen) ermdglicht eine Reaktion auf
die ortlichen Verhdltnisse (z.B. an l&rmbelasteten Stralen Anordnung von Birordumen und Verlagerung der
Wohnnutzung in den unbelasteten riickwértigen Teil). Ein Ausschluss sémtlicher in einer Baulandkategorie zulédssigen
Nutzungen ist nicht méglich. In Z. 8 kénnen fur Griin- und Freiflachen detaillierte Festlegung der Nutzungen erfolgen
(z.B. dkologisches Ausgleichsgriin, etc.). Ev. Ballspielverbote z. B. sind daher damit nicht regelbar.
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Zu § 42:

Die vorgesehene Bestimmung Uber die Fortfiihrung der oértlichen Raumordnung beruht groBtenteils auf der derzeitigen
Rechtslage (88 30 und 30 ROG 1974), doch wurden einige Neuerungen vorgesehen.

Die wesentlichste Neuerung besteht darin, dass der Revisionszeitraum von finf Jahren auf zehn Jahre angehoben
werden soll (Abs. 2). Dadurch sind erhebliche Kosteneinsparungen in den Gemeinden zu erwarten.

Weiters wurde in der allgemeinen Regelung uber das Fortfihrungsgebot der értlichen Raumordnung (Abs. 1) die
Bezugnahme auf den Bebauungsplan nicht mehr vorgesehen, weil die Bebauungsplanzonierung ohnehin gemaR § 26
Abs. 4 im Flachenwidmungsplan zu erfolgen hat.

Die Bestimmungen uber die Aufforderung, deren Kundmachung und Benachrichtigung wurden im Wesentlichen aus
der Verfahrensbestimmung des § 29 Abs. 1 ROG 1974 iibernommen (Abs. 2, 3 und 4).

Zu den Fristen fir Auflagen von ortlichen Entwicklungskonzepten, Flachenwidmungsplanen und Bebauungsplanen:

Sinnvoll erscheint eine weitgehende Vereinheitlichung der Fristen fir Auflagen von 6rtlichen Entwicklungskonzepten,
Flachenwidmungsplanen und Bebauungsplanen. EU-rechtlich ist eine Entwicklung in Richtung 8-wochige Frist fur
derartige Verfahren zu erkennen (Umsetzung der Aarhus-Konvention). Zur friihzeitigen und rechtzeitigen Einbindung
der Offentlichkeit bei Erstellung von Plinen ergibt sich nach dem ,,Europa-Info“ Band 06/2006, Seite 6, dass einer der
Kernpunkte des Kommissionsvorschlages fur die Umsetzung der Aarhus-Konvention eine verbesserte Partizipation und
dabei mindestens 8 Wochen dauernde Konsultationsverfahren darstellt. Der Kommissionsvorschlag fur eine Richtlinie
hat die Dok. Nr. COM (2003)622, in dem die Wortfolge ,,angemessene und frithzeitige Beteiligung® enthalten ist.
Auch die Aarhus-Konvention selbst spricht von angemessen und fruhzeitig. In Auslegung dieser Begriffe kann man
daher zum Ergebnis kommen, dass in Verordnung-Erlassungsverfahren nur eine Frist von 8 Wochen fir die
Offentlichkeitsbeteiligung angemessen ist.

Deshalb erscheint es sinnvoll eine 8 Wochen dauernde Frist fir Auflagen usw. vorzusehen. Im Sinn einer
Verfahrensverkirzung ware zwar eine kirzere Frist von beispielsweise 4 Wochen vorzuziehen — die allerdings auf
Kosten von Nachbarrechten geht — und obliegt die Wahl diesbeziiglich der Politik, ob nun eine 4-Wochen- oder 8-
Wochen-Frist festgelegt wird. Vorlaufig wurde einheitlich eine 8-wochige Frist bei Auflagen der 6rtlichen
Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungsplane und Bebauungspléne vorgesehen, wobei auch die nach der derzeitigen
Rechtslage 4-wochige Frist im Zusammenhang mit der Kundmachung des Absichtsbeschlusses (§ 29 Abs. 1 ROG
1974) im nunmehr vorgesehenen Abs. 2 Z. 1 auf 8 Wochen angehoben wurde.

Der Abs. 10 stellt eine Ubernahme der bisherigen Regelung dar und fult auf der gangigen Judikatur hinsichtlich der
besonderen Bestandskraft von Raumordnungsplénen und deren erschwerter Ab&nderbarkeit, um den ,,roter Faden der
Planung“ zu sichern. Im Vertrauen auf die Rechtslage entspricht es daher dem verfassungsrechtlichen
Gleichheitsgrundsatz, dass eine Planabdnderung nur dann vorgenommen werden darf, wenn die Bestandskraft
durchbrechende Griinde auftreten. Wesentlich geénderte Planungsvoraussetzungen kdnnen zum Beispiel der Entfall von
Entwicklungseinschrankungen (wie z.B. Hochwassergefahr), die Neuanlage von hochrangiger Infrastruktur (z.B. neue
UmfahrungsstraRe) oder eine begriindete Anderung der Entwicklungsziele von Gemeinden sein. Eine anlassbezogene,
ausschlieBlich auf Einzelinteressen abgestimmte Abénderung des Entwicklungskonzeptes entspricht nicht diesen
Anforderungen.

Im Abs. 11 wird neu geregelt, dass der Birgermeister einmal jéhrlich dem Gemeinderat einen ,,0rtlichen
Raumordnungsbericht* vorzulegen hat. Dieser Bericht hat den aktuellen Stand der &rtlichen Raumordnung zu umfassen
(z.B. neue Planungsgrundlagen, Stand der Revision, Bebauungsplanungsverfahren, allfallige Malnahmen gem. 8 5 Z. 9,
usw.) sowie eine Ubersicht tber die zwischenzeitlich auRerhalb der Revision eingetroffenen Planungswiinsche und
deren voraussichtliche Behandlung zu enthalten. Dies ist notwendig, da mit der Erstreckung des Planungszeitraumes
von 5 auf 10 Jahre ansonsten eine rasche, im Interesse der Grundeigentiimer gelegene Behandlung mdglicherweise
nicht gewéhrleistet ist.

Zu § 43:
Zu Abs. 1:

Die Frage der Kostentragung im Zusammenhang mit der Ausarbeitung von Plédnen im Rahmen der ortlichen
Raumordnung ist stdndig Anlass fiir Rechtsunsicherheiten und Meinungsverschiedenheiten. Bisher enthélt das
Steiermdrkische Raumordnungsgesetz 1974 keine Regelung tber die Kostentragung, weshalb die Kosten grundsatzlich
von den Gemeinden von Amts wegen zu tragen sind.
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Andererseits werden Flachenwidmungspléne auch aus nicht zwingenden Griinden, namlich fakultativ im Interesse der
jeweiligen Grundeigentliimer geandert, die nicht zuletzt auch von der durch die entsprechende Widmung erfolgten
Wertsteigerung profitieren.

Es bestehen daher neben dem 6ffentlichen Interesse auch erhebliche private Interessen von Eigentiimerseite.

Die neue Bestimmung sieht daher vor, dass die Kosten der Ausarbeitung von angeregten Anderungen auBerhalb der
Revision jeweils bis maximal zur Hélfte von den Eigentlimern der betreffenden Grundstiicke bzw. von den
Bauberechtigten zu tragen sind. Die Beitragsschuld entsteht im Fall der zwischenzeitigen Anderung des
Flachenwidmungsplanes friihestens nach dem Inkrafttreten der Planidnderung. Die Hochstgrenze der Uberwdlzbaren
Planungskosten von max. 50% begrindet sich aus dem VerhdltnismaRigkeitsprinzip. Letzteres verlangt ein
angemessenes Verhéltnis zwischen Leistung des Blrgers und der Gegenleistung der Gebietskorperschaft, ndmlich die
Erlassung genereller Normen (Aquivalenzprinzip).

Zu den zurechenbaren Planungskosten zahlen insbesondere die Kosten der notwendigen Grundlagenforschung sowie
die Erstellung des Text- und Planteils der Verordnung. Umfasst eine Anderung mehrere Grundstiicke verschiedener
Eigenttimer so sind die Kosten anteilig nach dem FlachenausmaR zuzurechnen.

Zu Abs. 2:

Die AufschlieBungskosten sind jene zurechenbaren Kosten, die fiir die Herstellung von Infrastruktureinrichtungen wie
z.B. ZufahrtsstraRe, Kanal oder Wasserversorgung, Larmschutzeinrichtungen u.a., die nicht durch Gebihren- oder
Interessentenbeitrage gedeckt sind anfallen. Umfasst eine Anderung mehrere Grundstiicke verschiedener Eigentiimer so
sind die Kosten anteilig nach dem Flachenausmal zuzurechnen.

Planungskosten- und AufschlieBungsvertrage konnen ab Rechtskraft dieses Gesetzes auch fir bestehendes Bauland
ohne Anderung des Flachenwidmungsplanes abgeschlossen werden.

Zu § 44:
Zu Abs. 2:

Die nach der derzeitigen Rechtslage normierte Voraussetzung fiir den Entschédigungsanspruch, ,,wenn entgegen einer
rechtméBig erteilten Widmungsbewilligung die Bebauung ausgeschlossen wird*“ wurde in das neue Gesetz nicht mehr
tbernommen, weil mit dem Steiermérkischen Baugesetz aus dem Jahre 1995 das Rechtsinstitut der
Widmungsbewilligung eliminiert wurde und aufgrund der Ubergangsbestimmungen des Steierméarkischen Baugesetzes
(8 119 Abs. 3) davon ausgegangen werden kann, dass keine aufrechten Widmungsbewilligungen mehr bestehen, die
nicht bereits durch eine Baubewilligung konsumiert wurden. Eine Baubewilligung bedeutet jedoch keinen Ausschluss
von der Bebauung, sodass diese Voraussetzung fiir den Entschadigungsanspruch als inhaltsleer zu beurteilen ist.

Zu Abs. 5:

Zur vorgesehenen Zustandigkeit des Landesgerichtes fiir die Festsetzung der Entschadigung wird ausgefiihrt, dass
gemal § 18 Abs. 2 in Verbindung mit § 24 Abs. 1 des Eisenbahn-Enteignungsentschadigungsgesetzes — EisbEG in der
Fassung des AuBerstreit-Begleitgesetzes BGBI. Nr. | 112/2003, die Zustadndigkeit fir das gerichtliche Verfahren (ber
die Hohe von Enteignungsentschadigungen in erster Instanz von den Bezirksgerichten auf die Landesgerichte verlagert
wurde. Erfasst sind nicht nur Enteignungsregelungen, sondern auch landesrechtliche Entschédigungsregelungen bei
Eigentumsbeschrankungen, sodass in der Bestimmung uber die Entschadigung ausdricklich das Landesgericht fir
zustandig erklart wurde, in dessen Sprengel sich das Grundstiick befindet. Zur Ubergangsbestimmung siehe § 68
Abs. 1.

Zu Abs. 6:

Durch Verweis aus das neue Eisenbahn-Enteignungsentschadigungsgesetz — EisbhEG, BGBI. Nr. 71/1954, in der
Fassung BGBI. | Nr. 112/2003, kénnen auch die neuen vereinfachten Verfahrensvorschriften nutzbar gemacht werden.

Zu § 45:

Wie schon nach der derzeitigen Rechtslage sollen grundbiicherliche Grundstiicksteilungen gemaR den 88 13 oder 16 des
Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930, in der Fassung BGBI. | Nr. 112/2003, von der Bewilligungspflicht
nach dem Raumordnungsgesetz nicht erfasst sein. § 13 regelt die Abschreibung (und Zuschreibung) geringwertiger
Trennstiicke. § 16 beinhaltet die Verpflichtung der Vermessungsbehérde, auf dem Anmeldungsbogen nach MaRgabe
der tatsdchlichen Verhéltnisse zu bestétigen, dass es sich um eine StraBen-, Weg-, Eisenbahn- oder Wasserbauanlage
handelt. Diese Anlagen sollen - wie schon bisher - nicht der Bewilligungspflicht nach dem Raumordnungsgesetz
unterliegen.
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Die Versagung der Teilungsbewilligung soll auch bei einem Widerspruch zum 6rtlichen Entwicklungskonzept erfolgen
(Abs. 2 Z.1).

Zur Nichtigkeitsdrohung siehe § 8 Abs. 5.

Zu § 46:

Abs. 1 wurde vereinfacht, Verweise wurden richtiggestellt. Im Abs. 2 soll klargestellt werden, dass die Gemeinde
verpflichtet ist, die Eintragung des Teilungsverbotes in das Grundbuch zu veranlassen. Allfallige Kosten hat der
Liegenschaftseigentumer zu tragen. Dies gilt sowohl hinsichtlich Baubewilligungen als auch hinsichtlich etwaiger
Genehmigungen im Anzeigeverfahren gemal 8§ 33 des Steiermarkischen Baugesetzes. Zu Abs. 3 siehe die
Erlauterungen zu § 33 Abs. 4 Z. 3 letzter Satz. Bezuglich des neu vorgesehen Abs. 4 ist zu bemerken, dass der Zweck
des Teilungsverbotes wegféllt, wenn das Grundstiick als vollwertiges Bauland ausgewiesen wird, weshalb Uber Antrag
des Grundeigentiimers das Teilungsverbot aufzuheben ist.

Zu 8§ 47:

Mit dieser neu vorgesehenen Bestimmung soll auch die beabsichtigte Vereinigung (Zusammenlegung) von
Grundstlcken der Bewilligungspflicht nach dem Raumordnungsgesetz unterworfen werden, um eine Umgehung
raumordnungsrechtlicher  Bestimmungen weitgehend zu verhindern. Bezliglich der Ausnahmen gemaR
Liegenschaftsteilungsgesetz siehe Ausfiihrungen zu § 45.

Nach der derzeitigen Rechtslage konnte z. B. ein unbebautes Grundstick mit einem bebauten Grundstiick ohne
Bewilligungserfordernis in der Absicht vereinigt werden, um hinsichtlich des unbebauten Areals aus dem
Regelungssystem der Bebauungsfrist geméaR § 36 zu fallen, weil die Festlegung einer Bebauungsfrist u. a. das VVorliegen
einer unbebauten Grundflache voraussetzt. Das durch die Vereinigung neu entstandene Grundstiick ist jedoch als bebaut
zu werten, sodass der Grundeigentiimer sich letzten Endes durch die Zusammenlegung der Vorschreibung der
Investitionsabgabe entziehen kann. Wenn bei einer solchen Vereinigung z. B. die Mindestbebauungsdichte
unterschritten wiirde, dann entspricht die beabsichtigte Vereinigung nicht dem Flachenwidmungsplan (bzw. auch nicht
dem Bebauungsplan), sodass nach der neuen Regelung die Vereinigung zu versagen wére, womit auch eine Umgehung
des § 36 verhindert wird.

Zur Nichtigkeitsdrohung siehe § 8 Abs. 5.

Zu den §§ 48 bis 61:

Die vorgesehenen Bestimmungen (ber die Umlegung von Grundsticken und dber die Grenzénderung beruhen im
Wesentlichen auf der derzeitigen Rechtslage (88 36 bis 49 des ROG 1974) und wurden in der Praxis nicht héufig
angewendet.

Die jeweiligen Eingangsbestimmungen betreffend das Umlegungsverfahren (8 48 Abs. 1) und betreffend das
Grenzénderungsverfahren (§ 59 Abs. 1) — nach der derzeitigen Rechtslage die 8§ 36 Abs. 1 und 47 Abs. 1 — wurden
insofern gedndert, als die Inanspruchnahme der Verfahrensbestimmungen an die Festlegung eines
AufschlieBungsgebietes gemél § 29 Abs. 3 Z. 4 geknupft wurde. Siehe die Erléuterungen zu § 29 Abs. 3 Z. 4. Die
Inanspruchnahme der Verfahrensbestimmungen setzt also voraus, dass die Gemeinde bei Erforderlichkeit einer
Grundumlegung oder Grenzdnderung ein AufschlieBungsgebiet festgelegt hat.

Folgende weitere kleine Anderungen wurden vorgenommen:

- Verweise wurden aktualisiert.

- Im § 50 Abs. 1 Z. 1 wurde auch die Vereinigung von Grundstticken vorgesehen.

- Im § 50 Abs. 1 Z. 3 wurde auch die Genehmigung nach § 33 des Steiermarkischen Baugesetzes vorgesehen.

- Im § 53 Abs. 1 wurde die beispielweise Aufzahlung um infrastrukturelle Ver- und Entsorgungsanlagen erganzt.

- Bei der Grenzénderung wurde auf zusammenhangende Grundstiicke, statt wie nach der derzeitigen Rechtslage
auf aneinandergrenzende Grundstiicke, abgestellt, wodurch klarer hervorkommen soll, dass im Einzelfall auch ein
punktférmiger Zusammenhang genugt.

- Einem Bedirfnis der Praxis entsprechend wurde die nach der derzeitigen Rechtslage normierte Einschrankung
von Grenzanderungsverfahren auf Grundstiicke mit hochstens 1500 m2 Flache nicht mehr vorgesehen.

- Ein Grenzénderungsverfahren ist von der Landesregierung nur dann durch Bescheid einzuleiten, wenn es von der
Gemeinde mit Zustimmung der Eigentlimer von mindestens der Halfte der zusammenhéngenden Grundstiicke
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beantragt wird und die Voraussetzungen des § 59 Abs. 2 gegeben sind. Nach der derzeitigen Rechtslage wird fir
die Einleitung darauf abgestellt, dass es vom Eigentiimer eines Grundstiickes oder mit dessen Zustimmung von
der Gemeinde beantragt wird. Die vorgesehene Anderung, wonach nur mehr die Gemeinde antragslegitimiert sein
soll, wurde im Wesentlichen deswegen vorgesehen, damit der Gemeinde dadurch die Méglichkeit eréffnet wird
im Rahmen aller Grenzanderungsverfahren offentliche Interessen, wie z. B. Interessen der ortlichen
Raumordnung, aktiv wahrzunehmen.

Die Begriffe ,,Grundumlegung® und ,,Grenzédnderung* wurden im ,,§ 2 definiert.

Zu § 62:
Zu Abs. 2:

Erfolgt der Abschluss des Bebauungsplanungsverfahrens nicht innerhalb von 18 Monaten kann die Landesregierung auf
Kosten der Gemeinde dieses Verfahren durchfiihren, jedoch nur wenn ein Verschulden bei der Gemeinde liegt.

Zu § 63:
Zu Abs. 1:

Die derzeit im 8 2 normierte Regelung, dass die nach diesem Gesetz von der Gemeinde zu besorgenden Aufgaben
solche des eigenen Wirkungsbereiches sind, wurde aus systematischen Griinden im Sinn der legistischen Richtlinien im
letzten Teil dieses Gesetzes vorgesehen.

Zu Abs. 2:

Aulerdem wurde in dieser Bestimmung einheitlich vorgesehen, dass alle zu fassenden Beschliisse des Gemeinderates in
Angelegenheiten der Raumordnung einer Zweidrittelmehrheit bedurfen, sodass die diesbeziiglichen derzeitigen
Regelungen im ROG 1974, die mehrmals verstreut im Abschnitt 111 (Ortliche Raumordnung) enthalten sind, entfallen
kénnen. Ausgenommen davon sind jedoch die Bestimmungen des Abs. 3, wo die Aufhebung von
AufschlieBungsgebieten und die Erlassung von Bebauungsplanen nur eine einfache Stimmenmehrheit erfordern. Dies
begriindet sich darin, dass einerseits die Aufhebung von Aufschliefungsgebieten ja nur dann erfolgen kann, wenn
nachweislich alle im FWP festgelegten AufschlieBungserfordernisse erfillt sind (bzw. bereits in Umsetzung sind) und
andererseits die Bebauungsplanung bereits durch den Flachenwidmungsplan und die Baulandzonierung bzw. allenfalls
durch ein rdumliches Leitbild zuvor in den wesentlichen Grundziigen determiniert wurde.

Zu § 65:

Zu Abs. 12Z.2:

Diese Strafbestimmung wurde neu aufgenommen. Zu Z. 2 siehe Erlduterungen zu 8 41 Abs. 3.
Zu Abs. 12Z. 4:

So wie die grundbicherliche Durchfiihrung einer Teilung ohne erforderliche Bewilligung (Abs. 1 Z. 3), soll auch die
grundbicherliche Durchfuhrung einer Vereinigung ohne erforderliche Bewilligung einen Verwaltungsstraftatbestand
bilden.

Zu Abs. 2:

Die derzeit geregelte Geldstrafe in der Maximalhohe von € 727,- (ehemals 10.000,- Schilling) wurde bereits mit dem
Steiermérkischen Raumordnungsgesetz 1974, LGBI. Nr. 127/1974 eingefiihrt und ist daher nicht mehr als zeitgemé&R zu
beurteilen. Daher soll nunmehr eine Geldstrafe in der Maximalhéhe von € 7.500,- vorgesehen werden, die sich am
8 118 Abs. 2 des Steiermarkischen Baugesetzes (geringerer Strafrahmen gegenuiber § 118 Abs. 1) orientiert.

Zu 8§ 67:
Zu Abs. 1:

Nach der Rechtsanleitung der Fachabteilung 1F, Verfassungsdienst und zentrale Rechtsdienste, sollte der Ubergang so
gestaltet werden, dass die ge&nderte Zustandigkeitsbestimmung (Landesgericht) nur auf Verfahren anzuwenden ist, bei
denen der Antrag nach dem Inkrafttreten dieser Anderung (dieses Gesetzes) beim Gericht eingelangt ist. Verfahren, bei
denen der Antrag vor dem Inkrafttretenszeitpunkt eingelangt ist, sind vom zustdndigen Bezirksgericht nach den bis
dahin geltenden Bestimmungen zu Ende zu fithren.
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Zu Abs. 2:

Mit dieser Ubergangsregelung wurde der Artikel 11 Abs. 1 der Steiermérkischen Raumordnungsgesetznovelle 2002,
LGBI. Nr. 20/2003, (Ubergangsbestimmung) inhaltlich (ibernommen. Es kdnnte noch Flachenwidmungsplane geben,
die die Novelle 2002 noch nicht umgesetzt haben.

Die Ubernahme des Artikels 11 Abs. 2 der Steiermérkischen Raumordnungsgesetznovelle 2002, LGBI. Nr. 20/2003,
(Ubergangsbestimmung), in der Fassung LGBI. Nr. 22/2003, (,,Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Novellierung
anhangige Planungsverfahren konnen nach der bisher geltenden Rechtslage zu Ende gefiihrt werden, sofern zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Novelle der Beschluss iiber die Auflage gemal3 § 29 Abs. 3 bereits gefasst wurde.*)
erscheint entbehrlich. Denn wenn der Beschluss tber die Auflage bereits vor dem 25. Mérz 2003 gefasst wurde, dann
wird das Planungsverfahren bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes wohl schon beendet sein.

Zu Abs. 3:

Diese Ubergangsbestimmung beztglich der einzelnen Planungsinstrumente des ROG 1974 wurde im Interesse der
Vermeidung zusatzlicher Kosten vorgesehen. Dabei wurde der Zweck verfolgt, dass Planungsverfahren, die zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes schon relativ weit gediehen sind, nach der bisher geltenden Rechtslage zu
Ende gefilhrt werden konnen, wobei das Wort ,,kdnnen* bewusst gewihlt wurde. Die Gemeinde kann sich auch dafiir
entscheiden, bereits die neue Rechtslage anzuwenden, was aber im Einzelfall eine Uberarbeitung der bereits
fertiggestellten Plane, und damit einen zusatzlichen Aufwand, bedeuten kdnnte.

Zu Abs. 4:

Die Bebauungsrichtlinien, die im vorliegenden Gesetz nicht mehr vorgesehen sind, sollten als Vorgaben fir
Genehmigungsverfahren nach dem Steiermarkischen Baugesetz dennoch weiter gelten, bis die Gemeinde im Rahmen
der Fortfilhrung der 6rtlichen Raumordnung aus raumordnungsrechtlichen Uberlegungen eine Aufhebung beschlieft.

Zu Abs. 5:

Auch fir die Umlegungs- und Grenzanderungsverfahren erschien es aus Grinden der Rechtssicherheit zweckmaBig
eine Ubergangsbestimmung vorzusehen.

Zu Abs. 6:

Mit dieser Ubergangsregelung wurde der Artikels 1l der Steiermarkischen Raumordnungsgesetznovelle, LGBI. Nr.
22/2003, inhaltlich Gbernommen. Es konnte noch Flachenwidmungsplane geben, die die Novelle 2002 noch nicht
umgesetzt haben.

Zu Abs. 7:

Mit dieser Ubergangsregelung wurde der Artikel 11l (Ubergangsbestimmung) der Steierméarkischen
Raumordnungsgesetznovelle, LGBI. Nr. 47/2007, in inhaltlicher Hinsicht Gibernommen.

Zu Abs. 8:

Ortliche Entwicklungskonzepte, die vor der Steiermarkischen Raumordnungsgesetznovelle 2005 erlassen wurden,
weisen noch nicht jenen Qualitatsstandard auf, wie solche, die auf Grundlage dieser Novelle erlassen wurden (mit der u.
a. das Ortliche Entwicklungskonzept néhere qualitatshezogene Regelungen erfuhr und vor allem der
Genehmigungsvorbehalt der Landesregierung normiert wurde). Deshalb sind diese ortlichen Entwicklungskonzepte
sowie auch die darauf beruhenden Flachenwidmungsrevisionsplédne rascher der ndchsten Revision zu unterziehen,
sodass fur diese Planungsinstrumente die nach der derzeitigen Rechtslage normierte fiinfjahrige Revisionsfrist gelten
soll.

Zu Abs. 9:

Durch diese vorgesehene Ubergangsbestimmung sollen jene Gemeinden, die noch immer nicht die Steierméarkische
Raumordnungsgesetznovelle 2002 in ihren Planungsinstrumenten umgesetzt haben, zu dieser Umsetzung motiviert
werden, damit letztlich auch die Bestimmungen bzw. Zielsetzungen des Entwicklungsprogramms zur
Versorgungsinfrastruktur (Einkaufszentrenverordnung), LGBI. Nr. 25/2004, verwirklicht werden. Weiters soll diese
Bestimmung absichern, dass die fiir bereits laufende (vollstandig eingereichte) Projekte getéatigten Aufwendungen und
Planungen nicht verloren gehen und ein solches Bauverfahren noch abgeschlossen werden kann, dies jedoch zeitlich
befristet.

Zusétzlich wird festgehalten, dass bei Uberfiihrung einer bisherigen Einkaufszentren I11-Flache in eine EZ 11-Flache die
Vorgaben des § 2, EZ-Verordnung 2004 (LGBI. 25/2004) anzuwenden sind. Flr den Verkauf von EZ-1I Waren in
bisherigen EZ-111 Betrieben, die ein untergeordnetes Ausmal tberschreiten, ist eine baurechtliche Nutzungsanderung
erforderlich.
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Zu Abs. 10:

Diese Bestimmung soll absichern, dass fir neue Projekte bereits getatigte Aufwendungen und Planungen nicht verloren
gehen und ein ausreichender zeitlicher Spielraum zur Erlangung der Baubewilligung besteht. Die Baubewilligung muss
innerhalb dieser Frist in Rechtskraft erwachsen, denn erst zu diesem Zeitpunkt gilt die Baubewilligung als erteilt. Nach
diesem Stichtag (31.12.2010) ist das betreffende Gewerbegebiet nach der Rechtslage des LGBI. Nr. 20/2003 allenfalls
anlasshezogen in ein Gewerbegebiet-Neu nach den Bestimmungen dieses Gesetzes tiberzufiihren, um einen neuen (im
Sinn des § 30 Abs. 1 Z. 1 zuldssigen) Handelsbetrieb zu ermdglichen.

Zu Abs. 11:

Durch diese vorgesehene Bestimmung soll ermdglicht werden, dass zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes
bereits bestehende Handelsbetriebe im Gewerbegebiet-Alt bzw. im Industrie- und Gewerbegebiet | - Alt einmalig die
bestehende Verkaufsflache durch einen Zubau verdoppeln dirfen, allerdings darf natiirlich kein Einkaufszentrum im
Sinn der Definition (also maximal 800 m? Verkaufsflache) entstehen. Dies ist damit zu rechtfertigen, dass der
bestehende Handelsbetrieb bereits urspriinglich mit einer groBeren Verkaufsflache unterhalb der Einkaufszentrengrenze
bewilligt und errichtet hatte werden kénnen. Allerdings ist ein solcher Zubau nur einmalig zul&ssig; da ansonsten durch
mehrere hintereinander erwirkte und konsumierte Zubaubewilligungen die Dimension der VergroRerung der
Verkaufsflache im Hinblick auf die vorgesehenen Restriktionen der neuen Rechtslage fir Gewerbegebiet-Neu sachlich
unangemessen hoch ausfallen wiirde. Die Umwandlung von bisherigen Nebenflachen (z.B. Lager) in Verkaufsflachen
ist nur dann zul&ssig, wenn die urspringliche Verkaufsflache nicht mehr als verdoppelt wird. Hierbei unterscheidet sich
die Bestimmung vom Zubaubegriff nach § 4 des Steierméarkischen Baugesetzes, welcher ja auf die Verdoppelung der
GeschoRflache abstimmt.

Zu Abs. 12:

Die Ubergangsbestimmung hinsichtlich § 31 Abs. 10 wurde gewdahlt, um sofort ab Inkrafttreten des Gesetzes allfillige
unwirtschaftliche Aufwendungen fiir , kleinere* Einkaufszentren zu vermeiden. Weiters sollen die Erleichterungen und
Klarstellungen im Freiland gemal § 33 ab Inkrafttreten des Gesetzes gelten (wie z. B. die mdgliche Ausweisung von
neuen Aufflllungsgebieten).

Zu Abs. 13:

Mit dieser Bestimmung soll eine fiir die Gemeinden akzeptable Frist flir die Anpassung der Planungsinstrumente an die
durch dieses Gesetz gednderte Rechtslage festgelegt werden. Insbesondere soll verhindert werden, dass Gemeinden, die
erst kiirzlich ihre Revision abgeschlossen haben, sofort einem Anpassungszwang unterliegen.

Zu den Artikeln 2 bis 7:

In diesen Landesgesetzen wurden vornehmlich nur legistisch-formale Anpassungen, die aufgrund des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes 2010 geboten sind, vorgenommen.

Diese Anpassungen betreffen

- einerseits diverse Verweise auf das Steiermarkische Raumordnungsgesetz 1974 (gewéhlt wurde der dynamische
Verweis auf ,,raumordnungsrechtliche Bestimmungen®) und

- anderseits hinsichtlich des Artikels 2 (Anderungen des Steiermarkischen Baugesetzes) den Umstand, dass im
Steiermérkischen Raumordnungsgesetz 2010 das Instrument der Bebauungsrichtlinie nicht mehr vorgesehen
wurde, weshalb dieser Begriff in diversen Gesetzesstellen herauszunehmen war.
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