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1 Einleitung

Gemil §12a sind fir Vorhaben, die in Spalte 2 oder 3 des Anhanges 1 angefiihrt sind, auf-
bauend auf den im Rahmen der Umweltvertriglichkeitserkldrung oder im Verfahren erstellten
oder vorgelegten oder sonstigen der Behoérde zum selben Vorhaben oder zum Standort vorlie-
genden Gutachten und Unterlagen sowie den eingelangten Stellungnahmen und unter Beriick-
sichtigung der Genehmigungskriterien des §17 eine zusammenfassende Bewertung der Um-
weltauswirkungen vorzunehmen.

Weiters werden in der zusammenfassenden Bewertung Vorschldge zur Beweissicherung, zur
begleitenden und zur nachsorgenden Kontrolle gemacht und enthilt diese in Anlehnung an
§ 12 Abs. 6 UVP-G 2000 eine allgemein verstdndliche Zusammenfassung.

Die vorliegende zusammenfassende Bewertung stellt daher nicht eine Zusammenfassung aller
Teilgutachten dar, sondern gibt vielmehr eine Gesamtschau und Abwégung sadmtlicher um-
weltrelevanten Aspekte der Teilgutachten unter Beriicksichtigung der Genehmigungskriterien
wieder.
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2 Projektgrundlagen

Die vorliegende Zusammenfassende Bewertung wurde auf Basis folgender Grundlagen er-

stellt:

e UVP Einreichung ,,Atlantis, Ferien- und Freizeitanlage™, erstellt von der Ziviltechni-

kergesellschaft m.b.H. DI Dr. Schippinger, Eingabe vom Mai 2009 (6 Ordner)

e Nachreichunterlagen auf Basis der Erstevaluierung vom November 2009

e Weitere Erginzungen (Mérz2010, Mai 2010, Janner 2011,..)

e Stellungnahmen der mitwirkenden Behorden nach § 5 Abs. 3 UVP-G 2000;

e Stellungnahmen der Umweltanwaltschaft der Steiermark, der Standortgemeinde sowie

des Bundesministers fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft

nach § 5 Abs. 4 UVP-G 2000;

e Teilgutachten der von der Behorde geméll § 12 Abs. 1 UVP-G 2000 bestellten Sach-

verstidndigen aus folgenden Fachbereichen:

Abfalltechnik:

Biderhygiene:

Elektrotechnik:

Geologie/Geotechnik:

Gewisserokologie:

Hochbautechnik/Brandschutz:

Hydrogeologie:

Immissionstechnik/Klima:

Landschaftsgestaltung:

Maschinenbautechnik:

Naturschutz:
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Raumplanung:

Schallschutztechnik:

Umweltmedizin:

Verkehrstechnik:

Waldokologie:

Wasserbau- / Abwassertechnik:

Wildokologie:
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3 Beschreibung des Vorhabens

3.1 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Fa. Thoni Liegenschaftsverwaltungs GmbH beabsichtigt auf den Grundstiicken 818, 769,
770 und 771 der KG Klapping den Betrieb der ,,Ferien- und Freizeitanlage Atlantis®. Im Zuge
des ggstl. Projektes sollen die Grundstiicke 769, 770 und 771 vereinigt werden.

Wie aus der Beschreibung der Bauphase ersichtlich, handelt es sich bei der Bauma3inahme um
eine aus mehreren Anlagenteilen bestehende Einrichtung mit Hotel, Beauty- und Well-
nesstrakt, Schwimmhalle, Géstehduser, Biotope und Griinflichen. Die Errichtung und der
Betrieb von im Freien liegenden Sportanlagen wie Tennisplédtze oder dhnliches sind im Anla-
genkonzept nicht vorgesehen.

Das gesamte Anlagenareal befindet sich im Ortsteil Klapping in der Marktgemeinde St. Anna
am Aigen. Wie aus den vorliegenden Plénen ersichtlich befindet sich das fiir die Errichtung
der Anlage vorgesehene Areal in einer vom Pleschbach durchzogenen Senke. Diese Flache
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der im Gstlichen Randbereich bestehende Wald auf
dem Anlagengeldnde wird durch das Vorhaben nicht verdndert, sondern dient nur Erholungs-
zwecken flir Géste.

Das Anlagenareal wird mit Ausnahme des Waldbereiches umzaunt, die Hohe der Einfriedung
betrdgt 1,50 m, die Sdulen und Streben, sowie das Zaungeflecht bestehen aus beschichtetem
Aluminium in der Farbe Moosgriin.

Die Gestaltung der Auflenanlagen erfolgt entsprechend einem dem Projekt beiliegenden Be-
pflanzungsplan.

Der Bodenaufbau der Terrassen, der befestigten Gehwege und Freiflichen besteht aus einem
verdichtetem Unterbau, einer 60 cm starken Frostschutzschicht, einem 3-5cm starken
Feinplanum auf welchem 8 cm starke Pflastersteine verlegt werden.

Es sind Kinderspielpldtze im Bereich der Naturwiesen vorgesehen.

3.2 Umfang des Projektes

o Hotelanlage: 5 Geschosse — Keller-, Erd- und drei Obergeschosse.
o Beauty- und Wellnesstrakt: 2 Geschosse — Erd- und Obergeschoss.

o Schwimmbhalle: teilweise 3 Geschosse — Unter-, Erd-, und Obergeschoss und ein Auflen-

becken.

o Gaéstehduser: 2 Geschosse — Erd- und Obergeschoss. 68 Wohneinheit in 36 Hiusern ge-
gliedert in 15 Doppel- und 4 Einzelhdusern mit Wohneinheiten zu je 2 Personen, 10 Dop-
pelhdusern mit Wohneinheiten zu je 4 Personen und 7 Doppelhdusern mit Wohneinheiten

zu je 6 Personen — insgesamt 232 Personen.
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3.3 Situierung der Anlage

Das Projektgebiet liegt rund 2 km siidlich des Ortszentrums von St. Anna am Aigen und st-
lich von Klapping in einem Talboden, der vom Pleschbach durchschnitten wird. Die fiir die
Errichtung vorgesehenen Fliachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Westlich des Pleschbaches sollen auf den Grundstiicken 769, 770 und 771 (zukiinftig zu ei-
nem Grundstiick vereinigt) die Hotelanlage, der Beauty- und Wellnesstrakt, sowie die
Schwimmballe und das Freibad errichtet werden. Ostlich des Pleschbaches sind am Grund-
stiick 818 die Géstehduser projektiert.

Bundesland: Steiermark

Politischer Bezirk: Feldbach

Gemeinde: Marktgemeinde St. Anna am Aigen

Katastralgemeinde: Klapping

Beanspruchte Grundstiicke fiir die Anlage: 769, 770, 771, 818 (alle im Eigentum der Kon-
senswerberin), 819 (Weggrundstiick, dffentliches Gut) Im Zuge der Projektierung wird beab-
sichtigt die Grundstiicke 769, 770 und 771 zu vereinigen.

Grundstiicksfldche gesamt: rund 112.500 m?

3.4 Zufahrt

Die Zufahrt von der Radkersburgerstrafie L 204 zur Ferien- und Freizeitanlage Atlantis erfolgt
bei km 18.180 iiber eine durch die Gemeinde neu zu errichtende Strafle, die von Risolaberg
liber den Hang in westliche Richtung bis zur Talsohle des Pleschbaches im siidlichen Projekt-
bereich fiihrt. Diese Strae dient wihrend der Bauarbeiten als BaustraBe und wird nach Bau-
ende als bleibende Zufahrtsstrale fiir Besucher und Zulieferung zur Anlage verwendet.

Die Erschlieung der Anlage erfolgt iiber zwei Hauptzufahrten, wobei eine den Hotelbereich
und die zweite das Areal der Gastehauser erschlieBt. Beide Hauptzufahrten sollen jeweils im
Stiden situiert werden. Die ErschlieBungsstraB3e fiir das Hotel verlduft dann in weiterer Folge
Richtung Norden, parallel zum Pleschbach. Die Erschliefungsstrafien fir die Gistehiuser
wurden jeweils 6stlich der Bebauungen vorgesehen.

Die internen Verkehrswege fiir Kfz sind durchwegs asphaltiert. Die Hotelzufahrt ist mit 5 m
Breite und befestigtem Bankett und die Zufahrten zu den Géstehdusern mit 3 m Breite und
jeweils beidseits 1 m breiten, befestigten Randstreifen vorgesehen.

Der Fahrbahnaufbau besteht aus einem verdichtetem Unterbau, einer 60 cm starken Frost-
schutzschicht, einem 5-10 cm starken Feinplanum, einer 2-lagigen 12 cm starken bitumindsen
Tragschicht (BT22) und einer 3 cm starken Deckschicht aus Asphaltbeton (AB11).

Der Bodenautbau der Abstellflichen besteht aus einem verdichtetem Unterbau, einer 60 cm
starken Frostschutzschicht, einem 3-5 cm starken Feinplanum auf welchem 8 cm starke Ra-
sengittersteine verlegt werden.

Im Konzept ist auch die Errichtung von drei Notzufahrten fiir Einsatzfahrzeuge vorgesehen.
Fur den Hotelbereich wurde eine Notzufahrt im &uBersten Westen des Anlagenareals, fiir die
Gastehduser zwei Weitere im #ufersten Norden des Projektierungsgebietes geplant.

Die Fahrbahnaufbauten der Notzufahrten bestehen aus einem verdichtetem Unterbau, einer
30-40 cm starken Frostschutzschicht, einem 3-5 cm starken Feinplanum auf welchem 10 cm
starke Rasengittersteine verlegt werden.
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3.5 Betriebskonzept, Personalstand

Betriebskonzept:

Die Anlage soll ganzjihrig betrieben werden, wobei die jeweilige Aufenthaltsdauer von mind.
4 Tagen vorgesehen ist. Die Aufnahme von Tagesgésten ist nicht vorgesehen. Ebenso bein-
haltet das Anlagenkonzept keine AuBeneinrichtungen wie z.B. Tennisplitze oder Dri-
vingranch. Die Anlagenkonzeption geht davon aus, dass die Mindestaufenthaltsdauer 4 Tage
betrigt jedoch im Mittel mit einer Woche angenommen wird und somit kein Tagestourismus
stattfindet.

Das geplante Hotel verfiigt iiber 92 Betten und die Géstehduser konnen 232 Giéste beherber-
gen. Somit sind bei Vollauslastung max. 324 Gaste in der Anlage mdglich. Seitens des
Betreibers wird von einer rund 70%-igen Auslastung ausgegangen, was demzufolge rund 230
Giiste gleichzeitig in der Anlage bedeutet.

Die Versorgung der Giste iiber den Restaurantbetrieb ist in der Zeit von 8:00 Uhr bis 22:00
Uhr vorgesehen. Fiir den Betrieb der Anlage sind tagsiiber 35 — 40 Personen beschaftigt, die
Betriebsabwicklung erfolgt in zwei Schichten.

Die Lebensmittelversorgung soll weitgehend durch lokale Produzenten erfolgen, um einer-
seits die Einbindung der Bevdlkerung in die ggstl. Anlage zu ermdglichen und andererseits
die Transportdistanzen zu verringern. Die fur die Versorgung erforderliche Anzahl an Fahr-
bewegungen wird mit rund 10 Fahrten (jeweils hin und retour) angenommen.

Arbeitszeiten Personal:

Personal fiir Frithstiick und Mittagessen: 5 Personen 06:00 — 14:00 Uhr
Reinigungspersonal: 12 Personen 09:00 — 14:00 Uhr
Kiichenpersonal und Service: 12 Personen 10:00 — 22:00 Uhr
Arbeitszeiten Verwaltung ausschliefllich Mo—Fr: 4 Personen 08:00 — 16:00 Uhr
Arbeitszeiten Wellnessbereich Mo—Sa: 5 Personen 09:00 — 16:00 Uhr
Arbeitszeiten Nachtbereitschaft tiglich: 2 Personen 22:00 — 06:00 Uhr

3.6 Bauablauf

Die gesamte Anlage wird in einem Bauabschnitt errichtet. Die Angaben iiber den Umfang der
einzelnen angefiihrten Anlagenteile sind der Baubeschreibung zu entnehmen.

Fiir die Errichtung der gesamten Anlage sind 10 Monate — von August bis Mai — als Bauzeit
vorgesehen. Die tigliche Arbeitszeit in der Bauphase ist im Regelfall werktags von 7:00 bis
19:00 Uhr, in den Wintermonaten von 7:00 bis 17:00 Uhr vorgesehen.

Erdbauphase

Als erste Mafinahme wird von der Standortgemeinde St. Anna am Aigen eine Gemeindestralie
abzweigend von der L 204 (km 18,190) errichtet, von der aus die Zufahrt zur geplanten Anla-
ge gebaut wird (siehe Plan M 4.1 Ubersichtslageplan). Somit kann bereits der gesamte Bau-
stellenverkehr iiber diese neue StraBe abgewickelt werden. Diese vorauseilende Malinahme
bringt den Vorteil, dass das bestehende Wegenetz entlang der bebauten Gebiete fiir die Er-
richtungsphase nur eingeschrinkt beniitzt werden muss. Diese kurzfristige Inanspruchnahme
betrifft den Antransport von Arbeitsgeriten fiir den zum Straflenbau erforderlichen Aushub
aus dem Bereich Hotel und Schwimmbhalle bzw. als kurzfristige Zufahrtsmoglichkeit fur die
erforderlichen LKWs. Fiir die ZufahrtsstraBe und Baugrubenaufschluss kommen voraussicht-
lich 2 Bagger, 6 bis 8 LKWs (3-Achser) iiber einen Zeitraum von rund 3 Wochen zum Ein-
satz. Die bendtigte Menge an Schiittmaterial betrdgt rund 2.500 m?, die direkt von der Bau-
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stelle an die jeweilige Einbaustelle der neuen Gemeindestral3e transportiert werden. Fiir diese
Mafnahme ist eine Bauzeit von rund 1 Woche mit einer Transportfrequenz von je 210 Voll-
und Leerfahrten zu rechnen. Dies bedeutet 42 Voll- und Leerfahrten/d bzw. rund 4/h.

Das uiberschiissige Material aus dem zuvor beschriebenen Aushub wird iiber die neu errichtete
Gemeindestralle in Richtung Fehring (rund 2/3) bzw. Kldch (rund 1/3) abtransportiert. Die
projektsgemif vorgesehene Menge betrigt rund 3.800 m?®. Diese Menge soll im Zeitraum von
2 Wochen abtransportiert werden, wofur 316 Fahrbewegungen in jede Richtung erforderlich
sind. Dies bedeutet rund 32 Voll- und Leerfahrten/d.

Das in der zweiten Aushubphase anfallende Aushubmaterial in einer Menge rund 3.300 m’
wird zu rund 2/3 in Richtung Fehring und zu rund 1/3 in Richtung Kl6ch abtransportiert. Die
dafiir erforderliche Anzahl an Abtransporten liegt bei rund 275 Lkw, die iiber den Zeitraum
von 2 Wochen verteilt zu einer Transportbelastung von rund 28 Voll- Leerfahrten fiihrt.

Rohbauphase:

In der Rohbauphase werden 20 bis 25 Personen beschiftigt sein. Weiters kommt 1 Baukran
sowie erforderliche Hebegeridte und Kleingerdte zum Einsatz. Der erforderliche Beton wird
aus den umliegenden Betonwerken angeliefert. Die aufgehenden Betonwinde werden als Fer-
tigteilelemente mit Flielbeton hergestellt. Die Decken sind als Fertigteilelemente mit Aufbe-
ton vorgesehen. Die Géstehduser werden als Ziegel-Fertigteilelemente errichtet. Die Decken-
konstruktion wird als Fertigteilelementdecke ausgefiihrt. Somit ist in der 5-monatigen Roh-
bauphase (August bis Dezember) mit einem geringen Bauldrm zu rechnen. Die Nasszellen bei
den Zimmern im Hotelbereich werden zur Génze werksmaBig vorgefertigt. Diese werden mit-
tels Lkw angeliefert und vor der Deckenmontage eingebracht. Die Anlieferung erfolgt aus
siidlicher Richtung.

Die gemial} der Aufstellung ,,Bauablauf An- und Abtransporte® prognostizierte Anzahl der
erforderlichen Lkw-Fahrten pro Richtung betrdgt insgesamt 1.298 Fahrzeuge, die iiber die
geplante Bauzeit von rund 100 Arbeitstagen zu einer mittleren Frequenz pro Richtung von
rund 13 Lkw/d.

Die An- und Abreise der vor Ort Beschéftigten Personen erfolgt voraussichtlich mit Mann-
schaftstransportern. Die prognostizierbare Anzahl der Fahrbewegungen/d betrdgt somit 5
Fahrten pro Richtung.

Innenausbauphase:

Samtliche Offnungen werden soweit als moglich vor der Winterperiode mit Fenstern und Tii-
ren versehen bzw. provisorisch verschlossen. Somit ist gewahrleistet, dass wenig Bauldrm aus
den Innenausbautatigkeiten nach auf3en dringen kann.

Der Ausbau erstreckt sich iiber die Wintermonate, wobei 1t. Bauzeitplan die Zeit von Novem-
ber bis Mai vorgesehen ist. In diesem Zeitraum von 7 Monaten werden 25 bis 30 Personen auf
der Baustelle zum Einsatz kommen. Die Anzahl der erforderlichen Lkw-Fahrten pro Richtung
werden vom Antragsteller mit rund 317, verteilt auf diese Bauphase abgeschétzt. Somit ergibt
sich eine mittlere tigliche Frequenz von 3 Lkw/d sowohl flir An- als auch Abfahrt.

Die prognostizierte Anzahl an erforderlichen Arbeitskriften von rund 30 Beschiftigten erfor-
dert durch den Einsatz von mehreren verschiedenen Unternehmen im Vergleich zu Rohbau-
phase die Annahm, dass rund 2-3 Personen pro Pkw zur Baustelle an- und wieder abreisen.
Dies bedeutet eine tégliche Frequenz von 10 — 15 Pkw/d in jede Richtung.

AuBenanlagegestaltungsphase:

Die AuBlenanlagen, Infrastruktur-Mafinahmen sowie die gértnerische Gestaltung sind in den
Monaten Februar bis April vorgesehen. In diesem Zeitraum sind 2 Bagger, 1 Minibagger, 1
Planiergerit, 3 bis 5 LKWs kurzzeitig ein Fertiger flir Asphaltierungsarbeiten sowie Kleinge-
rate im Einsatz. Fiir diese Arbeiten sind voraussichtlich 15 bis 20 Personen erforderlich. In
den Monaten Februar bis Mai werden insgesamt rund 40 bis 50 Personen beschéftigt sein. Fiir
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die Zeiten, zu denen am meisten Personen vor Ort beschiftigt sind, wird eine Pkw-Frequenz
von je 25 Fahrten angenommen. Fahrfrequenzen (Dauer 4 Monate = 80 Tage)/ 199 Lkw ins-
gesamt, somit im Mittel rund 3 Lkw/d sowohl fiir Hin- als auch Riickfahrt.

Die fiir die Bauabwicklung notwendige Sicherheitseinrichtung wird ein Baustellenkoordinator
(Sicherheitsbeauftragter) installiert, damit alle gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen
fiir die am Bau beschiftigten Personen eingehalten werden. Weiters werden die flir die Bau-
abwicklung erforderlichen Infrastruktureinrichtungen wie Strom, Wasser, Telefon, Mann-
schaftscontainer fiir Personal, Waschgelegenheit, WC usw. gesorgt. Dementsprechend werden
die erforderlichen Container aufgestellt. Auch fiir die in der Bauphase anfallenden Abfille
werden entsprechende Container aufgestellt. Somit soll ein reibungsloser und sauberer Bauab-
lauf gewihrleistet werden.

3.7 Baugrund

Flichenwidmung:

Laut Flichenwidmungsplan FWP 4.0 der Marktgemeinde St. Anna am Aigen Bereich Klap-
ping wurde das gesamte Projektierungsgebiet der Freizeitanlage Atlantis als AufschlieBungs-
gebiet fur eine zukiinftige Nutzung als Erholungsgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2
bis 0,6 festgelegt. Das AufschlieBungserfordernis ist die mangelnde ErschlieBung und der
Kanalanschluss.

Am 29.10.2010 wurde vom Gemeinderat der Marktgemeinde St. Anna am Aigen die Fla-
chenwidmungsplanénderung 4.03 fir das gegenstindliche Projektierungsgebiet beschlossen.
Im Zuge dessen wurden folgende Widmungsénderungen beschlossen:

e Jene Teile der Grundstiicke Nr. 769, 771, 818 und 819, die innerhalb der im Flidchen-
widmungsplan nunmehr ersichtlich gemachten HQ100-Zone der aktuellen Hochwas-
seruntersuchung liegen, werden 1.S. der Bestimmungen des ,,Programms zur hochwas-
sersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume* aus dem Bauland herausgenommen und
gleichzeitig gemil3 § 33 Abs. 3 ROG 2010 als ,,Sondernutzung im Freiland / Sport*
fiir die Errichtung von Freizeitanlagen ausgewiesen.

e Die Teilfliche der Parzelle Nr. 767, die derzeit bereits als Sportplatz genutzt wird,
wird gemdl} § 33, Abs. 3 ROG 2010 als ,,Sondernutzung im Freiland / Sport (Sport-
platz)* festgelegt.

e Die Teilflache des Grundstiicks Nr. 818, die dem Forstzwang unterliegt, wird gemal §
26 Abs. 7 ROG 2010 als Waldflache ersichtlich gemacht.

e Das Grundstiick Nr. 817 wird in das Freiland zurtickgefthrt.

Aufgrund dieser Widmungsidnderungen wird die Gesamtflache des Baulandes reduziert, was
sich auf die Bebauungsdichte des Projektes Atlantis auswirkt.

Bebauungsplan:
Im Wortlaut des gegenstiandlichen Bebauungsplans finden sich folgende bautechnisch rele-
vante Vorgaben:
AufschlieBungserfordemis: innere ErschlieBung, Kanalanschluss
Baulandzonierung: Bebauungsplan
Bauweise: Planungsgebiet West — offen
Planungsgebiet Ost — gekuppelt, teilw. offen
Planungsgebiet Nordost — offen

Geschosszahl: Planungsgebiet West — UG, EG, 3 OG
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Planungsgebiet Ost — EG, 1 OG
Planungsgebiet Nordost — EG, 1 OG

Hoéhenentwicklung: Planungsgebiet West —max. 15 m
Planungsgebiet Ost —max. 7 m
Planungsgebiet Nordost —max. 7 m

Dachform, Dachneigung:  ausschlieBlich Flachdach in allen Planungsgebieten
Nebengebaude: maximal ein oberirdisches Geschoss

Geléande: grundsitzlich ist das natiirliche Gelédnde weitestgehend zu erhal-
ten; erforderliche Aufschiittungen sind zur Umsetzung des ,,Pro-
jekts Atlantis“ im bewilligten Rahmen zuldssig;
Steinschlichtungen sind generell zu vermeiden

Die Anzahl der PKW-Abstellflichen (einschlieBlich Tiefgarage) sind entsprechend den Be-
stimmungen des Stmk. BauG 1995 idgF § 71 herzustellen.

Hochwasser:

Der Bauplatz wurde so gewihlt, dass laut Lageplan sémtliche oberirdische Bauwerke aufier-
halb eines 100-jihrigen Hochwasserereignisses (HQ 100) liegen. Im Bereich der Schwimm-
halle wird in diesem Zusammenhang eine Anschiittung hergestellt, sodass das Gelidndeniveau
angehoben wird.

Im Detail siche Befund und Gutachten des Fachbereiches Wasserbautechnik.

Grundwasser:

Der hochste bekannte Grundwasserstand im Projektierungsgebiet wurde im Bereich der
Kernbohrung KB 2 angetroffen und liegt auf Kote 265,60 m {i. A. Dies bedeutet, dass das
Untergeschossniveau der Schwimmhalle mit 264,90 m {i. A. um 70 cm unterhalb des Grund-
wasserspiegels liegt, wihrend das Tiefgaragenniveau mit 265,60 m . A. auf Grundwasser-
spiegelniveau liegt.

Bodengase:

Im Fachbereich Geologie und Hydrogeologie (Mag. Neubauer) wurde das Projektgelinde
ebenso auf moégliche Gaswegigkeiten im Untergrund untersucht.

Im Bereich der geplanten BaumaBnahmen, konnen Gaswegigkeiten bzw. Gasvorkommen
nicht ausgeschlossen werden. Wasservorkommen mit erhdhtem CO, - Gehalt (Klappinger
Sauerling, Warme Wisch) weisen auf eine Gaswegigkeit im Untergrund hin.

Da die aus der Tiefe aufsteigenden Gase zum Teil schwerer als Luft sind, kdnnen sie sich be-
vorzugt in natiirlichen aber auch kiinstlich hergestellten Gasfallen (Baugruben, Kellerrdume,
etc.) ansammeln und bei entsprechender Konzentration zu einer Gefdhrdung von Menschen
und Tieren fuhren.

Durch den teilweise hohen organischen Anteil in den Sumpfablagerungen kann ein Aufireten
von Methangas in geringen Mengen nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Zu dieser Problematik wurden im Rahmen der Projektkonkretisierungen vom Janner 2011
durch den Projektgeologen Mag. Neubauer folgendes ausgefiihrt:

Zur Uberwachung allfilliger Gaszutritte in die Baugrube werden voraussichtlich drei ,,Gasfal-
len* errichtet. Eine dieser 2Gasfallen* wird jedenfalls im Westteil der Baugrube flir das Hotel
situiert, weil hier die maximale Baugrubentiefe gegeniiber dem urspriinglichen Geldnde er-
reicht wird. Die beiden iibrigen sollen in Bereichen mit moglicher hoher Gaswegigkeit (z.B.
Kiese, gekliiftete neogene Ablagerungen usw.) hergestellt werden.
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Bei den ,,Gasfallen” handelt es sich um Gruben mit einer Grundfliche von 2 m x 2 m, die
zumindest 2 m unter das plangeméfle Aushubniveau reichen. Die Gruben sind dermal3en ab-
zudecken, dass zutretendes Gas nicht durch Luftstromungen (z.B. Konvektion, Wind usw.)
ausgeblasen werden kann. Aus Griinden des Dienstnehmerschutze sind die Gruben entspre-
chend abzusichern (Absperrungen, begehbare Abdeckungen usw.).

Die Gasfallen werden wihrend der Bauzeit tiglich dreimal mittels Gasmessgerét hinsichtlich
der Gase Kohlenmonoxid und Methan tiberpriift und dokumentiert.

Hinsichtlich moglicher Gaszutritte wihrend der Betriebsphase in Gebiudeteile wird auf die
Stellungnahme des TB-Starchel Ingenieurbliro GmbH vom 11.01.2011 verwiesen.

In dieser Stellungnahme vom Biiro Starchel vom 11.01.2011 wird folgendes ausgefiihrt:

Da die mdglicherweise auftretenden Bodengase (vor allem CO, Methan) schwerer als Luft
sind, werden jene Bereiche, die tiefer als das angrenzende Niveau liegen, dies sind das Unter-
geschoss Hotel = Tiefgarage / Nebenrdume und das Untergeschoss Schwimmbad = Technik-
rdume / AufschlieBung mit entsprechenden mechanischen Zu- und Abluftanlagen ausgestattet
bzw. erginzt und die Luftflihrung entsprechend adaptiert.

Fiir die einzelnen Bereiche ist folgendes vorgesehen:

Im Bereich der Tiefgarage im UG des Hotels ist bereits eine den Vorschriften und Normen
entsprechende Zu- und Abluftanlage mit CO-Warnsystem auf Grund des PKW-Verkehrs vor-
gesehen.

Zu den Nebenrdumen im UG des Hotels wird angegeben:

Die Schleusen zum Stiegenhausbereich sind bereits mit einer Uberdruckbeliiftungsanlage
ausgestattet, die Abluft strémt iiber ,,Uberstrdmbrandschutzklappen® in die Tiefgarage. Die
Bereiche Personalraum Herren und Damen, WC und Duschriume sind bereits mit einer me-
chanischen Abluftanlage ausgestattet und werden dahingehend erweitert, dass ein Abluft-
stichkanal auch in Bodennéhe gefiihrt wird, sodass etwaig auftretendes CO und Methan abge-
saugt wird. Das Lager wird bereits mechanisch abgesaugt und wird hier ebenso ein Abluft-
stichkanal in Bodenndhe gefiihrt. Im Miillraum wird nunmehr eine mechanische Abluftanlage,
mit Absaugstelle in Bodennidhe, nachgeriistet.

In den Riumen im Untergeschoss der Schwimmbhalle sind bereits mechanische Zu- und Ab-
luftanlagen vorgesehen. Ergidnzend zur urspriinglichen Einreichung wird festgehalten, dass
die Absaugstellen nicht im Decken- sondern im Bodenbereich angeordnet werden, um einen
gezielten stindigen Luftaustausch iiber die gesamte Raumhohe sicherzustellen.

Sonstige Gefdhrdungen des Bauplatzes:

Betreffend einer Gefdhrdung durch Lawinen, Vermurung, Steinschlag und dgl. - § 5 Abs. 1 Z.
5 Stmk BauG 1995 liegen keine Informationen vor.

3.8 Nutzungen

3.8.1 Hotelanlage

Das Hotelgebdude besteht aus 5 Geschossen: Einem Keller-, einem Erd- und 3 Obergeschos-
sen. Im KG sind eine Tiefgarage fiir 55 Pkws, Lager-, Kiihl- und Miillriume der Kiiche, so-
wie Umbkleide und sanitdre Anlagen fiir Personal vorgesehen.

Im EG ist das Restaurant mit 86 Sitzpldtzen sowie Terrasse, Kiiche mit Lager, Foyer mit Re-
zeption und einer Vitaminecke vorgesehen. Der Technikraum fiir die Heizung und Liiftung
sowie zuséatzliche Technikrdume fiir die Liiftung von Kiiche und Restaurant sind ebenfalls im
EG geplant. Im Bereich der Treppenhéuser sind Aufzugsanlagen geplant.
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Im 1.0G sind 15 Doppelzimmer mit rund 46 m® sowie die Verwaltung vorgesehen, im 2.0G
9 Doppelzimmer mit rund 46 m” und 8 Suiten mit rund 68 m” und im 3. OG 14 Suiten mit

rund 68 m°.

3.8.2 Beauty- und Wellnesstrakt

Der Beauty- und Wellnesstrakt besteht aus 2 Geschossen: Einem Erd- und einem Oberge-
schoss. Im EG sind Fitness- und Massagerdume mit den erforderlichen Nebenrdumen wie
Umkleiden, Duschen etc. vorgesehen. Weiters sind Lagerraume fir Wische sowie ein Tech-
nikraum vorgesehen. Im OG ist der Saunabereich mit Liege- und Ruheplitzen sowie Thera-
pierdumen flir Schénheit und Gesundheit geplant.

3.8.3 Schwimmhalle

Die Schwimmbhalle besteht aus 3 Geschossen: Einem Unter-, einem Erd- und einem Oberge-
schoss. Im UG der Schwimmbhalle sind die Liiftungs- und Schwimmbadtechnik, zugeordnete
Lagerrdume sowie der unterirdische Zugang zu den Installationswegen untergebracht. Im EG
sind die Umkleiderdume, Duschen, WCs und Nebenrdume untergebracht sowie das 475 m?
grofle Schwimmbecken und ein Whirlpool. Ebenerdig im AuBlenbereich sind das 312,5 m?
grof3e Freibecken fiir den Sommerbetrieb und ein Biotop erreichbar. Im OG sind wiederum
jeweils getrennte Umkleiden, Duschen und WCs untergebracht. Im Bereich des Treppenhau-
ses ist ein Aufzug vorgesehen.

3.8.4 Gastehauser

Die Géstehduser bestehen aus jeweils 2 Geschossen: Einem Erd- und einem Obergeschoss. Es
sind 68 Einheiten in 3 verschiedenen GebaudegroBen mit rund 65 m?, rund 101 m? bzw. rund
113 m* geplant. Jeder Einheit sind eine Terrasse und eine Griinflache zugeordnet, insgesamt
sind die Géstehduser von Griinflichen umgeben. Laut Projektunterlagen soll die Bepflanzung
mit heimischen Geholzen erfolgen.

Jeder 2- und 4- Personenwohneinheit sind ein Pkw-Abstellplatz und jeder 6-
Personenwohneinheit zwei Pkw-Abstellplitze zugeordnet; das sind in Summe 82 Stellplitze
in diesem Bereich. Die Zu- und Abfahrten fithren jeweils ostseitig an den Gebduden vorbei,
Gehwege verbinden die ErschlieBung zusétzlich und fithren um einen weiteren Biotop, ent-
lang des Pleschbach und weiter zum Hotelgebdude.

Sémtliche Stralen und Wege werden nach Mindesterfordernis in Asphaltbelag ausgefiihrt, die
tbrigen Fliachen werden in Form von Pflasterbelag oder Rasengittersteinen hergestellt.

3.9 Bauliche Anlagen

3.9.1 Hotelgebaude

Der Hauptbaukorper der Hotelanlage hat auf Erdgeschossniveau Grundrissabmessungen von
113,06 m in Ost-West-Richtung und 13,12 m in Nord-Siid-Richtung. Der Baukérper ist im
Grundriss leicht gekriimmt, wobei der Kriimmungsmittelpunkt nérdlich des Hotels situiert ist.
Im stidostlichen Bereich des Gebaudes schliefit der Beauty- und Wellnesstrakt an.
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Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss und zugleich Hohenbezugsniveau
+0,00 fiir das Gebadude liegt auf Hohe 269,00 m 1.A.

Das Gebiude wird mit Untergeschoss und vier oberirdischen Geschossen projektiert. Das
Kellemiveau liegt -3,40 m, das 1.0G-Niveau +3,90 m, das 2.0G-Niveau +7,10 m und das
3.0G-Niveau +10,30 m bezogen auf das Erdgeschoss-Nullniveau. Die Oberkante der Attika
liegt auf Hohe +14,50 m.

Explizite Angaben zur Gebaudehdhe laut Baugesetz sind den Unterlagen nicht zu entnehmen,
in den Plinen ,,Hotel Schnitte Ansichten 1 H 06 - a und ,,Hotel Ansichten 2 H 07 - a maf3-
stiblich dargestellt sind an der Nordfassade rund 9,90 m bis 16,10 m, an der Stidfassade rund
9,80 m bis 16,60 m, sowie an der Westfassade rund 10,50 m.

Die beiden nordseitig liegenden Haupttreppenhéuser springen gegeniiber der Nordfassade um
6,25 m vor und weisen Grundrissabmessungen in Ost-West-Richtung von 10,63 bzw. 10,62 m
auf. Die beiden auBen liegenden Fluchttreppenanlagen an der Ost- und Westseite messen im
Grundriss 6,10 x 3,15 m.

Die ErschlieBung der Gastezimmer erfolgt iiber einen an der Nordseite des Gebdudes ange-
ordneten durchgehenden Gang.

Im Bereich der siidlichen Fassade verfiigen die Bettengeschosse (1. OG bis 3. OG) iiber Bal-
kone.

Barrierefreiheit:
Im 1.0G des Hotels sind die Zimmer 113, 114 und 115 fir bewegungseingeschrinkte Perso-
nen vorgesehen.

Entsprechend der nachgereichten Projektprézisierungen vom Jénner 2011 soll im Bereich des
Hotels, je nach Hohenlage des tragfdhigen Bodens, eine Kombination aus Tiefgriindung mit-
tels Pfihlen und Flachgriindung mittels Fundamentplatte erfolgen. DemgemB ist {ur den st-
lichen Gebiudeteil zwischen den Achsen 1 und 14 eine Pfahlgrindung, fiir den westlichen
Gebiudeteil von Achse 14 bis 22 eine Flachgriindung vorgesehen. Die Fundamentplatte aus
Stahlbeton soll eine Stirke von zumindest 80 cm aufweisen. Zur Erhdhung der Tragfahigkeit
des Untergrundes sind im flach gegriindeten Bereich erforderlichenfalls auch Bodenaus-
wechslungen bis 2,0 m Tiefe mit entsprechender Verdichtung projektiert.

Die Bodenplatten bei Tiefgriindungen werden auf einem Raster von Pfihlen errichtet, wobei
an den Stellen mit groBer konzentrierter Lasteinwirkung die Dichte der Pfihle entsprechend
erhoht wird. Die Dimensionierung (Durchmesser und Linge) der Pfihle wird so vorgenom-
men, dass sich etwa gleichmiflige Setzungen ergeben.

3.9.2Beauty- und Wellnesstrakt

Der zweigeschossige Hauptbaukdrper des Beauty und Wellnesstraktes erstreckt sich von der
Siidwestseite des Hotelgebiudes nach Siidosten, wo er nach Nordosten mit einem Verbin-
dungsbaukérper an die Schwimmbhalle anschliefit. Im Anschlussbereich an das Hotel misst der
Baukdrper in der Breite rund 25,80 m, im Siidosten rund 14,40 m, die grofte Langenausdeh-
nung betrigt rund 84,40 m. Der Hauptbaukorper ist im Grundriss trapezformig, wobei die
nordostseitige Fassade gekriimmt ausgefiihrt werden soll. Der Kriimmungsmittelpunkt liegt
stlich des Gebiaudes. Auf Grund der Hanglage liegt die Siidwestseite des Erdgeschosses un-
ter dem Gelinde, ein rund 1,5 m breiter Lichtschacht verlduft entlang des gesamten Gebaudes
in diesem Bereich und setzt sich an der Stirnseite des Hotels fort.
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Der trapezformige Verbindungsbaukdrper zur Schwimmbhalle misst im Anschlussbereich zum
Beauty- und Wellnesstrakt 16,10 m die groBite Aulenabmessung zur Schwimmbhalle hin be-
tragt 7,30 m.

Die Oberkante des fertigen Fulbodens im Erdgeschoss und zugleich Hohenbezugsniveau
+0,00 fur das Gebidude liegt auf H6he 269,00 m ii.A.

Das Gebdude wird mit Erdgeschoss und einem oberirdischen Geschoss projektiert. Das Ober-
geschossniveau liegt iiberwiegend +3,70 m, in Teilbereichen +3,90 m bzw. +4,00 m bezogen
auf das Erdgeschoss-Nullniveau. Die Oberkante der Attika liegt auf Héhe +7,10 m. Explizite
Angaben zur Gebiudehdhe sind den Unterlagen nicht zu entnehmen, im Plan ,,Hohenprofile*
Nr. HP 01 - a sind an der Siidwestfassade rund 4,00 m maf@stéblich dargestellt.

Entsprechend der nachgereichten Projektprézisierungen vom Jénner 2011 soll im Bereich des
Beauty- und Wellnesstraktes eine Tiefgriindung mittels Pfdhlen ausgefiihrt werden. Die Fun-
damentplatte aus Stahlbeton soll laut Schnittdarstellung eine Stirke von 50 cm aufweisen.

Die Bodenplatten bei Tiefgriindungen werden auf einem Raster von Pfihlen errichtet, wobei
an den Stellen mit groBer konzentrierter Lasteinwirkung die Dichte der Pféhle entsprechend
erhoht wird. Die Dimensionierung (Durchmesser und Linge) der Pfdhle wird so vorgenom-
men, dass sich etwa gleichméBige Setzungen ergeben.

3.9.3Schwimmbhalle

Die im Sinne des Stmk. BauG 1995 zum Teil dreigeschossige Schwimmhalle mit elliptischem
Grundriss liegt siidlich des Hotelgebdudes und Ostlich des Beauty- und Wellnesstraktes nach
Nordosten gestreckt. Der Baukorper misst im Grundriss (Ellipse) in der Breite rund 45,9 m
und in der Linge rund 75,9 m. Die oberste Decke mit Attika ragt weitere 3,00 m Uber die Fas-
sadenfliche hinaus; hier betragen die Auflenmafle 51,9 m in der Breite und 81,90 m in der
Linge. Im Stidwesten schliefit der Beauty- und Wellnesstrakt an.

Die Oberkante des fertigen Fulbodens im Erdgeschoss und zugleich Hohenbezugsniveau
+0,00 fur das Gebaude liegt auf Hohe 269,00 m i. A.

Das Gebiude wird mit einem Kellergeschoss (teilweise), Erdgeschoss und erstem Oberge-
schoss projektiert. Das Kellergeschossniveau liegt -4,10 m und das Obergeschossniveau liegt
+4,00 m bezogen auf das Erdgeschoss-Nullniveau. Die Oberkante der Attika liegt auf Hohe
+10,20 m. Explizite Angaben zur Gebdudehdhe sind den Unterlagen nicht zu entnehmen.

Das Hallenbecken und das Freibecken haben folgenden Boden- und Wandaufbau: Stahlbeton
30 cm (Dichtbeton), Folienauskleidung, Ddmmung im Auflenbereich der Winde, Randbe-
reich: Natursteinplatten 3-5 cm

Entsprechend der nachgereichten Projektprézisierungen vom Jénner 2011 soll im Bereich der
Schwimmbhalle, je nach Hohenlage des tragfahigen Bodens, eine Kombination aus Tiefgriin-
dung mittels Pfahlen und Flachgriindung mittels Fundamentplatte erfolgen. Demgema0 ist fur
den ostlichen Gebaudeteil (ohne Kellergeschoss) eine Pfahlgriindung, fiir den westlichen Ge-
baudeteil (mit Kellergeschoss) eine Flachgriindung vorgesehen. Die Fundamentplatte soll aus
Stahlbeton der Festigkeitsklasse C 25/30 hergestellt werden. Zur Erhéhung der Tragfahigkeit
des Untergrundes sind im flach gegriindeten Bereich erforderlichenfalls auch Bodenaus-
wechslungen bis 2,0 m Tiefe mit entsprechender Verdichtung projektiert.

Die Bodenplatten bei Tiefgriindungen werden auf einem Raster von Pfahlen errichtet, wobel
an den Stellen mit groBer konzentrierter Lasteinwirkung die Dichte der Pfahle entsprechend
erhoht wird. Die Dimensionierung (Durchmesser und Lénge) der Pfahle wird so vorgenom-
men, dass sich etwa gleichméflige Setzungen ergeben.
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3.9.4Gastehauser

Die Oberkante der fertigen Fulboden im Erdgeschoss der einzelnen Géstehduser ist zugleich
Hohenbezugsniveau +0,00 flir das jeweilige Gebdude. Die Hoéhen liegen zwischen
267,10 m i.A in der untersten Héauserreihe, nach Nordosten hin auf 268,60 m, 270,10 m,
271,10 m, 272,60 m und 274,60 m {i.A in der obersten Hiuserreihe.

Die Gebidude sind nicht unterkellert mit Erdgeschoss und einem Obergeschoss projektiert.
Das Obergeschossniveau liegt +3,00 m bezogen auf das Erdgeschoss-Nullniveau. Die Ober-
kante der Attika liegt auf Hohe +6,40 m.

Im ,,Lageplan Aufschiittung Nr. L 03 - a sind im gesamten Bereich der Géstehduser keine
Geliandeveranderungen dargestellt. Auch in Schnittdarstellungen der Géstehduser ist kein ur-
spriinglicher Geldndeschnitt dargestellt, die Oberkante des Fuflbodens im Erdgeschoss liegt
auf gleicher Hohe wie das umgebende Gelédnde.

Im Widerspruch dazu stehen die Inhalte des Plans ,,Hohenprofile Nr. HP 01 - a, wo sehr
wohl Geldndeverdnderungen dargestellt sind — geplant sind Geldndeabtragungen bis zu einer
Tiefe von 45 cm und Aufschiittungen bis zu einer Hohe von 65 cm bezogen auf das natiirliche
(urspriingliche) Geldnde. Auf Grund der beschrénkten Anzahl von Geldndeschnitten sind
auch groBere Ausmafle nicht auszuschlieen. Die Gesamthéhe der jeweiligen Gebdude kann
daher nicht exakt ermittelt werden.

Die im Lageplan durchwegs um 10 cm tiefer kotierte ErschlieBung wird mit einer 10 cm ho-
hen Randsteinbegrenzung in das Geldnde eingebettet angenommen.

Die Abstinde der Gebdude zur Grundstiicksgrenze betragen jeweils in den geringsten Fillen
im Norden 13,43 m, im Osten 20,10 m und im siidlichen Bereich 12,28 m. Explizite Angaben
zu den Abstidnden der Gebdude untereinander finden sich nicht in den Unterlagen, im Plan
,.Entsorgung Oberflichenwésser Wohnbereich® Nr. L 04a-1 - a maf3stiblich dargestellt ist im
geringsten Fall rund 10,20 m.

Abstellplétze flir Kfz:
Im Bereich der Gistehduser sind insgesamt 82 Stellplitze flir die 68 Wohneinheiten geplant.

Die Gastehduser sollen aufgrund der relativ geringen Lasten mit einer Flachgriindung in Form
einer 30 cm starken Fundamentplatte aus Stahlbeton gegriindet werden. Der Baugrund soll bis
zu 1 m tief ausgetauscht und durch eine verdichtete Schotterschicht ersetzt werden.

3.10 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

3.10.1Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Versorgung erfolgt durch Anschluss an das bestehende, 6ffentliche Netz der Gemeinde
St. Anna am Aigen.

Im Detail wird die Trink- und Brauchwasserversorgung im Gutachten des Fachbereiches
Wasserbautechnik behandelt.
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3.10.2Schmutzwasserentsorgung

Die innerhalb der Anlage anfallenden und iber ein internes Kanalnetz gesammelten
Schmutzwisser werden iiber ein innerhalb der Anlage errichtetes Pumpwerk der bestehenden
Abwasserreinigungsanlage der Gemeinde St. Anna am Aigen zugefthrt.

Im Detail wird die Schmutzwasserentsorgung im Gutachten des Fachbereiches Abwasser-
technik behandelt.

3.10.3Regenwasserentsorgung

Die Dachflichen werden iiber ein Regenwasserkanalsystem den beiden Biotopen links und
rechts des Pleschbaches zugefiihrt.

Laut Projektunterlagen ist vorgesehen die iibrigen Wisser der Verkehrsfldchen und der Griin-
anlagen dem natiirlichen Geldndelauf folgend in Pleschbach abflieBen zu lassen. Mit der Be-
griindung der geringen Fahrzeugfrequenz innerhalb der Anlage wird auf die Errichtung von
Sickermulden verzichtet.

Weiters ist vorgesehen Oberflichenwisser teilweise fiir Bewdsserungszwecke der Griinanla-
gen zu verwenden.

Im Detail wird die Regenwasserentsorgung im Gutachten des Fachbereiches Wasserbautech-
nik behandelt.

3.10.4Abfall

Die Sammlung und Entsorgung der im Betrieb anfallenden Abfille erfolgt nach dem einge-
reichten Abfallwirtschaftskonzept der Fa. Saubermacher.

Im Detail wird die Abfallentsorgung im Gutachten des Fachbereiches Abfalltechnik behan-
delt.

3.10.5Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die -STEWEAG — Steg, wofiir von diesem EVU die ent-
sprechenden Einrichtungen (Trafostation) zur Verfligung gestellt werden.

Im Detail wird die Energieversorgung im Gutachten des Fachbereiches Elektrotechnik behan-
deit.
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4 Mittelbare und unmittelbare Auswirkungen

auf die Schutzguter

Als Grundlage der Darstellung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter wurde die Auswertung
der schutzgutorientierten Gesamtbewertungen der Einzelgutachter auf Basis der zugrunde
gelegten Priifbuchfragen herangezogen. Die detaillierten Ergebnisse der Priifbuchfragen lie-
gen im ggst. Verfahrensakt auf und sind als Grundlage fiir die Bewertung ebenfalls herange-
zogen worden.

Abbildung : Ubersichtsmatrix fiir Eingriffserheblichkeit/Ausgleichswirkung

Eingriffserheblichkeit
pkiibadti I keine |gering|merkl.
Ausgleichswirkung

maBig

hoch

ausgleichend

keine Auswirkung (B)

vernachlissigbare bis geringe nachteilige Auswirkung (C) ]
merkliche nachteilige Auswirkung (D)

el
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Im Einzelnen werden die Schutzgiiter wie folgt betroffen:

4.1 Boden und Untergrund

Das Schutzgut Boden wurde in den Fachbereichen Geologie-Geotechnik sowie Boden und
Landwirtschaft behandelt.

4.1.1Geologie-Geotechnik:

Vom ASV fiir Geologie und Geotechnik wird im Gutachten ausgefiihrt, dass die Gesamtbe-
lastung des betrachteten Schutzgutes Boden und Untergrund als gering anzusehen ist. Aus
bodenmechanischer Sicht erfolgen keine zusétzlichen Belastungen zum Istzustand des
Schutzelementes Boden und Untergrund, das Projekt ist hinsichtlich dem Schutzelement Bo-
den und Untergrund umweltvertraglich.

Das Vorhaben ist daher aus geologischer und geotechnischer Sicht als umweltvertraglich zu
bewerten und die projektierten Mallnahmen zur Hintanhaltung von Erosionen und Massenbe-
wegungen entsprechen dem Stand der Technik.

Die Problematik der Griindung der Gebaude ist in den vorliegenden Unterlagen ausreichend
behandelt worden. Die vorgeschlagenen Griindungsvarianten (Kombination aus Flach- und
Pfahlgriindung) entsprechen dem Stand der Erdbautechnik, wobei, speziell im Falle von
Flachgriindungen, der Nachweis der Lastaufnahmeféhigkeit des Untergrundes zu erbringen
sein wird bzw. geeignete Mallnahmen zur Verbesserung des Untergrundes zu setzen sein
werden.

Bei projekts- und plangeméBer Errichtung und Betrieb der Atlantis Ferien- und Freizeitanlage
Hohe sind keine negativen Auswirkungen auf die Umweltvertraglichkeit zu erwarten. Es wird
den Genehmigungsvoraussetzungen des §17 Abs. 2 UVP-G 2000 entsprochen.

4.2 Wasser

Der Bereich des Schutzgutes Wasser kann grundsétzlich in zwei Teilbereiche gegliedert wer-
den, wobei der Bereich des Oberfldchenwassers durch Fachgutachten der Bereiche Gewisser-
Okologie und Wasserbautechnik abgedeckt wurden. Der Bereich Grundwasser wurde durch
den Fachgutachter des Bereiches Hydrogeologie abgedeckt.

4.2.1Grundwasser

Dem geologisch-hydrogeologischen Gutachten ist zu entnehmen, dass die im Projektsbereich
anzutreffenden lithologischen Einheiten, Kulturboden (sandiger Schluff), quartire Ablage-
rungen (feinsandig-schluffige Sedimente mit z.T. hohen organischen Anteilen), schluffig-
feinsandige Schwemmfichersedimente sowie neogene Sedimente der feinklastischen Abfolge
(feinsandige Schluffe bzw. schluffige Feinsande) die Ausbildung eines Grundwasserkoérpers
im herkémmlichen Sinne (vgl. z.B. Porengrundwasserleiter des Murtales) ausschlieen.
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Den im Bereich der geplanten Ferien- und Freizeitanlage Atlantis vorliegenden Gesteinsab-
folgen kann eine geringe Wasserdurchléssigkeit zugeordnet werden. Einzige Ausnahme bil-
den die Leithakalke von Risola-Klapping, die auf Grund ihres Verkarstungs- bzw. Verwitte-
rungszustandes gute Infiltrationseigenschaften aufweisen und potentiell wasserfiihrend sind.
Bei der Verwirklichung des geplanten Bauvorhabens werden die Leithakalke von Risola-
Klapping auf Grund der vorliegenden geologischen Literatur- und Kartenwerke sowie der
durchgefiihrten Kartierung und Untergrunderkundung nicht angetroffen.

Einsickerndes Niederschlagswasser alimentiert die grobkdmigeren Sedimente der oberfld-
chennahen quartdren (Talbereich) bzw. neogenen (Hangbereich) Ablagerungen. Demzufolge
weisen die aufgenommenen Brunnen zur Trink- und Nutzwasserversorgung einzelner Objekte
nur geringe Tiefen auf.

Bei den aufgeschlossenen Wasservorkommen handelt es sich um méBig ergiebige, tiberregio-
nal fiir die Wasserversorgung bedeutungslose Vorkommen. Die Wasserversorgung des Pro-
jektes wird iiber den Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz der Marktgemeinde St.
Anna am Aigen sichergestellt.

Die baulichen Eingriffe (Fundamentierungen, Tiefgriindungen) sind nur punktueller Natur,
wodurch kleinrdumige Durchlassigkeitsverdanderungen entstehen kénnen und das generelle
Abflussregime erhalten bleibt.

Die gedrosselte Ableitung von Oberflichenwidssemn in den Pleschbach fiihrt im gegensténdli-
chen Projektgebiet zu einer verringerten Grundwasserneubildung. Bei dem im Zuge des ge-
genstindlichen Projektes versiegelten Flachenanteil handelt es sich unter Beriicksichtigung
des Gesamteinzugsgebietes um einen verschwindend kleinen zur Grundwasserneubildung
beitragenden Fldchenanteil.

Eine mehr als vernachldssigbar geringe quantitative Beeinflussung des Grundwassers ist
daher nicht zu erwarten.

Weiters wird ausgefiihrt, dass qualitative Beeinflussungen einerseits im Zuge der Bauarbeiten
und andererseits im Storfall auftreten kdnnen.

Erstere sind vor allem als Triibungen durch die Grabarbeiten zu erkennen. Die vorherrschen-
den Ablagerungen lassen weit reichende Ausbreitungen getriibter Wésser im Untergrund,
aufgrund ihrer guten Filterwirkung nicht zu. Dies gilt auch fiir die Verinderung von insbe-
sondere pH-Wert und Sulfatgehalt durch Betonarbeiten. Es handelt sich dabei um kurzfristige
(auf die Bauzeit beschrinkt) und lokal sehr begrenzte Auswirkungen die daher als geringfligig
zu bewerten sind. Nicht umsonst stellen Bauarbeiten im Untergrund keinen wasserrechtlich
bewilligungspflichtigen Tatbestand (Einwirkung auf das Grundwasser) dar.

Storfillen, in der Regel Mineraldlverluste an Baugeréten (in der Bauphase) und Kfz (in der
Betriebsphase), ist durch entsprechende Storfallmafinahmen wie z.B. Aushub des kontami-
nierten Erdreichs, Aufbringen von Olbindemittel etc. zu begegnen.

Vom Projekt werden der Grundwasserkérper GK100183 Hiigelland zwischen Mur und Raab
und der Tiefengrundwasserkorper TGK 100168 Steirisches und Pannonisches Becken beriihrt.
Beide Grundwasserkorper sind im Nationalen Gewisserbewirtschaftungsplan (NGP) sowohl
qualitativ als auch quantitativ als im ,,guten Zustand** befindlich ausgewiesen. Durch die Er-
richtung der Freizeitanlage und insbesonders zweier gegeniiber dem Grundwasser dicht aus-
zufiihrender Biotope wird es zu keiner Zustandsdnderung der oben angefiihrten Grundwasser-
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korper kommen, zumal beide Grundwasserkdper in diesem Bereich nur untergeordnet genutzt
werden.

Eine Beeinflussung oberstromig der Baugrube liegender Grundwassernutzungen ist als un-
wahrscheinlich anzusehen. Da eine Beeinflussung jedoch nicht zur Génze ausgeschlossen
werden kann ist ein Beweissicherungsprogramm im Projekt enthalten.

Das gegenstindliche Vorhaben fiihrt zu einer kurzfristigen Beeinflussung des Grundwassers
im Wesentlichen in qualitativer Hinsicht und unterscheidet sich dieser, als geringfiigig zu be-
wertende, Einfluss in keinerlei Art und Weise von {iblichen Bauvorhaben, die aullerhalb von
wasserwirtschaftlich besonders geschiitzten Bereichen nicht bewilligungspflichtig sind.

In Summe kommt es durch die Errichtung und den Betreib der Atlantis Ferien- und Freizeit-
anlage weder zu dauerhaften und erheblichen qualitativen noch zu dauerhaften und erhebli-
chen quantitativen Einwirkungen auf das Grundwasser.

4.2.20berflachenwasser

Seitens des abwasser- und wasserbautechnischen Amtssachverstindigen wird ausgefiihrt, dass
die Projektierung und die damit verbundenen Mafinahmen hinsichtlich Hochwasserschutz,
Behandlung und Verbringung der anfallenden Oberflichenwisser, Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung grundsétzlich als dem Stand der Technik entsprechend und einem wei-
testgehenden Gewisser- und Grundwasserschutz (keine wesentliche Verschlechterung zum
IST-Zustand) dienend zu bezeichnen sind und insgesamt eine umweltvertrigliche Losung
darstellen.

Durch die vorgesehene Baudurchfiihrung mit differenzierter Betrachtungsweise hinsichtlich
Qualitdt und Quantitdt der zu entsorgenden Wésser wird ein vertretbares Ausmal} fiir eine
Gewisser- und Grundwasserbeeintriachtigung nicht iberschritten werden. Ebenso ist keine
Verschlechterung der Hochwasserabflusssituation zu erwarten und wird den Vorgaben der zu
beachtenden Qualitétszielverordnungen sowohl das Grundwasser als auch das Oberflachen-
gewisser betreffend Rechnung getragen. Ausdriicklich darauf hingewiesen wird, dass die
Oberflachenentwisserungsanlagen einschlieBlich Retentionsbecken fiir das Schutzziel eines
5-jéhrlichen Ereignisses bemessen wurden.

Fir die Einleitung der Abwisser einschlieBlich Schwimmbadwisser in das Kanalnetz der
Marktgemeinde St. Anna am Aigen ist im Sinne der ,,Indirekteinleiterverordnung® eine pri-
vatrechtliche Vereinbarung mit dem Kanal- und Kléranlagenbetreiber zu treffen. Eine bran-
chenspezifische Abwasseremissionsverordnung ist flir diese Einleitung nicht vorgesehen, es
gelten somit sinngemil die Kriterien und Anforderungen der Allgemeinen Abwasseremissi-
onsverordnung (im konkreten Fall Grenzwerte flir Temperatur, Abfiltrierbare Stoffe, Absetz-
bare Stoffe, pH-Wert, Freies Chlor, Gesamtchlor, allenfalls Sulfat in Abhidngigkeit von einge-
setzten Flockungsmitteln, pH-Senkern etc.).

Zusammenfassend sind aus der Sicht des Fachgebietes ,,Abwassertechnik und Wasserbau*
durch das gegensténdlichen Vorhaben unter Beriicksichtigung der dargestellten Umsetzungs-
strategien und Befolgung der vorgeschlagenen Mallnahmen vernachlissigbare nachteilige
Auswirkungen zu erwarten.

Seitens des gewisserokologischen Amtssachverstdndugen wird ausgefiihrt, dass
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die vom Projekt betroffenen Gewésser Pleschbach und Dorferbach im ggst. Projektsabschnitt
durchaus als wenig strukturiert und naturfern bezeichnet werden kénnen. Die Gewisserab-
schnitte sind in ihrer natiirlichen Auspridgung der Laufentwicklung beeintrachtigt. Die ge-
schwungene Linienfiihrung entspricht nicht der natiirlichen maandrierenden Laufentwicklung.
Bei beiden Gewissern kénnen hydromorphologische Defizite festgestellt werden. Durchgéin-
gigkeitshindernisse existieren an beiden Gewéssern nicht.

Die Einstufung der Sensibilitdt des Pleschbaches im ggst. Projektsabschnitt mit gering ist
fachlich nachvollziehbar.

Bei Realisierung des Projektes kommt es zu einer Umgestaltung des Pleschbaches welche
sowohl die Sohle, die Uferbereiche inkl. Begleitvegetation betreffen. Diese Vorhaben haben
positive Auswirkungen auf die Hydromorphologie des Gewdssers.

Zurzeit reichen die Acker welche intensiv landwirtschaftlich genutzt werden direkt bis zum
Gewisser, weshalb diffuse Abschwemmungen in den Pleschbach nicht ausgeschlossen wer-
den konnen.

Bei Realisierung dieses Projektes konnen zumindest auf der Lange des Projektes Eintriige aus
der Landwirtschaft ausgeschlossen werden.

Die innerhalb der Anlage entstehenden Schmutzwasser werden tiber ein Kanalnetz erfasst und
der ARA der Gemeinde St. Anna am Aigen zugefiihrt. Nur die innerhalb der Anlage anfallen-
den Niederschlagwisser gelangen in den Pleschbach, die Niederschlagwisser von den Dach-
flichen werden den beiden Biotopen zugefiihrt.

Somit kommt es bei Betrieb der Freizeitanlage zu keiner stofflichen Belastung des Pleschba-
ches.

Bei projektsgemifler Ausfiihrung kann das ggst. Vorhaben aus limnologischer Sicht als posi-
tive Auswirkung auf das Schutzgut Oberflichenwasser bezeichnet werden.

4.3 Luftreinhaltung

Aus dem Aus dem Gutachten des Fachbereiches ,,Emissionstechnik® ist zu entnehmen, dass
fiir die Betrachtung der Luftschadstoffe sich die Problematik ergab, dass die zur Wirmever-
sorgung notwendige Heizungsanlage nicht Teil des UVP-pflichtigen Projekts ist und daher
erst im Rahmen der Nachreichungen behandelt wurde, indem die Auswirkungen des geplan-
ten Biomasseheizwerkes mit 2 MW Leistung der Vorbelastung zugerechnet wurde. Die Null-
variante beschreibt damit die Luftgiite-Ist-Situation, beschreiben durch die Messstation Kldch
des Amtes der Stmk. Landesregierung erginzt um die modellierten Immissionen des Heiz-
werkes. Flir die Nullvariante gehen die Autoren von einem Einhalten aller Grenzwerte des
Immissionsschutzgesetzes-Luft aus.

Fir die rund zehnmonatige Bauphase (rund ein Monat emissionsintensiv mit Erdarbeiten)
werden die maximalen Zusatzbelastungen durchwegs fiir die Baustelle selbst mit rund 2,5 pg
NO2 /m? im Jahresmittel und bis 15 pg NO2 /m? als Spitzenwert bzw. 1 pg PM10/m?® im Jah-
resmittel und etwas liber 20 ug PM10/m* als maximaler Tagesmittelwert errechnet. In der
Umgebung nehmen die Konzentrationen rasch ab, im Bereich der Nachbarn sind baubedingt
deutlich geringere Zusatzimmissionen zu erwarten (NO2: unter 0,25 pg/m?® im Jahresmittel
bzw. 2,5 pg/m? als Halbstundenwert; PM10: unter 0,1 pg/m® im Jahresmittel bzw. 1 pg/m? als
Tagesmittelwert). Sdmtliche gesetzlichen Grenzwerte werden weiterhin eingehalten, es sind
auch keine zusitzlichen Tage mit Uberschreitung des Tagesmittelgrenzwertes gemiB IG-L zu
erwarten.
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Es ist in jedem Fall darauf hinzuweisen, dass wéhrend der Bauphase sdmtliche emissionsre-
duzierende Malnahmen, wie sie durch den , Baustellenleitfaden® des Landes Steiermark
(2006) vorgegeben werden, zu realisieren sind.

Ebenso ist darauf hinzuweisen, dass die fiir die Immissionsberechnung der 2 MW-
Biomassefeuerung verwendeten Emissionsannahmen auf Annahmen basieren, die fir ein ge-
werberechtliches Verfahren als bindend angesehen werden sollten. Im Detail ist dies ein im
Vergleich zur Feuerungsanlagen-Verordnung (BGBLII Nr.331/1997) reduzierter Emissions-
wert fiir Staub von 50 mg/Nm?, eine Mindest-KaminhGhe von 20 m und eine Austrittsge-
schwindigkeit der Abluft von mindestens 8 m/sec (bei Volllast).

In der Betriebsphase fallen lediglich aus dem Zu- und Abreiseverkehr sowie aus dem Perso-
nal- und Lieferverkehr zusétzliche Emissionen von Luftschadstoffen an. Zusatzbelastungen
treten demzufolge entlang der Linienquelle der Zufahrt und im unmittelbaren Projektsareal
auf.

Die NO2-Konzentrationen bleiben auch im Immissionsmaximum mit etwas liber 1 pg/m* im
Jahresmittel bzw. unter 3 ug/m? als Maximalwert in einer vernachlédssigbaren Groflenordnung.
Fir PM10 liegen die Zusatzimmissionen im Bereich der Einfahrt zum Projekt bei maximal
0,15 pg/m? im Jahres- und 0,3 pg/m* im Tagesmittel. Die Wahrscheinlichkeit fiir betriebsbe-
dingte zusitzliche Tage mit Uberschreitung des Tagesmittelgrenzwertes ist gering.

Im Bereich der bestehenden Wohnnachbarschaft sind keinerlei Zusatzimmissionen (im Ver-
gleich mit der Nullvariante, also ohne Beriicksichtigung der Heizungsanlage) zu erwarten.

4.4 Tiere, Pflanzen, Lebensraume

Der Bereich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und Lebensrdume wurde durch die Fachbereiche
Naturschutz, Wald- und Wilddkologie behandelt. Die Ergebnisse dieser Fachgutachten wer-
den in der Folge getrennt behandelt.

4.4 1Naturschutz

Dem Fachgutachten fir den Bereich Naturschutz ist zu entnehmen, dass das naturrdumlich
untersuchte Gebiet sowie das Anlagenareal im Landschaftsraum des siiddstlich Alpenvorlan-
des liegen. Der breite Talboden wird von Nord nach Siid vom regulierten Pleschbach durch-
flossen. Das FlieBgewdsser hat durch die Regulierung seine strukturierende Wirkung verloren.
Die Ufervegetation ist nur mehr in Resten vorhanden. Beidseits der Ufer grenzen iiberwie-
gend Ackerfldchen an. Die Raine zwischen den Ackerfldchen sind artenarm. Flurgeholze als
Landschaftselemente sind nicht mehr vorhanden. Das Projektsgebiet wird im Osten von ei-
nem geschlossenen Laubmischwald an der Westflanke eines Hiigelriickens begrenzt. Im Wes-
ten setzten sich die landwirtschaftlichen Nutzflichen (Acker, Wiesen, Sonderkulturen) bis
zum Hiigelkamm fort. Der Talraum stellt eine typische oststeirische, landwirtschaftlich ge-
prigte Kulturlandschaft ohne besondere Eigenart dar.

Im landschaftlich besser strukturierten Untersuchungsgebiet wurden eine groflere Anzahl an
Tieren (jagdbares Wild, sonstige Séugetiere wie Fledermiuse, geschiitzte Vogel, Amphibien
Reptilien und Insekten) festgestellt. Im Anlagenbereich selbst ist der Pleschbach trotz Regu-
lierung fiir Amphibien Reptilien und Insekten von Bedeutung.
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Geschiitzte Pflanzen bzw. geschiitze Lebensriume sind im Anlagenbereich nicht angetroffen
worden.

Trotz der geringen naturrdumlichen Wertigkeit liegt das Vorhabensgebiet am Rande des Eu-
ropaschutzgebietes Nr. 14. Eine Uberpriifung wegen moglicher Beeintrachtigung von Schutz-
gutern wurde bereits am 5. Juni 2008 mit der GZ: FA13-50E-133/199-2008 durchgeflihrt. Das
Ergebnis dieser Vorpriifung war, dass durch das Projekt weder direkte noch indirekte Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter gegeben sind.

Auch in der UVE wird der nachvollziehbare Schluss gezogen, dass sowohl in der Bau- als
auch in der Betriebsphase bei Umsetzung der KompensationsmaBnahmen und landschafts-
pflegerischen Begleitplanung nur eine geringe Resterheblichkeit gegeben ist. Dies trifft auch
fiir die geschiitzten Pflanzen und Tiere nach der Artenschutzverordnung zu.

Die Natiirlichkeit und Vielfalt des Landschaftsraumes ist gering da Giberwiegend bewirtschaf-
tete Ackerfldchen {iberbaut oder neu gestaltet werden sollen . Die betroffenen FlieBgewdsser-
abschnitte werden laut Projekt naturnah gestaltet, sodass mit einer Wiederbesiedlung durch
geschiitzte Arten zu rechnen ist. Die vorgesehenen Stillgewdsser werden in Zukunft die Ar-
tenvielfalt noch erhéhen. Mit der geplanten Bepflanzung und Griinraumgestaltung ist eine
zunehmende Strukturierung des Talraumes absehbar.

Eine 6kologische Bauaufsicht ist fiir die I"Jberwachung und Betreuung der AusgleichsmaB-
nahmen und jener Mafinahmen, die in der landschaftspflegerischen Begleitplanung erarbeitet
wurden, vorgesehen. Mit Ausnahme der eintretenden Bodenversiegelung durch Bauwerke
wird es zu einer Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit und der Artenvielfalt im Ver-
gleich zur jetzigen Situation kommen.

Den Aussagen der UVE kann daher von fachlicher Seite vollinhaltlich zugestimmt werden.
Sie sind logisch, schliissig und nachvollziehbar.

Mit der Umsetzung aller im Projekt vorgesehenen MaBnahmen ist daher eine erhebliche Be-
eintriachtigung der Schutzgiiter nicht zu erwarten.

4.4.2Wildokologie

Dem Fachgutachten des Bereiches Wildokologie ist zu entnehmen, dass in der Bauphase ne-
ben der zusétzlichen voriibergehenden Flacheninanspruchnahme vor allem stationire, jedoch
fir Wildtiere rasch abschitzbare Lirmemissionen die Wildverteilung im Untersuchungsgebiet
beeinflussen. Die Lage der Projektfliche bedingt eine Anderung der Raumnutzung durch das
Wild. Die Bindung der vorkommenden Wildarten an ihre Lebensridume kann jedoch in unmit-
telbarer Umgebung abgedeckt werden und erfordert kein Abwandern. Mit der Errichtung und
dem Betrieb der Anlage geht keine Anderung des Wildartenspektrums einher, jedoch kommt
es im Untersuchungsgebiet, teils voriibergehend, zu verstirkter Nachtaktivitdt, Wartezimmer-
effekten mit der Gefahr von Wildschiden, einer erhohten F allwildhéufigkeit sowie Ein-
schrankungen der Jagd. Demzufolge liegt eine geringe bis miBige Eingriffsintensitit vor.
Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Jagdbetrieb besteht eine mittlere, ansonsten eine ge-
ringe Eingriffserheblichkeit.

Abgesehen davon, dass das Baugeschehen nur tagsiiber stattfindet, beschriinken sich wilddko-
logische AusgleichsmaBinahmen in der Bauphase auf die Vermeidung von 6kologischen Fal-
len sowie zunéchst auf die Aussparung des Bachlaufes inklusive des Uferbereichs und dienen
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vor allem der Erhaltung der Wechselmoglichkeit entlang des Pleschbaches, sind jedoch nur
von geringer Ausgleichswirkung.

Die Renaturierungsmafnahmen, wie die Aufweitung und Strukturierung des Baches, die Be-
pflanzungen der Ufer sowie die Einrichtung von Tabufl4chen als Naturbewahrungszonen tra-
gen der erhdhten Beunruhigung beidseitig des Bachabschnittes Rechnung und erleichtern die
Passage durch den Projektraum. Eine durchgehende Begleitbestockung beidseitig des Bach-
laufs ist aufgrund der geringen Bachbreite nicht erforderlich. Sobald die Uferbereiche wieder
eine ausreichende Strukturierung aufweisen, bestehen fiir den Fischotter nahezu keine Ein-
schrinkungen in der Durchléssigkeit.

Unter Berticksichtigung der Wirksamkeit der AusgleichsmaBnahmen ist durch die Errichtung
und den Betrieb der Ferien und Freizeitanlage Atlantis demnach eine geringe bis mittlere
Resterheblichkeit gegeben. Aufgrund der geringfiigigen bis vertretbaren Auswirkungen wird
Projekt aus jagdfachlicher Sicht als umweltvertriiglich beurteilt.

4.4.3Waldokologie

Dem Fachgutachten fiir den Bereich Forsttechnik ist zu entnehmen, dass durch die Errichtung
und dem Betrieb des UVP-Projektes ,,Ferien- und Freizeitanlage Atlantis der Théni Liegen-
schafisverwaltungs Ges.m.b.H., St. Anna am Aigen® mit folgenden Auswirkungen und Rest-
erheblichkeiten auf das Schutzgut Wald zu rechnen ist:

Nachdem durch den partiellen Lebensraumverlust (Eichen-Hainbuchen-Wald — in Summe
0,6150 ha) die projektsbedingte Eingriffserheblichkeit im Wirkraum als miBig einzustufen ist,
die Kompensationswirkung der MaBnahmen als hoch einzustufen ist, ergeben sich Projekt-
auswirkungen, welche gering sind.

Durch die vorgebrachten Einwendungen ergeben sich keine zusétzlichen forstfachlichen und
waldokologischen Aspekte, die eine Anderung des Sachverhaltes bzw. des Beurteilungser-
gebnisses bedingen.

4.5 Landschaftsbild

Dem Fachgutachten fiir den Fachbereich Landschaftsbild ist zu entnehmen, dass es sich bei
den durch die geplante Errichtung der ,,Atlantis Ferien und Freizeitanlage* betroffenen Land-
schaftsbereichen um in der urspriinglichen Topographie weitgehend unveriinderte, in der Ve-
getation und Nutzung vom Menschen gestaltete, agrarisch genutzte Flichen, die als naturnahe
Kulturlandschaften einzustufen sind, handelt.

Die im Rahmen der UVP vorgelegten Planunterlagen stellen ein Projekt dar, das am Talboden
des Pleschbachtales situiert ist, auf einem weitgehend bebauungsfreien Bereich, siidlich eines
fir Freizeitanlagen genutzten Areals, in deutlichem Abstand zu den Hofen und dorflichen
Strukturen auf den oberen Hangflanken und den Kuppen der Riedel.

Die vorgelegten Unterlagen sind fiir ein Bauvorhaben dieser Dimension nicht geeignet und
ausreichend, um komplexe Planungszusammenhinge und Landschaftsstrukturen aufzeigen zu
konnen. Dazu wiren der architektonischen und landschaftsplanerischen Disziplin eigene Me-
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thoden der Darstellung und vor allem der Grundlagenerhebung notwendig wie sie im Folgen-
den angefiihrt werden:

e In geeigneten Plidnen dargestellte Analysen des vorgefundenen Bestandes hinsichtlich
der Flurformen, des Bewuchses und der Siedlungsstrukturen.

e Analyse der Bauwerkstypen mit ihren Proportionen.

e Darstellung der Situierung des vorgefundenen Bestandes und der dazukommenden
Bauvorhaben in einem das gesamte Vorhaben mit dem relevanten Umfeld darstellen-
den Strukturplan im geeigneten Mafistab.

e Exakte Darstellung aller geplanten Geldndeverdnderungen mit Zustand vorher und
nachher.

e Fir die Errichtung einer Anlage mit Ferienwohnungen in Verbindung mit einem Hotel
und Wellnessbereich mit Schwimmbhalle in der vorgesehenen Dimension ist eine iiber
das gesetzlich geregelte Anforderungsprofil eines Bebauungsplanes und auch iiber die
vorgelegte Entwurfsplanung hinausgehende ,,Siedlungsplanung®; vor allem fiir die Fe-
rienwohnungen erforderlich, in der dem an sich hohen Schutzniveau und der besonde-
ren landschaftlichen Charakteristik des Gebietes umfassend Rechnung getragen wird.

Obwohl im unmittelbaren und weiteren Umfeld des Planungsgebietes eine alte lindliche und
dsthetisch ansprechende gebietstypische Besiedelungsstruktur, mit charakteristischen Hof-
strukturen, vorhanden ist, die ohne weiteres als tragfihige Grundlage fiir ein Feriendorf he-
rangezogen werden konnte, wurden die bestehenden Vorbilder, sowohl hinsichtlich der Er-
schlieBung mit Wegen, der Situierung im geneigten Gelidnde, der Gruppierung von unter-
schiedlichen Bauvolumina, der sensiblen Proportionierung der Baukérper und der Kombinati-
on unterschiedlicher Gebdudetypen ignoriert.

Die Beriicksichtigung dieser gebietstypischen Strukturen ist aber Voraussetzung fiir den Er-
halt des Gepriges der Landschaft in ihrer derzeitigen Eigenart, die als Grundlage fiir die wei-
tere touristische Entwicklung aber auch als Lebensgrundlage flir die anséssige Bevolkerung
zu werten ist.

Aus den vorliegenden Unterlagen lédsst sich keine zureichende Auseinandersetzung mit der
Charakteristik der Landschaft und den Besiedelungsstrukturen erkennen; erforderliche Analy-
sen der Kulturlandschaft fehlen ginzlich.

Die Darlegungen zum Schutzgut Landschaft in der UVE sind insgesamt nicht geeignet, den
Fachbereich fundiert zu beschreiben und zu bewerten. Es fehlen detaillierte Aufnahmen und
Beschreibungen der wesentlichen Landschaftselemente, eine Analyse des Landschafts- und
Ortsbildes in Bezug auf die Ndhe zum Ort St. Anna am Aigen, der von Teilbereichen der An-
lage sichtbar ist, und eine entsprechende Abschitzung der mdglichen Auswirkungen auf das
weitere Umfeld des Ortes, da ,,vor der Peripherie mehr oder weniger zufillig, ohne iiberdrtli-
che raumplanerische Fundierung eine Anlage entstehen soll, die in krassem Widerspruch zur
landlichen Charakteristik des Gesamtraumes steht.

Die Bewertung der Sensibilitét des Ist-Zustandes ist jedenfalls ohne detaillierte Aufnahmen
des Landschafsraumes sowie einer fundierten Analyse des Landschaftsbildes nicht nachvoll-
ziehbar.
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Der in der UVE vertretenen Auffassung dass ,,durch das Vorhaben keine Strukturen der
Landschaft verloren gehen, die das Landschaftsbild pragen®, ist entgegen zu setzen, dass da-
mit die wesentlichste strukturbildende Eigenschaft massiv gestort wird, ndmlich die Situie-
rung und ,,Verteilung® von Gebéduden im Landschaftsraum.

Von einem harmonischen Einfligen kann liberhaupt nicht gesprochen werden, und wird die
Fremdkorperwirkung des Vorhabens durch eingeschrénkte Sichtbeziehungen auf das Vorha-
bensgebiet in keiner Wiese gemildert.

Der Grad der Beeintrachtigung der Landschaft durch ein Bauvorhaben dieser Gréf3e ist jeden-
falls nicht an der kleinrdumigen Stérung von Sichtbeziehungen oder am Verlust von land-
schaftspragenden Strukturelementen und Nutzungstypen oder an Zerschneidungseffekten zu
messen, sondern im wesentlichen am Widerspruch zu den landschaftsprigenden Besiede-
lungs- und Nutzungsstrukturen, die den Charakter dieser naturnahen Landschaft determinie-
ren und in der gegebenen, durch den iiber Jahrhunderte andauernden, und den topographi-
schen und klimatischen Vorgaben angepassten, gestaltenden Eingriff des Menschen geschaf-
fenen Auspragung erlebbar machen.

Als Landschaftskategorie hochstrangig ist hier nicht eine vom Menschen unveridnderte Natur-
landschaft, sondern eine durch extensive biuerliche Bewirtschaftung in Jahrhunderten gestal-
tete naturnahe Kulturlandschaft mit den dafiir typischen Elementen, den ,,zentralen* Siedlun-
gen, den an Gunstlagen situierten Hofen, dem naturrdumlichen Bedingungen entsprechenden
Wechsel zwischen Wald, Wiesen und Ackerland und den dieser ,,nachhaltigen* Nutzung ent-
sprechenden Kulturpflanzen, den Durchwegungen und kleinrdumigen Eingriffen in die Topo-
graphie, die eine dauerhafte Besiedelung des Raumes ermdoglichten.

Die Legitimitdt der Forderung nach einer Analyse der oben angefiihrten Kriterien und einer
daraus resultierenden hohen gestalterischen Qualitdt von Projekten in kulturlandschaftlich
hochwertigen Gebieten und der damit verbundenen qualifizierten ,,auf sachverstidndiger Ebene
gefundenen Ermittlungsergebnissen beruhenden, groBrdumigen und umfassenden Beurtei-
lung™ und Planung und nach einer addquaten Darstellung ist sowohl aus dem Steiermérki-
schen Naturschutzgesetz 1976 als auch aus dem Stmk. Baugesetz, ableitbar.

Mit den neuen Bauwerken wird auf die bestehende Topographie nicht reagiert. Es wird ver-
sucht eine ubiquitdre Allerweltsarchitektur an ungeeigneter Stelle umzusetzen, ohne irgend
eine Tradition des Gebietes aufzugreifen, geschweige denn kritisch fortzufiilhren sondern es
werden vollig fremde, grob zugeschnittene Elemente in ein landschaftlich hochwertiges Ge-
fige gesetzt, was mit strukturloser peripherere Zersiedelung gleichzusetzen ist, und erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die derzeit noch hochwertige naturnahe Kulturlandschaft be-
wirkt.

In einem derart sensiblen Landschaftsraum stellt die Errichtung der geplanten Anlage jeden-
falls eine Verunstaltung der Landschaft dar, und ist das Vorhaben als ungestalteter schwer-
wiegender Eingriff mit unvertretbar nachteiligen Auswirkungen zu werten.
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4.6 Sach- und Kulturgiiter

Das Schutzgut ,,Sach- und Kulturgiiter* wurde im Gutachten des Fachbereiches ,,Land-
schaftsbild* mitbehandelt und ist diesem zu entnehmen, dass Sach- und Kulturgiiter durch das
Vorhaben nicht direkt betroffen werden.

Sowohl fiir die landschaftsésthetisch intakten als auch fiir die weniger hochwertigen Teilbe-
reiche der ndheren Umgebung wird die neue Anlage als grovolumiges, dominantes Element
den jeweiligen Gebietscharakter und natiirlich auch den Landschaftscharakter mitbestimmen.

In diesem Zusammenhang ist nicht die Stérung von Sichtbeziehungen oder die Nachbarschaft
zu hochwertiger Bausubstanz der entscheidende Faktor, sondern das Vorhandensein als ein-
zelnes, schlecht gestaltetes, groBvolumiges Element im jeweiligen Sichtfeld, und die Diskre-
panz zu den anderen Elementen der Umgebung.

Besonders gravierend betroffen sind jene Standorte, von denen die Ortschaft St. Anna ge-
meinsam mit der Anlage wahrgenommen werden kann und der Widerspruch zum historischen
Ort und zur traditionellen Kulturlandschaft am deutlichsten merkbar wird.

4.7 Gesundheit- und Wohlbefinden

Fiir das Schutzgut Gesundheit und Wohlbefinden wurde auf Basis der zugehdrigen Fachgut-
achten ein umweltmedizinisches Gutachten erstellt und wird im Einzelnen folgendes ausge-
fihrt:

4.7 1Luftschadstoffe

Bei der Nullvariante, die die Istsituation (Messstation Kloch) ergdnzt um die modellierten
Immissionen des Heizwerkes (da diese nicht Teil des UVP-pflichtigen Projektes ist) zusam-
mensetzt, geht man in der UVE davon aus, dass alle Grenzwerte des Immissionsschutzgeset-
zes Luft eingehalten werden.

Bauphase

NO,: Es wurden getrennt fiir die Baustelle als auch fiir die Anrainer Zusatzbelastungen ermit-
telt.

An der Baustelle wurden Zusatzimmissionen von 2,5 pg/m* NO, im Jahresmittel und bis 15
ug/m? NO; als Spitzenwert berechnet.

Anrainer: hier bleibt NO, unter 0,25 pg/m® im Jahresmittel bzw. 2,5 pg/m3 als Halbstunden-
wert.

PM10:

Ad Baustelle:

Fiir PM10 wurden 1 pg/m® im Jahresmittel und etwas iiber 20 pg/m3 PM10 als maximaler
Tagesmittelwert errechnet.
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Bei den Anrainern bleibt der Jahresmittelwert unter 0,1 pg/m® bzw. 1 pg/m?® als Tagesmittel-
wert .

Da samtliche gesetzliche Grenzwerte eingehalten werden und es auch zu keinen zusétzlichen
Tagen mit Uberschreitungen des Tagesmittelgrenzwertes gem. IG-L kommen wird, sind nicht
nur die gesetzlichen Vorgaben des IG-L eingehalten, sondern eriibrigen sich auch medizini-
sche Beurteilungen. Das Immissionsschutzgesetz Luft in der geltenden Fassung schreibt zum
dauerhaften Schutz der Gesundheit des Menschen sowie des Tier- und Pflanzenbestandes vor
schidlichen Luftschadstoffen Immissionsgrenzwerte, Alarmwerte und Zielwerte vor.
Insgesamt wird also fiir die Errichtung der Anlage mit einer Bauzeit von 10 Monaten (August
bis Mai) bei einer tdglichen Arbeitszeit im Regelfall werktags von 7 bis 19 Uhr, in den Win-
termonaten von 7 bis 17 Uhr, mit keinen sichtbaren noch unsichtbaren Belédstigungen von
Seiten der Luftschadstoffe fiir die unmittelbaren Anrainer zu rechnen sein. Beldstigungen und
gesundheitliche Auswirkungen sind damit auszuschlieflen.

Betriebsphase

NO,-Konzentationen wurden fiir den Bereich der Zufahrt (Emittenten durch Zu- und Abre1-
severkehr, Personal- und Lieferverkehr) mit iiber 1 pg/m im Jahresmittel bzw. unter 3 pg/m’
als Maximalwert ermittelt.

Im Bereich der Wohnnachbarschaft sind keinerlei Zusatzimmissionen zu erwarten.

Eine vergleichbare Aussage gilt auch fir PM10, bei dem die Zusat21mm1s51onen im Bereich
der Einfahrt bei maximal 0,15 pg/m’ im Jahres- und 0,3 pg/m’ im Tagesmittel liegen. Die
Wahrscheinlichkeit von betriebsbedingten Uberschreitungstagen (Tagesmittelgrenzwert) ist
dullerst gering.

Ohne Beriicksichtigung der Heizungsanlage sind damit in der unmittelbaren Wohn-
nachbarschaft keinerlei Zusatzimmissionen zu erwarten.

4.7.2Schallschutz

Zum Bereich Shallschutz wird im umweltmedizinischen Gutachten ausgefiihrt, dass weder in
der Bau-noch Betriebsphase relevante Veranderungen der Ist-Situation zu erwarten sind.

Die Verinderung der Ist-Situation am MP1 in der Héhe von 1,0 dB —in der Nacht wihrend
der Betriebsphase ist fiir das menschliche Ohr nicht verifizierbar. Die Gesamtsituation von
17,8 dB an diesem MP bedeutet, dass die dufierst ruhigen Wohn- und Schlafbedingungen
weiterhin erhaiten bleiben.

4.7.3Methan

Das mogliche Gefahrdungspotential, das vom bautechnischen Gutachter fiir die Gase aufge-
zeigt wurde, kann auf Grund der im Gutachten dargestellten Wirkungen von medizinischer
Seite vollinhaltlich bestiitigt werden. Aus diesem Grund sind wegen der moglichen Geféhr-
dung der ArbeitnehmerInnen im Betrieb technische Vorkehrungen wie Warneinrichtungen,
Absaugméglichkeiten etc. vorzusehen.
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4.8 Arbeitnehmerschutz

Die fiir den Arbeitnehmerschutz relevanten Bereiche wurden von den Fachgutachtern fur
Hochbau/Brandschutz, Maschinenbau, Elektrotechnik, Abfalltechnik, Baderhygiene und Ver-
kehrstechnik mitbehandelt und entsprechend beriicksichtigt.

4.8.1Abfalltechnik

Dem Gutachten des Fachbereiches ,,Abfalltechnik® ist zu entnehmen, dass wihrend der Bau-
und der Betriebsphase der geplanten Ferien- und Freizeitanlage Atlantis eine Vorgehensweise
gewihlt worden ist, in der den Anforderungen des Abfallwirtschaftsgesetzes bei ordnungsge-
miBem Normalbetrieb entsprochen werden kann, und ist eine entsprechende Umsetzung der
abfallrechtlichen Vorgaben betreffend die Erfassung und Entsorgung der anfallenden Abfille
vorgesehen.

4.8.2Elektrotechnik

Die Planung der elektrischen Einrichtungen des gegenstidndlichen Vorhabens entspricht dem
Stand der Technik. Im Projekt sind geeignete Manahmen dargestellt, welche grundsétzlich
geeignet sind, Gefihrdungen fiir Personen auf ein ausreichendes MafB zu beschrinken.

Zur Sicherstellung der ordnungsgeméfen ,,Erst-Ausfiihrung™ bzw. zur Erhaltung des ord-
nungsgemiBen und sicheren Zustandes durch wiederkehrende Priifungen werden im Fachgut-
achten ebenfalls geeignete Maflnahmen vorgeschlagen.

Aus Sicht der Elektrotechnik sind bei projektsgemaBer Errichtung und Betrieb der gegen-
stindlichen Anlagen die Genehmigungsvoraussetzungen gemdB §17 UVP-G 2000 gegeben,
sofern die vorgeschlagenen MafBnahmen zur Vorschreibung gelangen.

4.8.3Hochbautechnik/Brandschutz

4.8.3.1Hochbautechnik

Aus dem Fachgutachten fiir den Bereich ,,Hochbau® ist zu entnehmen, dass davon ausgegan-
gen wird, dass die Bestimmungen des Arbeitnehmerlnnenschutzgesetzes BGBI. Nr.450/1994,
i.d.F. BGBI. I Nt.147/2006 und der damit verbunden Verordnungen, die auch fiir Arbeitsréu-
me mit nicht stindigen Arbeitsplatzen gelten, durch den Gesetzesauftrag eingehalten werden
miussen.

Es kann auch davon ausgegangen werden, dass die gesetzlich verpflichtenden Kennzeichnun-
gen im Sinne des Bauproduktegesetz BGBL. I Nr.55/1997, i.d.F. BGBI. I Nr.136/2001 bzw.
Baustoffkennzeichnungen gemiB Stmk. Bauproduktegesetz 2000 LGBI. Nr.13/2010 eingehal-
ten werden.

Durch das gegenstindliche Projekt sind auch die Bestimmungen des Stmk. BauG 1995,
LGBIL. Nr. 59/1995, i.d.F. LGBI. Nr. 49/2010 einzuhalten.
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Zur Sicherstellung, dass die Bestimmungen des Stmk. BauG 1995 beim ggstl. Bauvorhaben
eingehalten und umgesetzt werden, wird der Behdrde vorgeschlagen der Konsenswerberin
dies aufzutragen und sich die Einhaltung und Ubereinstimmung durch einen gesetzlich be-
rechtigten Baufiihrer, im Sinne des § 34 Stmk BauG 1995, bescheinigen zu lassen (siehe Auf-
lagenvorschlége).

Da durch die Projektkonkretisierungen vom Janner 2011 der diesbeziigliche Auflagenvor-
schlag des Gutachtens vom 22.07.2010 nur unvollstindig und unprézise erfasst bzw. umge-
setzt wird, ist der Auflagenvorschlag aus fachlicher Sicht weiterhin notwendig.

Bauphase

Mit der kiinftigen Bestellung eines Baustellenkoordinators sowie der laufenden Anpassung
des SIGE-Plans bei Fortschritt der tatsichlichen Arbeiten oder eingetretenen Anderungen,
auch in Abstimmung mit den konkret ausfiihrenden Firmen, miissen jedenfalls die Sicherheit
und der Gesundheitsschutz der ArbeitnehmerInnen auf der Baustelle durch die Koordinierung
bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauarbeiten gewahrleistet werden.

Dem Brandschutz kommt wahrend der Bauphase (vgl. auch TRVB A 149, Ausgabe 1985,
_Brandschutz auf Baustellen*) ein bedeutender Stellenwert zu, wobei Brandschutzmalinah-
men auch einen besonderen Teilaspekt des Schutzes von Beschéftigten auf Baustellen im Sin-
ne der Bauarbeiterschutzvorschriften darstellen.

Betriebsphase und Storfall
Die Untersuchungen in Befund und Gutachten bezichen sich nahezu ausschlieflich auf die
Betriebsphase und den bautechnischen Stérfall ,,Brand®.

Nachsorge

Es besteht grundsitzlich nicht die Absicht die Ferien- und Freizeitanlage ,,Atlantis* stillzule-
gen. Wegen der iblichen langen Lebensdauer wurden keine beurteilungsfahigen Angaben
{iber eine Nachsorge der Ferien- und Freizeitanlage getatigt.

Aus bautechnischer Sicht ist nach Stilllegung bzw. Auflassung der ggstl. Anlage die Zugéng-
lichkeiten so abzusichern, dass sich keine Personen (insbesondere keine Kinder und Jugendli-
chen) und Lebewesen Zutritt verschaffen konnen. Dariiber hinaus sind Aufstiegshilfen jegli-
cher Art zu demontieren und absturzgeféhrliche Stellen abzusichern.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass aufgrund der geplanten Einzelstufen, welche ge-
fihrliche Stolperstellen darstellen, fiir die beiden Haupttreppenhéuser des Hotels die erforder-
liche Nutzungssicherheit im Sinne der AStV und des Stmk. BauG 1995 nicht bescheinigt
werden kann. Eine Sanierung dieses Mangels kann nur durch die Umsetzung von projektin-
dernden baulichen MaBnahmen (z.B. VergroBerung der Treppenhéuser) erreicht werden. Der-
artige Anderungen sind aus technischer Sicht der Vorschreibung von Auflagen nicht zuging-
lich.

Diesbeziiglich wurde am 05.04.2011 durch die Konsenswerberin bei der UVP-Behorde zu
Protokoll gegeben, dass entgegen der Darstellung in den Plénen die beiden Haupttreppenhdu-
ser in Ost-West-Richtung um mind. zwei zusétzliche Stufen bzw. Auftrittsbreiten von 2 x
29 cm = 58 cm vergroBert werden und die beiden Stufen in die Haupttreppenléufe integriert
werden, sodass die oben beschriebenen Einzelstufen (Stolperstellen) entfallen.

Die Einhaltung der Bestimmungen der AStV beziiglich Raumhéhen kann fir die Arbeitsrau-
me im 1. OG des Beauty- und Wellnesstraktes durch die Verfasser des bautechnischen Gut-
achtens nicht bescheinigt werden.
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Diesbeziiglich wurde am 05.04.2011 durch die Konsenswerberin bei der UVP-Behorde zu
Protokoll gegeben, dass entgegen der Darstellung in den Plédnen die Raumhdhen im 1. OG des
Beauty- und Wellnesstraktes generell um 20 cm auf 3,00 m erhéht werden.

Die Mallnahmen gegen Bodengase in der Betriebsphase sind aus bautechnischer Sicht nicht
ausreichend dargestellt. Insbesondere ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht klar, welche Gase in
welcher Menge und Konzentration tatsichlich auftreten werden. Aus den Projektunterlagen
geht beispielsweise nicht hervor, wie in der Betriebsphase das Auftreten einer moglicherweise
gesundheits- bzw. explosionsgefdhrlichen Methangaskonzentration in den unter Niveau lie-
genden Raumen erkannt werden soll. Lediglich die Tiefgarage soll mit einer Kohlenmonoxid-
Warnanlage ausgestattet werden. Messungen anderer Gase sind in der Betriebsphase offenbar
nicht projektiert. Die Vermeidung einer Gesundheitsgefahrdung soll ausschlieBlich durch die
Installation einer mechanischen Zu- und Abluftanlage fiir alle unter Geldndeniveau liegenden
Riume gewdhrleistet werden. Welche Mallnahmen beispielsweise bei Ausfall der mechani-
schen Liiftungsanlage gesetzt werden oder wie bei gesundheitsgefdhrdenden Gaskonzentrati-
onen eine Alarmierung von Arbeitnehmern oder Kunden erfolgt, wurden in den Projektunter-
lagen jedoch nicht gefunden. Bautechnische Ma3nahmen zur Vermeidung eines Gaseintritts
in die Gebdude wurden nicht projektiert. Dariiber hinaus wird in den Projektunterlagen nicht
darauf eingegangen, dass in Raumen mit der Gefahr des Auftretens von explosionsgeféhrli-
cher Atmosphére z.B. besondere Anforderungen an die elektrische Installation und Elektroge-
rite gestellt werden bzw. Ziindquellen vermieden werden miissen.

Aus bautechnischer Sicht kann auf Basis der zum jetzigen Zeitpunkt vorliegenden Projektan-
gaben zum Thema Bodengase und der Tatsache, dass giftige und explosive Gase am Bau-
grund auftreten konnen, die Sicherheit der Bauwerke nicht bescheinigt werden und eine Ge-
fahr fiir Leben und Gesundheit nicht ausgeschlossen werden.

Ansonsten bestehen aus bautechnischer Sicht zum Projekt ,,Atlantis* unter der Voraussetzung
der im Befund und Gutachten zitierten Ausfithrungen, Einschrinkungen bzw. Abgrenzungen
keine Bedenken gegen eine befund- und projektgemife Errichtung, wenn nachfolgende Auf-
lagenvorschlédge vorgeschrieben, eingehalten und deren Einhaltung nachgewiesen wird.

4.8.3.2Brandschutz

Aus dem Fachgutachten fiir den Bereich ,,Brandschutz® ist zu entnehmen, dass davon ausge-
gangen wird, dass die Bestimmungen des Arbeitnehmerlnnenschutzgesetzes
BGBI. Nr.450/1994, i.d.F. BGBI. I Nr.147/2006 und der damit verbunden Verordnungen, die
auch fiir Arbeitsraume mit nicht stdndigen Arbeitspldtzen gelten, durch den Gesetzesauftrag
eingehalten werden miissen.

Im gegenstindlichen Gutachten werden auch die brandschutztechnischen Bestimmungen des
Stmk. BauG 1995 LGBI. Nr. 59/1995 i.d.F. LGBI. 49/2010 fiir eine Beurteilung herangezo-
gen.

Es kann auch davon ausgegangen werden, dass die gesetzlich verpflichtenden Kennzeichnun-
gen im Sinne des Bauproduktegesetz BGBL. I Nr.55/1997, i.d.F. BGBI. I Nr.136/2001 bzw.
Baustoftkennzeichnungen gemaf3 Stmk. Bauproduktegesetz 2000 LGBI. Nr.50/2001 eingehal-
ten werden.

Bauphase: Dem Brandschutz kommt wéhrend der Bauphase (vgl. auch TRVB A 149, Ausga-
be 1985, ,,Brandschutz auf Baustellen®) ein bedeutender Stellenwert zu, wobei Brandschutz-
mafnahmen auch einen besonderen Teilaspekt des Schutzes von Beschéftigten auf Baustellen
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im Sinne der Bauarbeiterschutzvorschriften darstellen.

Mit der kiinftigen Bestellung eines Baustellenkoordinators sowie der laufenden Anpassung
des SIGE-Plans bei Fortschritt der tatsichlichen Arbeiten oder eingetretenen Anderungen,
auch in Abstimmung mit den konkret ausfiihrenden Firmen, miissen jedenfalls die Sicherheit
und der Gesundheitsschutz der ArbeitnehmerInnen auf der Baustelle durch die Koordinierung
bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauarbeiten gewihrleistet werden.

Betriebsphase und Storfall: Die Untersuchungen in Befund und Gutachten bezichen sich
nahezu ausschlieBlich auf die Betriebsphase und den bautechnischen Storfall ..Brand™.

Nachsorge: Es besteht grundsitzlich nicht die Absicht die Ferien- und Freizeitanlage »Atlan-
tis* stillzulegen, in den Unterlagen sind diesbeziiglich keine Angaben enthalten.

Aufgrund des brandschutztechnischen Projektvorschlages ,Herstellungs- und Ausfithrungs-
{iberwachung®, der notwendigen, komplexen und umfangreichen brandschutztechnischen
MaBnahmen sowie zur Sicherstellung der Umsetzung und Einhaltung aller brandschutztechni-
scher Projektinhalte inklusive der Fluchtthematik wird der Behdrde empfohlen, einen baube-
gleitenden Priifgutachter (befugter Zivilingenieur fiir Bauwesen mit Fachwissen auf dem Ge-
biet des Brandschutzingenieurwesen) auf Kosten der Konsenswerberin vorzuschreiben. Der
Priifgutachter hat wihrend der gesamten Bautitigkeit nach Bedarf, mindestens jedoch zwei-
mal wochentlich, die Bauausfihrung in Bezug auf brandschutztechnische Erfordernisse zu
iberwachen. Dafiir ist dem bestellten Priifgutachter ein vollstandiges vidiertes Projekt, ein-
schlieBlich aller Nachbesserungen und Anderungen, zur Verfiigung zu stellen. Allféllige
Missstinde bzw. Mingel sind durch den Priifgutachter aufzuzeigen und muss dieser mit der
Befugnis ausgestattet sein notwendige Korrekturen vor Ort anzuordnen. Wird der Anordnung
des Priifgutachters nicht Folge geleistet, hat dieser die Behdrde unmittelbar davon in Kenntnis
Zu setzen.

Nach Fertigstellung der Ausfiihrung des Projektes ,,Atlantis“ hat der Prifgutachter die Einhal-
tung aller brandschutztechnischen Projektinhalte (einschlieflich aller Projekterginzungen
sowie der Feststellungen im vorliegenden brandschutztechnischen Befund und Gutachten)
und die Umsetzung und Einhaltung der behdrdlichen brandschutztechnischen Vorschreibun-
gen gutachterlich, unter Nachweis allfélliger Zertifikate, zu bescheinigen.

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen zum Projekt ,,Atlantis* unter der Voraussetzung
der im Fachgutachten zitierten Ausfiihrungen, Einschrinkungen bzw. Abgrenzungen keine
Bedenken gegen eine befund- und projektgeméBe Errichtung und Betriebsfuhrung, wenn die
Auflagenvorschlige zur Vorschreibung gelangen und deren Einhaltung nachgewiesen wird.

4.8.4Maschinenbau

Im Gutachten des Fachbereiches ,,Maschinenbau* wird festgehalten, dass unter Berticksichti-
gung der Schutzinteressen des ArbeitnehmerInnenschutzgesetz §93 und der Gewerbeordnung
1994 §74 das Projekt genehmigungsféhig ist. Die im Fachgutachten vorgeschlagenen Aufla-
gen sind sowohl fiir den Arbeitnehmerschutz als auch fiir den Kundenschutz notwendig.

Die meisten Auflagen ergeben sich aus Priif- und Wartungsbestimmungen, die nicht in Geset-
zen und Verordnungen (ex lege), sondern in Normen niedergeschrieben sind. Manche dieser
Normen definieren nur die sehr allgemein gehaltenen gesetzlichen Bestimmungen betreffend
Wartung und Instandhaltung néher.
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Konkrete Ausfiihrungserfordernisse wurden fiir die CO-Warnanlage in der Tiefgarage festge-
legt.

4.8.5Baderhygiene

Im Gutachten des Fachbereiches ,,Baderhygiene* wurde ausgefuhrt, dass es sich beim
Schwimmbad (Hallenbad, Freibad) um ein Schwimmbad Typ 2 nach der ONORM EN 15288-
1 (2008-11-01) handelt.

Mogliche Belastungen fiir die Umwelt ergeben sich aus der Badewasseraufbereitung und dem
Abwasseranfall. Diese sind durch die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und einem ge-
ordneten Betrieb der Anlagen als gering bis vernachldssigbar zu erachten. Fiir die Abfiihrung
der Abwisser sind klare Richtlinien vorgegeben, sie erfolgt in definierten Konzentrationen
und Mengen iiber den Schmutzwasserkanal in die Kléranlage.

Eine Belastung durch Chlorgas ist bei Einhaltung der technischen Normen und bei funktions-
tiichtigen Chlorgaswarngeriten nicht zu erwarten.

Beim Wellnessbereich sind aus badertechnischer Sicht keine zusétzlichen Umweltbelastungen
zu erwarten.

4.8.6Verkehrstechnik

Im verkehrstechnischen Gutachten wird ausgefiihrt, dass es sich beim vorgesehenen Standort
um ein vorwiegend landwirtschaftlich genutztes Areal, rund 2 Kilometer stidlich vom Orts-
zentrum von St. Anna am Aigen in einer Talsenke, handelt, welches vom Pleschbach durch-
flossen wird.

Da die derzeitige Zufahrt nur iiber das lokale Gemeindestrallennetz gegeben ist, wird von der
Gemeinde St. Anna am Aigen vorab eine ca. 700 m lange und 5,5 m breite neue Gemeinde-
straBe, abzweigend von der Landesstraflie L 204, Radkersburgerstrae gebaut. Erst danach
erfolgt vorhabensgemaf die Errichtung der Ferien- und Freizeitanlage.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen auf der vom Verkehr am meisten betroffenen L 204 ist
mit 2000 Kfz téglich als eher gering anzusehen.

Weder wihrend der Bauphase noch wihrend des Betriebes kommt es infolge der geplanten
Ferien- und Freizeitanlage zu einer unverhdltnisméifBigen Anderung zum derzeitigen Ver-
kehrsaufkommen.

Insgesamt gesehen wird aus verkehrlicher Sicht zusammenfassend festgestellt, dass durch das
Vorhaben der Théni Liegenschaftsverwaltungs GesmbH, nicht mit erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Sicherheit, Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrs gerechnet wird.

4.9 Offentliche Pline und Konzepte

Die Beurteilung der ortlichen Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase sind weitge-
hend schliissig und nachvollziehbar. Die zu erwartenden Auswirkungen konnen — unter der
Primisse des nachhaltigen Betriebes der Anlage - als vertretbar eingestuft werden.
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Im Zusammenhang mit der problematischen Projektqualitit im Hinblick auf Standort, Aus-
richtung des Projektes, Gesamtaufschliefung und Projektfunktionalitét ergeben sich aller-
dings eine Reihe von Widerspriichen zu Raumordnungsgrundsitzen sowie landesweiten
und regionalen Plinen und Programmen.

Widerspriiche ergeben sich insbesondere im Hinblick auf die Raumordnungsgrundsétze und
die darin geforderten Zielsetzungen nach sparsamem Flichenverbrauch, der Vermeidung von
Zersiedelung, der Ausrichtung an die Infrastruktur und der Vermeidung von Gefahrdungen
durch Naturgewalten.

Die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Projektes wird aufgrund der geringen Projektqualitét
und mangelnder Angaben als kritisch eingeschitzt; damit ergibt sich ein weiterer, schwerwie-
gender Widerspruch zu der Zielsetzung einer Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung
der wirtschaftlichen und sozialen Tragféhigkeit.

Eine Beeintrichtigung oder positive Beeinflussung des slowenischen Grenzraumes kann nicht
abgeleitet werden.

Die Umweltvertriglichkeit des Vorhabens Atlantis kann daher zusammenfassend fiir
den Fachbereich Raumplanung nicht bestiitigt werden.
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5 Sachliche Auseinandersetzung mit den Stel-

lungnahmen gem. § 5 Abs. 3und 4 und § 9

Abs. 4

5.1 Allgemeines

Aufgrund der Anzahl an eingelangten Stellungnahmen erfolgt die fachliche Auseinander-
setzung mit diesen in Anlehnung an § 12 Abs. 5 Z 2 UVP-G 2000 nicht alleine in Form des
Eingehens auf jede einzelne Stellungnahme, sondemn auch in der gemeinsamen Behandlung
gleichgerichteter oder zum gleichen Themenbereich eingelangter Stellungnahmen.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit erfolgt die Gliederung der Themenbereiche in Anlehnung
an die durch Fachgutachter abgedeckten Fachbereiche. Grundsitzlich wurde auf die Stellung-
nahmen im Fachgutachten Bezug genommen. In Einzelfdllen wurde auch gesondert auf die

Stellungnahmen eingegangen.

Nachfolgende Stellungnahmen sind bei der Behorde eingelangt und wurden damit auch im
Zuge der Erstellung der Teilgutachten und der zusammenfassenden Bewertung behandelt.

1. Arbeitsinspektorat Graz
BMLFUW (Umweltbundesamt)

2

Umweltanwiltin

» o

Wasserwirtschaftliches Planungsorgan

Zusammenfassende Bewertung
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5.2 Abfalltechnik

Als fiir den Fachbereich Abfalltechnik relevante Einwendung wurde die Einwendung vom
BMLFUW vom 7.5.2010 behandelt.

Zu dieser Stellungnahme wird im Fachgutachten ausgefihrt, dass sich diese auf die vorlie-
genden Umweltvertraglichkeitserkldrung sowie das Abfallwirtschaftskonzept bezieht, und
wird darin moniert, dass in den vorliegenden Unterlagen die Zwischenlagerung und Behand-
lung von Erdaushub, die Angaben iiber die genaue Menge des anfallenden Bodenaushubs im
Abfallwirtschaftskonzept, die Gestaltung der Erfassung von in der Bauphase anfallenden Ab-
fillen, die Situierung von Sammelinseln im Bereich Therme Gastronomie und Therme sowie
die Verwertung und Entsorgung der in der Bau- und Betriebsphase anfallenden Abfille nicht
ausreichend dokumentiert worden ware.

Grundsitzlich ist eine weiterfiihrende Dokumentation, wie in der Stellungnahme des Bun-
desministeriums gefordert, generell wiinschenswert. Aus fachlicher Sicht kann davon ausge-
gangen werden, dass sich der Konsenswerber detailliert mit der Planung der Erfassung und
Behandlung der anfallenden Abflle in der Bau- und Betriebsphase beschéftigt hat, und ent-
sprechende Mafinahmen zu setzen angekiindigt hat, um die wihrend der Bautétigkeit und des
Betriebes anfallenden Abfille ordnungsgemif zu erfassen und entsorgen zu lassen.

Des weiteren sollen die anfallenden Abfille, wie oben bereits dargestelit, unmittelbar an einen
befugten Entsorger iibergeben werden sollen, und in diesem Zusammenhang entsprechende
Mengenaufzeichnungen und Ubernahme-/Ubergabebestitigungen erstelit werden, kann davon
ausgegangen werden, dass der Projektwerber beabsichtigt eine ordnungsgemifBe Erfassung
und Entsorgung der Abfille umzusetzen sowie entsprechende Dokumentation der tatséchlich
anfallenden Mengen zu erstellen. Ein Hinweis zur Fortschreibung des Abfallwirtschaftskon-
zeptes auf Basis der tatsdchlich angefallenen Mengen wurde oben formuliert.

5.3 Abwasser- und Wasserbautechnik

Als fiir den Fachbereich Abwassertechnik relevante Einwendungen wurden die Einwendun-
gen des wasserwirtschaftlichen Planungsorganes und des BMLFUW behandelt.

Beziiglich der Stellungnahme des wasserwirtschaftlichen Planungsorgans vom 01.06.2010,
GZ: FA19A-77Aa3-2004/41, wird seitens des ASV die Konsenswerberin nochmals eindring-
lich darauf aufmerksam gemacht, dass die Retentionsbecken auch fiir groBere Niederschlags-
ereignisse auszulegen wiren, die Definition des Schutzzieles erfolgt jedoch in Eigenverant-
wortung der Antragstellerin.

Der Stellungnahme des Lebensministeriums, Sektion V. — Referat Umweltbewertung, vom
02.06.2010, Zahl: 162-219/10 02 0331/7-UK710, Punkte 3.3. und 3.4. wird aus wasserbau-
technischer Sicht durch Vorschreibung von Auflagen entsprochen. Unter Beriicksichtigung
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eines schonenden Umgangs mit der Ressource Wasser wird dringend der Einsatz von wasser-
sparenden Mafinahmen und Einrichtungen empfohlen.

5.4 Hochbautechnik/Brandschutz

Als fiir den Fachbereich Hochbautechnik/Brandschutz relevante Einwendung wurde die Ein-
wendung vom BMLFUW vom 7.5.2010 in den Fachgutachten sinngemif behandelt.

5.5 Elektrotechnik

Als fiir den Fachbereich Elektrotechnik relevante Einwendungen wurde die Einwendung des
BMLFUW vom 7.5.2010 behandelt.

Zu den elektrotechnisch relevanten Fragen wird folgendes ausgefiihrt:

Zu Punkt2.1.2

Die Gesamt-Energieeffizienz der Anlage wird nicht vom elektrotechnischen ASV beurteilt.
Zu Punkt 2.4 der oben angefiihrten Stellungnahme:

Zum Fehlen einer kartographischen Darstellung der Lage der einzelnen Aufenleuchten wird
festgestellt, dass im Lageplan der Firma SPATAUF GmbH (Plannummer T0578.08-00) ein
Teil der geplanten ,,Pollerleuchten® im 6stlichen Bereich des geplanten Objektes eingezeich-
net 1st.

5.6 Geologie/Geotechnik

Als fiir den Fachbereich Geologie/Geotechnik relevante Einwendung wurde die Einwendung
vom BMLFUW vom 7.5.2010 im Fachgutachten sinngemif} behandelt.

5.7 Gewasserokologie

Als fiir den Fachbereich Abwassertechnik relevante Einwendungen wurden die Einwendun-
gen des wasserwirtschaftlichen Planungsorganes und des BMLFUW im Fachgutachten sinn-
gemal behandelt.

5.8 Hydrogeologie

Als fiir den Fachbereich Immissionstechnik relevante Einwendung wurde die Einwendung des
wasserwirtschaftlichen Planungsorganes behandelt. Dazu wird ausgefiihrt, dass dieser hin-
sichtlich Hydrogeologie/Grundwasser inhaltlich zugestimmt wird.
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5.9 Landschaftsgestaltung

Als fiir den Fachbereich Landschaftsgestaltung relevante Einwendungen wurden die Einwen-
dungen der Umweltanwiltin und des BMLFUW zugeteilt. Auf Grund des Ergebnisses des
Fachgutachtens wurden die Stellungnahmen nicht gesondert behandelt.

5.10 Naturschutz

Als fiir den Fachbereich Naturschutz relevante Einwendungen wurden die Einwendungen der
Umweltanwiltin und des BMLFUW im Fachgutachten sinngemif behandelt.

5.11 Raumplanung

Als fiir den Fachbereich Raumplanung relevante Einwendung wurde die Einwendung des
BMLFUW behandelt. Die detaillierte Beantwortung der Stellungnahme ist im Fachgutachten
enthalten. Den Forderungen des BMLFUW wird grundsiétzlich zugestimmt.

5.12 Schalltechnik

Als fiir den Fachbereich Schalltechnik relevante Einwendung wurde die Einwendung des
BMLFUW behandelt. Im Fachgutachten wird hiezu ausgefiihrt, dass der Forderung des UBA
hinsichtlich einer ergéinzenden Beurteilung Rechnung getragen wurde.

5.13 Umweltmedizin

Als fiir den Fachbereich Umweltmedizin relevante Einwendung wurde die Einwendung des
BMLFUW im Fachgutachten sinngeméf behandelt.

5.14 Verkehrstechnik

Als fiir den Fachbereich Verkehrstechnik relevante Einwendungen wurden die Einwendungen
der Umweltanwiltin und des BMLFUW behandelt. Hiezu wird vom Fachgutachter ausge-
fithrt, dass in der Stellungnahme des BMLFUW vom 02.06.2010 zum Fachbereich Verkehr
nicht auf das Vorhaben selbst Bezug genommen wird, sondern die vorgelegten Unterlagen
bemingelt werden. Insbesondere wird darauf verwiesen, dass der Fachbereich Verkehr in sich
nicht schliissig und schwer lesbar aufgebaut ist. Ungeachtet dessen konnte auf der Grundlage
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der vorgelegten Unterlagen sowie nach der Durchfiihrung von Ortsbesichtigungen eine Beur-
teilung des Vorhabens aus verkehrlicher Sicht durchgefiihrt werden.

Betreffend die Stellungnahme der Umweltanwaltschaft vom 01.06.2010 wird angemerkt, dass
dort darauf hingewiesen wird, dass die Errichtung der neuen Gemeindestrae zum Projekt-
standort ausdriicklich begriit wird. Gleichzeitig wird darauf bestanden, diese Strafle bereits
vor dem Beginn der eigentlichen BaumaBnahmen zu errichten. Dies ist im Wesentlichen pro-
jektsgemdB auch so vorgesehen.

Aus der Sicht der verkehrstechnischen Beurteilung ergeben sich somit aufgrund der Stellung-
nahmen des BMLFUW vom 02.06.2010 und der Umweltanwaltschaft vom 01.06.2010 keine
neuen Aspekte und eriibrigt sich daher eine gesonderte Beriicksichtigung dieser Stellungnah-
men im verkehrstechnischen Gutachten.

5.15 Waldokologie

Als fiir den Fachbereich Walddkologie relevante Einwendung wurde die Einwendung des
BMLFUW behandelt. Hiezu wird vom Fachgutachter ausgefiihrt, dass sich durch die vorge-
brachten Einwendungen keine zusitzlichen forstfachlichen und walddkologischen Aspekte
ergeben, die eine Anderung des Sachverhaltes bzw. des Beurteilungsergebnisses bedingen.

5.16 Wildokologie

Als fiir den Fachbereich Wilddkologie relevante Einwendungen wurden die Einwendungen
der Umweltanwiltin und des BMLFUW behandelt. Dazu wird vom Fachgutachter ausgefuhrt,
dass die Durchgéngigkeit entlang des Pleschbaches, der fiir den streng geschiitzten Fischotter
einen lokalen Wechsel bildet, weder in der Bau- noch in der Betriebsphase zum Erliegen
kommt. Zur Verbesserung der Funktionalitit des Korridors ist unter anderem die Aufforstung
einer Begleitbestockung geplant. Aus wildokologischer Sicht bietet die Begleitbestockung,
die mit standortsgerechten Gehdlzen so zu gestalten ist, dass jeweils eine Uberlappung mit der
Begeleitbestockung des gegeniiberliegenden Ufers zustande kommt, dem Fischotter ausrei-
chend Deckungsmdglichkeit.
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6 MalRnahmenvorschlage, Beweissicherung,

begleitende und nachsorgende Kontrolle

Durch die Verwirklichung des Projektes kann es in gewissen Teilbereichen zu Auswirkungen
auf den Menschen bzw. die Tierwelt kommen. In den Teilgutachten der Fachgutachter wur-
den MaBinahmen zur Verminderung bzw. zur Vermeidung von den oben beschriebenen Aus-
wirkungen getroffen. Diese werden im folgenden Kapitel zusammengefasst.

6.1 Abfalltechnik

1. Auf die Einhaltung der geltenden abfallrechtlichen Vorgaben fiir die Erfassung und Ent-
sorgung der anfallenden Abfille wihrend der Bau- und der Betriebsphase wird hinge-
wiesen.

2. Betreffend die Entsorgung des Bodenaushubs wird auf die Einhaltung der Deponiever-
ordnung 2008 idgF. verwiesen.

3.  Betreffend die Sammlung und Lagerung von Kiichen und Speiseabfillen, Lebensmit-
telabfillen und ehemaligen Lebensmitteln mit tierischen Anteilen wird auf die Einhal-
tung der EG-Verordnung Tierische Nebenprodukte, des Tiermaterialiengesetzes sowie
der Tiermaterialienverordnung (alle idgF) hingewiesen.

4.  Zur Verhinderung einer Kontamination des Erdreiches und des Grundwassers mit Mine-
ral6lprodukten ist im Falle eines Austrittes von Olen oder Treibstoffen, aus den fiir den
Bau verwendeten Maschinen geeignetes Olbindemittel im AusmaB von 100 kg bereitzu-
halten. Verunreinigtes Erdreich sowie gebrauchtes Olbindemittel sind umgehend zu ent-
fernen und ordnungsgemaf zu entsorgen.

5. Das Abfallwirtschaftskonzept fiir die Ferien- und Freizeitanlage ist nach Abschluss der
Bauarbeiten bzw. unmittelbar nach Inbetriebnahme gemiB § 10 (3) AWG 2002 fortzu-
schreiben, und unaufgefordert der Behorde vorzulegen. Darin sind die tatsdchlichen
Mengen der in der Bauphase angefallenen Abfille aufzunehmen.

6.  Esist eine fachlich qualifizierte Abfallbeaufiragte oder ein fachlich qualifizierter Ab-
fallbeauftragter geméB §11 AWG 2002 idgF. zu bestellen und der Behérde unaufgefor-
dert bekannt zu geben, der die im § 11 AWG 2002 angefithrten Aufgaben wahrnimmt.
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6.2 Wasserbau- /Abwassertechnik

10.

11.

12.

13.

Soweit durch die Bauarbeiten Zufahrtswege unterbrochen werden, sind diese wieder
herzustellen.

Bei der Planierung der Schiittungsfléchen ist dafiir Sorge zu tragen, dass keine Gelédn-
demulden entstehen, aus welchen das Niederschlagswasser nicht abflieflen kann.

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten sind die durch die Baufiihrung und Bauhilfseinrich-
tungen beriihrten Grundstiicke wieder in den urspriinglichen Zustand zu versetzen.

In Sffentlich zugénglichen Bereichen sind absturzgefihrliche Stellen zu sichern.

Bei der Baudurchfiihrung ist das Einvernehmen mit den beriihrten Grundeigentiimern
herzustellen.

Mineralollagerungen und Betankungsflachen fiir Baugerite sind gegen Versickerung
und sonstige Gewiésserverunreinigungen durch Mineral6le und gegen Schadensfille
durch Hochwasser zu sichern. Es ist geeignetes Olbindemittel in ausreichender Menge
auf der Baustelle bereit zu halten und im Bedarfsfall umgehendst einzusetzen. Im Scha-
densfall ist die Feuerwehr zu verstindigen.

Die natiirlichen Gewisserbereiche sind zu erhalten, sofern nicht anlagenbedingte Ande-
rungen vorzunehmen sind. Eine Zerstorung des Gewésserbereiches im Interesse einer
kostengiinstigeren Bauabwicklung ist unzuléssig,.

Die Baugerite sind - wenn technisch moglich - mit Biotreibstoffen, Biohydraulikol und
Bioschmiermittel zu betreiben.

Wihrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass die Gewisser nicht durch Mineral-
Ole, Baustoffe und dgl. verunreinigt werden.

Aushubmaterial, Baustoffe und Baumaterial sind derart zu lagern, dass keine Ab-
schwemmungen durch Hochwasser erfolgen.

Wihrend der Bauzeit ist im Hochwasserfall eine stdndige Beobachtung des Abflusses
durchzufiihren, und sind die im 6ffentlichen Interesse gelegenen Sofortmafinahmen zur
Minimierung von Schiden umgehend durchzufiihren (Beseitigung von Verklausungen,
Durchfithrung von Ufersicherungsmaf3nahmen etc.).

Allféllige Einbauten fir Schalungen, P6lzungen, Arbeitsstege, Notbriicken u. dgl. sind
bei Hochwassergefahr, soweit erforderlich und nach Bauvollendung vollstindig aus dem
Gewisserbett zu entfernen. Dies betrifft auch die Reste von abgetragenen und aufgelas-
senen Objekten und Anlagen.

Die Baudurchfiihrung und Erhaltung der Anlage hat im Einvernehmen mit der Wasser-
bauverwaltung zu erfolgen.
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25.

Nach Fertigstellung der Anlage sind die Grundgrenzen des 6ffentlichen Wassergutes zu
vermarken und ist die Herstellung der Grundbuchsordnung zu beantragen.

Verletzte Uferbdschungen sind entsprechend dem urspriinglichen Bestand gegen
Schleppspannungsangriffe zu sichern und standortgemil zu bepflanzen.

In jenen Bereichen, in denen die Sohle und die Béschungen keine natiirliche Stabilitit
gegen Schleppspannungsangriffe besitzen, ist eine kiinstliche Deckschichte mit entspre-
chenden Korngré3en einzubringen.

Als Grundlage fiir die Wasserbucheintragung ist die Situierung der Anlage auf einer
Ubersichtskarte 1:25.000 und die in der Beschreibung des Projektes angefiihrten Zah-
lenwerte in einer Zusammenfassung darzustellen.

Zeitgerecht vor Beginn der Bauarbeiten ist die genaue Lage von Leitungen (z.B. Was-
ser, Gas, Drainagen etc.), Strom- oder Fernmeldekabeln mit den zustindigen Versor-
gungsunternechmen und sonstigen Leitungsberechtigten festzustellen. Wihrend der Bau-
arbeiten ist durch geeignete Maflnahmen fiir den Schutz dieser Kabel und Leitungen zu
sorgen und die entsprechenden Vorschriften zu erfiillen bzw. einzuhalten.

Vor Baubeginn sind bestehende Grenzsteine im Beisein der betroffenen Grundeigentii-
mer so einzumessen, dass eine Riicksteckung ohne weiteres moglich ist und sind diese
Grenzsteine nach Durchfiihrung der Bauarbeiten wieder herzustellen.

Sémtliche Anlagenteile des Entwiésserungs- und Kanalsystems sind in allen ihren Teilen
unter Beachtung der ONORMEN B 2503 und B 2504 sowie ONORM EN 1610 herzu-
stellen und im Sinne des OWAV-Regelblattes 22 zu warten und zu erhalten.

Die Schichte sind mit Abdeckungen und die Strafienabldufe mit befahrbaren Einlaufgit-
tern gemidB ONORM B 5110, Teil 1 und 2, sowie ONORM EN 124 sowie mit Sandfin-
gen, deren Sohle mindestens 50 cm unterhalb der Sohle des Ablaufkanals liegt, zu ver-
sehen.

Sémtliche Anlagenteile des Entwasserungs- und Kanalsystems sind wasserdicht herzu-
stellen und wasserdicht zu erhalten. Sie sind einer Priifung auf Dichtheit mit Wasser
und/oder Luft entsprechend ONORM B 2503 und ONORM EN 1610 im Beisein eines
Fachkundigen zu unterziehen und die Bescheinigungen vorzulegen.

Die Ausmiindung der Ableitungskanéle in das Gewdsser hat in einem spitzen Winkel
zur FlieBrichtung zu erfolgen. Das Ausmiindungsbauwerk ist dem Vorflutprofil anzu-
passen und es diirfen keine Teile in das Bachbett vorragen. Die Ausmiindungssohle ist
so anzulegen, dass sie von der Vorflut bespiilt wird. Die erforderlichen BaumaBinahmen
sind im Einvernehmen mit der zustdndigen Wasserbauverwaltung durchzufiihren.

Nach Vollendung der Bauarbeiten ist der vor Baubeginn bestehende Zustand an Bau-
werken, unterirdischen Einbauten (insbesondere auch Drainageleitungen), Einfriedun-

gen oder Grundstiicken wiederherzustellen.

Schachtabdeckungen sind frei zu halten und diirfen nicht iiberdeckt werden.
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31.

Fiir den Bau und die Errichtung sowie den Betrieb der Entwasserungs- und Kanalisati-
onsanlagen sind die Richtlinien der OWAV-Regelblitter 14 und 18 einzuhalten.

Fiir die Wartung des Wasserversorgungs-, Entwésserungs- und Kanalsystems ist vor
deren Inbetriebnahme ein geeignetes Organ zu bestellen, das mit den notwendigen Ar-
beiten, erforderlichen Uberpriifungen und sonstigen Tétigkeiten, die beim Betrieb sol-
cher Anlagen anfallen, vertraut zu machen ist. Weiters ist eine Anleitung fiir den Be-
trieb, die Bedienung, Kontrolle und Wartung sowie ein Manahmenkatalog fuir Stor-
und Ungliicksfille zu erstellen. Insbesondere wird die Vorgangsweise und das Verhalten
bei Austritten von wassergefahrdenden Stoffen darzulegen sein.

Das Management (u.a. Bewirtschaftung, Reinigungsintervalle, Entsorgung der Sedi-
mentriickstinde) und die geeignete Uberwachung (u.a. Funktionstiichtigkeit, Retenti-
onswirksamkeit) der Biotope in ihrer Funktion als Retentionsbecken ist zu regeln, zu be-
schreiben und zu dokumentieren.

Fiir das gesamte Wasserversorgungs-, Entwisserungs- und Kanalsystem ist im Sinne des
OWAV-Regelblattes 22 ein Betriebsbuch zu fiihren, in dem die periodisch durchzufih-
renden Reinigungs- und Wartungsarbeiten, die Uberpriifungen auf einwandfreie Funkti-
on und ordnungsgemiBen Zustand, sowie besondere Vorkommnisse einzutragen sind.
Dieses Betriebsbuch ist auf Verlangen den Organen der Behorde vorzuweisen.

Uber das gesamte Wasserversorgungs-, Entwésserungs- und Kanalsystem sind Be-
standspldne anzufertigen und evident zu halten.

Gemif der wasserwirtschaftlichen Zielvorgaben ist ein Uferstreifen von mind. 10 m
Breite (gemessen jeweils von der Boschungskante des Gewissers) von jeder Schiittung
und Bebauung freizuhalten.

6.3 Baderhygiene

Den sicherheitstechnischen Anforderungen bei der Planung und beim Bau des Bades ist
die ONORM EN 15288-1 (Schwimmbider, Teil 1: Sicherheitstechnische Anforderun-
gen an Planung und Bau) zu Grunde zu legen .

Die sicherheitstechnischen Anforderungen der ONORM EN 15288-2 (2009-11-01;
Schwimmbider, Teil 2: Sicherheitstechnische Anforderungen an den Betrieb) sind beim
Betrieb der Badeanlage einzuhalten.

Die Anzahl der Aufsichtspersonen ist entsprechend einer Risikoanalyse bzw. Risikobe-
wertung nach ONORM EN 15288-2 festzulegen.

Die Ausbildung des Aufsichtspersonals und des technischen Personals hat entsprechend
den Vorgaben der ONORM S 1150 (Anforderungen an die Ausbildung von gepriiftem
Béderpersonal) zu erfolgen.

Fiir die Wartung der technischen Einrichtungen ist eine verldssliche, fachlich geeignete
und geschulte Person einzusetzen, die wihrende der Betriebszeiten anwesend sein muss.
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Sie muss mindestens 18 Jahre alt sein und nachweislich iber die Gefahren beim Um-
gang mit den zu verwendenden Chemikalien unterrichtet sein.

6. Fiir den Arbeitnehmer sind fiir den Umgang mit Chemikalien geeignete Schutzbehelfe
(wie: Gummihandschuhe, Gummistiefel, Gummischiirze, Augenschutz etc.) zur Verfu-
gung zu stellen.

7.  Die Wasseraufbereitungsanlagen sind nach den Festlegungen der Biaderhygiene-
verordnung und den einschligigen ONORMEN zu bemessen, zu installieren und zu
betreiben.

Uber die ONORM und die bescheidgemife Ausfiihrung der Wasseraufbereitungsanlage
ist ein schriftlicher Nachweis der ausfiihrenden Firma vorzulegen.

8.  Samtliche Wassereinliufe bzw. Wasserausldsse (Absaugdffnungen) miissen den Be-
stimmungen der ONORM EN 13451-3 (Schwimmbadgerite — Teil 1: Allgemeine si-
cherheitstechnische Anforderungen und Priifverfahren) entsprechen. Bei allen Absaug-
6ffiungen ist vor der Inbetriebnahme eine Haarfangprobe gemél der ONORM EN
13451-3 (Schwimmbadgerite, Teil 3: Zusitzliche besondere sicherheitstechnische An-
forderungen und Priifverfahren fiir Flansche) durchzufiihren, eine Bestitigung dariiber
ist von der ausfithrenden Firma vorzulegen.

9.  Beijeder Anderung der Durchflussmengen an Absaugstellen von Beckenwasser (z.B.
durch Drosselung, Pumpentausch u. 4.) ist an den Ansaugstellen erneut eine Haarfang-
priifung gemiB ONORM EN 13451-3 durchfithren zu lassen und das Ergebnis im Be-
trieb zur Einsicht bereitzuhalten. Der Badebetrieb darf erst wieder aufgenommen wer-
den, wenn sichergestellt ist, dass die beim Haarfangtest ermittelte Zugkraft unter dem in
der ONORM EN 13451-3 festgelegten Wert von 25 N liegt.

10. Die Armaturen zur Entleerung von Badebecken sind nur fir die mit der Wasseraufberei-
tung betrauten Mitarbeitern zugénglich zu halten. Diese haben sich vor einer Beckenent-
leerung zu vergewissern, dass sich vom Beginn des Entleerungsvorganges an bis zur
vollstindigen Entleerung des jeweiligen Beckens keine Person im Becken aufhilt.

11. Die Anlage zur Desinfektion mit Chlorverbindungen und deren Lésungen (Konzentrat-
Dosierung, Ansatz-Dosierung oder Trockengut-Dosierung) ist so auszulegen, zu instal-
lieren und zu betreiben, dass diese den Vorschriften der ONORM M 5879-2 (Anforde-
rungen an Chlorungsanlagen zur Wasserbehandlung, Teil 2: Anlagen zur Desinfektion
und Oxidation durch Chlorverbindungen und deren Losungen) und der Baderhygiene-
verordnung (BHygV, BGBI. II Nr. 420/1998 idF. BGBL. II Nr. 149/1999, BGBI. II Nr.
409/2000, BGBL. 1I Nr. 349/2009) entspricht. Dariiber ist eine Bescheinigung der instal-
lierenden Firma zu erbringen.

12. Die Chlorungsanlage einschlieflich der Sicherheitseinrichtungen ist mindestens einmal
jahrlich bzw. nach jedem Storfall nachweislich von einer fachkundigen Person auf
Funktionstiichtigkeit und Betriebssicherheit iiberpriifen zu lassen.

13. Dosieranlagen und Chemikalienbehélter diirfen nur in einem fiir diesen Zweck entspre-
chend ausgestatteten und kithlen Raum untergebracht. In diesem Raum diirfen nur An-
lagen fiir die Wasseraufbereitung sowie fiir die Badertechnik aufgestellt werden. Der
Fuf3boden dieses Raumes muss unbrennbar, chemikalienbestdndig und fliissigkeitsdicht
sein.
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Im Raum zur Aufstellung einer Chlorungsanlage muss ein Wasseranschluss vorhanden
sein.

Der Raum zur Aufstellung einer Chlorungsanlage muss gegen Zutritt Unbefugter gesi-
chert sein.

An der Aufenseite jeder Zugangstiire zum Raum zur Aufstellung einer Chlorungsanlage
miissen deutlich lesbare und dauerhafte Schilder mit folgenden Aufschriften angebracht
sein;

"Chemikalienraum"

"Vorsicht, dtzende Stoffe" mit Symbol laut ONORM Z 1000-2

"Rauchen und Hantieren mit offener Flamme verboten”

"Betreten durch Unbefugte verboten"

Ortsfeste Behdlter sind deutlich lesbar und dauerhaft zu beschriften (z.B.: ,,Chlor*,
»sdure®). Leitungen, die Chlorlésungen enthalten, sind hinsichtlich Medium und FlieB-
richtung zu kennzeichnen.

Tanks und Behilter fiir Chemikalien, welche die Dosierpumpen beschicken, miissen in
Auffangwannen gelagert sein, die mindestens 110 % des normalen Volumens der jewei-
ligen Chemikalie fassen konnen. Bereiche mit diesen Auffangwannen sind deutlich mit
genauer Angabe des Inhaltes zu kennzeichnen.

Der Aufstellungsraum fiir Trockengut-Dosieranlagen mit mehreren Chlorlosungsimpf-
stellen und Saurespiilung ist durch ein Chlorgaswarngerit zu {iberwachen, welches ein
akustisches (und ein optisches) Warnsignal (im Aufenthaltsraum oder Standplatz des
Bademeisters, an einer stindig besetzten Stelle) auslst.

Bei der Anbringung des Chlorgas-Sensors sind die Herstelleranweisungen zu beachten,
der Sensor darf hochstens 300 mm iiber dem Boden angebracht werden.

Das Chlorgas-Warngerit darf auf hochstens 10 mg Chlor je m3 Raumluft eingestellt
sein. Die Alarmabgabe muss so erfolgen, dass erkennbar ist, in welchem Bereich
(Raum) die Chlorgas-Gefihrdung auftritt. Die Alarmquittierung darf nur durch befugte
Personen méglich sein.

Das Chlorgas-Warngerit ist nachweislich mindestens einmal monatlich einer chemi-
schen Funktionskontrolle (nach Betriebsvorschrift) zu unterziehen. Dariiber sind Auf-
zeichnungen (zB. im Betriebstagebuch) zu fiihren.

Die die Chlorungsanlage bedienenden Personen und ihre Helfer miissen nachweislich
uber Erste-Hilfe-MaBinahmen bei Verdtzungen durch Chlor unterrichtet sein.

Die finnische Sauna und die Kriutersauna sind gemd ONORM M 6219 Teil 1 (2010-
03-01; Anforderungen an 6ffentliche und gewerbliche Saunaanlagen, Infrarotkabinen,
Dampf- und sonstige Warmekammern; Teil 1: Planung und Betrieb von Saunas und
Saunas in Kombination mit Infrarot-Wérmequellen) zu planen, zu installieren und zu
betreiben. Uber die normgemiBe Ausfiihrung ist eine Bescheinigung der ausfithrenden
Firma vorzulegen.
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In der finnischen Sauna und der Kriutersauna diirfen nur Holzarten und Holzlagen-
Werkstoffe eingesetzt werden, die einen maximalen Gasanalysewert von 0,4 mg/(m2*h)
Formaldehyd gemiaB ONORM EN 717-2 (abweichend von dieser Norm gepriift bei 90
oC) aufweisen. Wird dieser Wert durch ein Priifzertifikat eines Ziviltechnikers, einer
akkreditierten Stelle oder einer staatlichen Versuchsanstalt nachgewiesen, ist vor der In-
betriecbnahme der Saunakammer die eine Messung der Innenraumluft in der Sauna-
kammer (bei Betriebstemperatur) nicht erforderlich.

Aus der Elektrobescheinigung muss hervorgehen, dass die gesamte Elektroinstallation
im Saunabereich der OVE-EN 1 Teil 4 (§ 49), der OVE/ONORM EN 60335-2-53, so-
wie der OVE/ONORM E 8001-6-61 entspricht.

Jeder Saunaofen muss ein gut sichtbares Typenschild aufweisen, dass er gemil
OVE/ONORM EN 60335-2-53 gepriift ist und aus dem auch die Abstinde zu brennba-
ren Teilen ersichtlich sind - oder es ist vom Hersteller ein Attest eines Ziviltechnikers
(im Rahmen seiner Befugnisse) oder einer akkreditierten Stelle (im Rahmen ihrer Akk-
reditierung) vorzulegen, in dem die erforderlichen Mindestabstinde zu brennbaren Tei-
len angegeben wird.

Er muss ein Priifzeichen eines anerkannten, autorisierten Institutes tragen und den An-
forderungen der giiltigen Niederspannungs-Richtlinie (72/23/EWG) und der EMV-
Richtlinie (89/336/EWG) entsprechen.

Zusitzlich zum Regelthermostat ist ein Sicherheitsthermostat einzubauen, der bei einer
Uberschreitung der Temperatur von 125 Grad Celsius abschaltet (OVE-EN 1 Teil 4
(§49).Eine automatische Wiedereinschaltung darf nicht erfolgen. Der Einbau des Si-
cherheitsthermostates hat nach den Angaben des Herstellers zu erfolgen

Die Beleuchtung der Saunakammer darf von der Abschaltung nicht betroffen sein.

Nach OVE/ONORM EN 60335-2-53 darf die Oberflichentemperatur der Wénde, der
Decke und des FuBBbodens des Saunaraumes 1400C nicht iiberschreiten. Dariiber ist eine
Bescheinigung zu erbringen.

Der Abstand zwischen Oberkante Saunaofen und der Decke hat mindestens 1,0 m zu
betragen. Wand und Decke im unmittelbaren Strahlungsbereich des Saunaofens sind mit
nichtbrennbaren Materialien (Bauprodukte der Klasse A1, ONORM EN 13501-1) zu
schiitzen. Dabei ist besonders iiber dem Saunaofen im Deckenberelch auf einen deutli-
chen Ubergriff und eine ausreichende Hinterliiftung zu achten.

Jeder Saunaofen ist so aufzustellen und zu umwehren, dass eine unbeabsichtigte Beriih-
rung der heiBen Teile vermieden wird. Diese Umwehrung kann am oder um den Ofen
angebracht werden, sie muss mindestens bis zur Oberkante des Heizgerdtes reichen. Die
Abstinde zu brennbaren Teilen gemiB den Angaben des Saunaofenherstellers sind dabei
unbedingt einzuhalten. Grenzen an den Saunaofen hoher liegende Bénke oder Auftritte,
so sind diese durch zusitzliche Geldnder oder Schutzabdeckungen zu sichern.

Der Saunaofen ist mindestens zweimal jahrlich zu Uiberpriifen, zu reinigen und vom
Staub der Saunasteine zu befreien.

In der Saunakammer sind metallene Teile (zB. Metallfensterrahmen) gegen Berilihrung
zu sichern, zerbrechliche Teile im Berithrungsbereich sind zu umwehren. Verglasungen
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Zusammenfassende Bewertung

im Bertihrungsbereich miissen bruchsicher hergestellt sein oder sie sind ebenfalls zu
umwehren.

In der Saunakammer ist ein Thermometer mit einem Messbereich bis mindestens 1200
C anzubringen. Quecksilberthermometer diirfen nicht verwendet werden.

Die hdlzeme Auskleidung und Einrichtung der Saunakammer ist stets in einem derarti-
gen Zustand zu erhalten, dass Verletzungen durch herausragende Teile vermieden wer-
den.

Der Boden der Saunakammern ist horizontal oder mit leichtem Gefille zum Tiirbereich
auszufiihren, die Bodenoberfliche muss leicht zu reinigen und zu desinfizieren sein. Im
begehbaren Bereich ist die Rutschhemmung geméB der Bewertungsgruppe B nach DIN
51097 (1992) einzuhalten. Holzbdden und Holzroste sind nicht Zuléssig.

In der Saunakammer, der Kréutersauna, dem Dampfbad und dem Sole-Dampfbad ist
Jjeweils eine deutlich erkennbare Ausldsevorrichtung fiir ein akustisches und/oder opti-
sches Notsignal einzubauen. Das Notsignal muss an eine stdndig besetzte Stelle geleitet
werden, ein unbeabsichtigtes Loschen dieses Signals darf nicht moglich sein.

Das Notsignal ist nachweislich (z.B. durch Eintragung in ein Betriebstagebuch) einmal
taglich von der Aufsichtsperson auszuldsen und auf seine Funktion hin zu uberpriifen.

Vor oder in der Sauna, der Krautersauna, dem Dampfbad und dem Sole-Dampitbad ist
gut sichtbar eine Beniitzungsordnung mit entsprechenden Warnhinweisen anzubringen.
Die Beniitzung durch Kinder ohne Begleitung von Erziehungsberechtigten ist aus Si-
cherheitsgriinden zu untersagen.

Die Wasserrutsche ist nach ONORM EN 1069-1 bzw. ONORM EN 1069-2 zu planen,
zu errichten und zu betreiben. Von der ausfiihrenden Firma ist die normgerechte Aus-
flilhrung zu bestétigen.

Fiur die Wasserrutsche ist nach der ONORM EN 1069-1 bzw. ONORM EN 1069-2 eine
Betriebsordnung zu erstellen und der geltenden Badeordnung anzufligen bzw. im Be-
reich zum Rutschenzugang deutlich sichtbar anzubringen

Vor der Erstinbetriebnahme ist die Wasserrutsche einer Abnahmepriifung durch einen
Ziviltechniker, ein technisches Biiro oder eine akkreditierte Stelle, im Rahmen ihrer Be-
fugnisse bzw. ihrer Akkreditierung unterziehen zu lassen.

Die Wasserrutsche ist in der Folge mindestens einmal jahrlich, méglichst vor Saisonbe-
ginn, durch einen Ziviltechniker, ein technisches Biiro oder eine akkreditierte Stelle, im
Rahmen ihrer Befugnisse bzw. ihrer Akkreditierung auf ihre Betricbssicherheit iberprii-
fen zu lassen.

Fiir den Rutschenbetrieb ist eine geeignete Aufsichtsperson (Badewart, Bademeister) zu
bestellen. Diese Aufsichtsperson ist verantwortlich die Einhaltung der Betriebsordnung,
fur einen geregelten Rutschenbetrieb und fiir die Sicherheit der Rutschenbeniitzer.

Die Aufsichtsperson (Badewart, Bademeister) hat sich jeweils vor Betriebsbeginn per-
s6nlich und nachweislich davon zu iiberzeugen, dass die Rutsche gefahrlos betrieben
werden kann. Erst danach darf er die Rutsche zur allgemeinen Beniitzung freigeben.
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48.

49.

50.

Fiir die Wasserrutsche ist ein Betriebstagebuch anzulegen und fortlaufend zu fiithren, in
dem die tdgliche Kontrolle, sowie simtliche Uberprifungen, Wartungsarbeiten, Repara-
turen und besondere Vorkommnisse einzutragen sind.

Fiir die mobile Uberdachung des Freibeckens sind entsprechende Nachweise (statische
Berechnungen, Konformitétserkldrungen, etc.) vor Inbetriebnahme vorzulegen.

Folgende Gesetze, Normen und Unterlagen miissen im Betrieb aufliegen:
— Béderhygienegesetz (BHygG)
BGBI. Nr. 254/1976 zuletzt gedndert durch BGBI. I Nr. 64/2009

— Béderhygieneverordnung (BHygV)
BGBI. II Nr. 149/1999; BGBI. II Nr. 409/2000; BGBI. II Nr. 349/2009

— ONORM EN 15288-2
Schwimmbaéder Teil 2: 2009-11-01; Sicherheitstechnische Anforderungen an
den Betrieb

— ONORM M 5879-2
2002-09-01; Anforderungen an Chlorungsanlagen zur Wasserbehandlung —
Teil 2: Anlagen zur Desinfektion und Oxidation durch Chlorverbindungen und
deren Lésungen

— ONORM M 6219 Teil 1:
2010-03-01; Anforderungen an 6ffentliche und gewerbliche Saunaanlagen, Inf-
rarotkabinen, Dampf- und sonstige Warmekammern; Teil 1: Planung und Be-
trieb von Saunas und Saunas in Kombination mit Infrarot-Warmequellen)

— Sicherheits-Datenblitter fiir verwendete Chemikalien
— Fertigstellungs- und Abnahmebestétigungen der Lieferfirmen

— Nachweise iiber Uberpriifungen der Chlorungsanlage einschlieBlich der Chlor-
gaswamanlage (jéhrlich wiederkehrende Uberpriifung bzw. Funktionskontrol-
le, Uberpriifung bzw. Funktionskontrolle nach einem St6rfall)

6.4 Brandschutz

Hinsichtlich der Berechnung und Bemessung der Tragstruktur fiir den Brandfall sind die
einschligigen Bestimmungen des Eurocodes, insbesondere die ONORMEN EN 1991-1-
2, EN 1992-1-2, EN 1993-1-2, EN 1994-1-2, EN 1995-1-2 und EN 1996-1-2 in Verbin-
dung mit den &sterreichischen Anwendungsnormen ONORM B 1991-1-2, B 1992-1-2,
B 1993-1-2, B 1994-1-2, B 1995-1-2 und B 1996-1-2, jeweils in der giiltigen Fassung,
verbindlich anzuwenden und die Einhaltung der Bestimmungen der Eurocodes bei der
Berechnung, Bemessung und Konstruktion aller baulichen Anlagen durch einen befug-
ten Zivilingenieur/Ingenieurkonsulenten fiir Bauwesen (Statiker) sicher zu stellen und
von diesem urkundlich zu bestitigen. Die Ubereinstimmung der baulichen Ausfiihrung
mit den urkundlich bescheinigten statisch-konstruktiven Vorgaben und Plénen sind vom
bestellten und befugten Baufiihrer bescheinigen zu lassen.
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2. Alle Dicher miissen der Klassifikation Broor (t1) im Sinne der ONORM EN 13501-5,
Ausgabe 2009-12-01 entsprechen. Die Ausfiihrung ist fiir alle Objekte unter Angabe der
verwendeten Konstruktion, der verwendeten Materialien, des Klassifizierungsberichtes
nach der ONORM EN 13501-5 und des Einbauortes nachzuweisen.

Alle selbstschliefenden Feuerschutz- und Rauchschutztiiren miissen hinsichtlich ihrer
selbstschlieBenden Funktion gemidB ONORM EN 13501-2, Ausgabe 2010-02-15 in
Verbindung mit der ONORM EN 14600, Ausgabe 2006-03-01, mindestens der Klasse
C3, im Verlauf von Gingen, in Haupttreppenhiusern und Schleusen sowie der Kiiche
der Klasse C4 entsprechen und dauerhaft wirksam in Stand gehalten werden. Uber die
Eignung und den ordnungsgemiBen Einbau im Sinne der Herstellerangaben ist ein
Nachweis fiihren zu lassen. Die Funktionstiichtigkeit ist in Abstinden von einem Jahr
wiederkehrend priifen zu lassen und iiber den jeweils ordnungsgemiBen Zustand ein
Nachweis zu fiihren.

Lo

4. Betriebsbedingt offen stehende Feuerschutztiiren und —tore sowie Rauchabschliisse sind
mit zugelassenen Feststellanlagen gemdB den Bestimmungen der TRVB 148 B auszu-
statten, welche Uber die Brandmeldeanlage gemi8 TRVB 151 S angesteuert werden
mussen. Die Feststellanlagen sind im Sinne der TRVB 148 B, die Brandfallsteuerungen
im Sinne der TRVB 151 S einer Endpriifung und wiederkehrenden Priifung zu unterzie-
hen. Priifbeanstandungen sind umgehend beheben zu lassen und der jeweils ordnungs-
gemiBe Zustand ist bescheinigen zu lassen.

5. Durchdringen Liiftungsleitungen brandabschnittsbildende Bauteile, so miissen diese
Liftungsleitungen im Bereich der Brandabschnittsbildung mit gepriiften und zugelasse-
nen Durchdringungsbauteilen (Brandschutzklappen) gemidB ONORM EN 13501-3,
Ausgabe 2009-12-01 und einer Feuerwiderstandsdauer von mind. 90 Minuten ausgestat-
tet werden. Die Tragfunktion der brandabschnittsbildenden Bauteile darf dadurch nicht
beeintrichtigt werden. Uber die Eignung und den ordnungsgeméfBen Einbau im Sinne
der Herstellerangaben der Durchdringungsbauteile ist ein Nachweis zu fithren.

6. Leitungen (elektrische Leitungen, Rohre), die bauliche Brandabschnittsbildungen
durchdringen, miissen im Bereich der Brandabschnittsbildung mit gepriiften Abschot-
tungen im Sinne der ONORM EN 1366-3, Ausgabe 2009-05-01 und einer Feuerwider-
standsdauer von mind. 90 Minuten ausgefiihrt werden. Die Tragfunktion der brandab-
schnittsbildenden Bauteile darf durch die Brandschottbauteile nicht beeintriachtigt wer-
den. Uber die Eignung und den ordnungsgeméBen Einbau im Sinne der Herstelleranga-
ben der Brandschottbauteile ist ein Nachweis zu fiihren.

7. Fluchtwege, Zugénge zu Fluchttreppen und Ausgangsbereiche sind von einer Verstel-
lung frei zu halten. Innerhalb der Fluchttreppenhiuser diirfen sich keine Bauprodukte,
Materialien und Stoffe befinden, die einen Beitrag zum Brand im Sinne der
ONORM EN 13501-1, Ausgabe 2009-12-01 leisten konnen.

8. Fluchtwege und Zugénge zu Fluchtbereichen sind als solche gemif Kennzeichnungs-
verordnung BGBI. II Nr. 101/1997 in Verbindung mit der ONORM Z 1000-1, Ausgabe
1997-10-01 und Z 1000-2, Ausgabe 2002-08-01 deutlich sichtbar zu kennzeichnen und
sofern nicht eine sonstige Notbeleuchtung vorhanden ist, durch eine Fluchtwegorientie-
rungsbeleuchtung, ausgefiihrt im Sinne der Bestimmungen der TRVB E 102/2005, zu
beleuchten.
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9.  Uber die richtlinienkonforme Installation der Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtung ge-
mél TRVB E 102/2005 ist eine Bescheinigung (Anhang 1/1 der TRVB E 102/2005) von
einer Elektrofachkraft ausstellen zu lassen.

10. Die Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtung ist geméafl TRVB E 102/2005 instand zu hal-
ten und die vorgeschriebenen Eigenkontrollen sind durchzufiihren. Die entsprechenden
Aufzeichnungen dariiber sind in einem Priifbuch im Betrieb zu verwahren und der Be-
horde auf Verlangen vorzulegen (Priifbuch fiir Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtungen —
Anhang 1/2).

11. Die Steuerung der Aufzugsanlagen ist im Sinne der Bestimmungen der TRVB 151 S an
die Brandmeldeanlage anzuschlieSen und so einzurichten, dass im Brandfalle die Auf-
zugskabinen auf der Evakuierungsebene (Erdgeschoss) zu stehen kommen und keine
AuBlenkommandos mehr angenommen werden konnen. Eine etwaige Weiterfahrt darf
nur mittels Feuerwehrzylinderschliissels ermbglicht werden. Uber die ordnungsgemiBe
und mangelfreie Ausfithrung ist der Behorde eine Bescheinigung eines befugten Unter-
nehmens zu iibermitteln.

12.  An der obersten Stelle der Treppenhéuser sind Rauchabzugseinrichtungen im Sinne der
Bestimmungen der TRVB 111 S/2008 mit einem geometrisch freien Querschnitt von
zumindest 1,0 m? zu installieren. Manuelle Ausldseeinrichtungen sind zumindest in der
Angriffsebene der Feuerwehr (Erdgeschoss) sowie beim obersten Podest des Treppen-
hauses mit Zugang zu Aufenthaltsrdumen einzurichten. Darliber hinaus ist durch eine
Brandfallsteuerung im Sinne der Bestimmungen der TRVB 151 S/1994 die automati-
sche Offnung im Brandfall iiber die Brandmeldeanlage sicherzustellen. Die Rauchab-
zugseinrichtungen und deren Ausldseeinrichtungen sind so auszufiihren, dass sie auch
bei Stromausfall funktionstiichtig bleiben. Die Rauchabzugseinrichtungen sind im Sinne
der Bestimmungen der TRVB 111 S/2008, die Brandfallsteuerungen im Sinne der Be-
stimmungen der TRVB 151 S/1994 einer Endpriifung und wiederkehrenden Priifung zu
unterziehen. Priifbeanstandungen sind umgehend beheben zu lassen und der jeweils
ordnungsgemale Zustand ist bescheinigen zu lassen.

13. Die Tiefgarage ist ungefahr in der Mitte zwischen den beiden Zu- und Abfahrtséffnun-
gen, mit Brandrauchstromungsventilatoren (Jet Ventilatoren System) auszustatten, die
bei einem Brandereignis den entstehenden Brandrauch in Richtung der dem Brandge-
schehen néher liegenden Zu- und Abfahrts6ffnung driicken und somit eine Rauchfrei-
haltung fur Flucht, Rettung und Loschangriff aus der anderen Zu- und Abfahrtséffnung
gewihrleistet. Wobei die Zu- und Abfahrtséffnungen nur durch Gitterkonstruktionen,
mit nahezu uneingeschrianktem Liiftungsquerschnitt im Verhiltnis zur offenen Zu- und
Abfahrtsoffnung, verschlossen werden dirfen. Die Brandrauchstromungsventilatoren
sind durch die Brandmeldeanlage anzusteuern und miissen eine brandschutztechnisch
sichere Energieversorgung (Notstromversorgung) besitzen. Uber die ordnungsgemiBe und
mangelfreie Ausflihrung ist der Behorde eine Bescheinigung eines befugten Sachver-
stindigen oder befugten Unternehmens zu iibermitteln. Die Funktionstiichtigkeit der
Brandrauchventilatoren-Anlage ist in Abstdnden von ldngstens zwei Jahren wiederkeh-
rend zu priifen und der jeweils ordnungsgeméfle Zustand bescheinigen zu lassen.

14.  Alle Rauch- und Wiarmeabzugsanlagen der Schwimmbhalle sind in Anlehnung an die
TRVB 125 S§/1997, im Schutzumfang ,,Sicherung von Fluchtwegen® auszustatten und
standig funktionstiichtig zu betreiben. Die Anforderungen der natiirlichen Rauch- und
Wirmeabzugsgerite miissen den Bestimmungen der ONORM EN 12101-2 Ausgabe:
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15.

16.

17.

18.

2003-10-01 entsprechen. Die Klassifizierungsanforderungen im Sinne der ONORM EN
12101-2 miissen grundsétzlich fir alle Warmeabzugsgerite mindestens Re 50, SL 550,
T(-15), WL 1500 und B 300 entsprechen. Die Anforderungen der maschinellen Rauch-
und Wirmeabzugsgerite miissen den Bestimmungen der ONORM EN 12101-3 Ausga-
be: 2005-06-01 entsprechen. Das Projekt der Rauch- und Wirmeabzugsanlage ist vor ih-
rer Errichtung bei einer hierfiir befugten Stelle zur Begutachtung einzureichen, von die-
ser die Zustimmung einer vollstdndigen und ordnungsgeméfBen Projektierung einzuho-
len und in diesem Sinne errichten zu lassen. Vor Inbetriebnahme ist die Rauch- und
Wirmeabzugsanlage von der Vorbegutachtungsstelle nachweislich einer Abnahmeprii-
fung zu unterziehen und allfillige Beanstandungen beheben zu lassen. Die Rauch- und
Wirmeabzugsanlage ist im Sinne der ONORM EN 12101-2, ONORM EN 12101-3, der
Herstellerangaben und in Anlehnung der Bestimmungen der TRVB 125 S zu betreiben
und wiederkehrend priifen zu lassen. Allfdllige Priifungsbeanstandungen sind umgehend
beheben zu lassen und die jeweilige ordnungsgeméafie Funktion bescheinigen zu lassen.

Das Projekt der Brandmeldeanlage im Sinne der Bestimmungen der TRVB 123 S, Aus-
gabe 2003 / Stand 2008 im Schutzumfang ,,Vollschutz* ist vor Errichtung bei einer akk-
reditierten Priifanstalt zur Begutachtung einzureichen, von dieser die Zustimmung hin-
sichtlich der vollstdndigen und ordnungsgeméfBen Projektierung einzuholen und es ist
die Brandmeldeanlage in diesem Sinne errichten zu lassen. Die Anlage ist so auszufiih-
ren, dass bei Ansprechen eines Brandmelders zusétzlich zum Hausalarm ein akustischer
Alarm ertont. Vor Inbetriebnahme ist die Brandmeldeanlage nachweislich einer Ab-
nahmepriifung durch eine akkreditierte Uberwachungsstelle unterziehen zu lassen und
allféllige Priifbeanstandungen sind zu beheben. Die Brandmeldeanlage ist im Sinne der
TRVB 123 S zu betreiben und wiederkehrend priifen zu lassen. Allfillige Priifbeanstan-
dungen sind umgehend zu beheben und die jeweils ordnungsgemifBe Funktion beschei-
nigen zu lassen.

In den Géstehdusern sind in sdmtlichen Rdumen, netzunabhingige Rauchwarnmelder im
Sinne der Bestimmungen der ONORM EN 14604, Ausgabe 2009-03-01 zu installieren
und dauerhaft funktionstiichtig zu betreiben. Die Brandmelder sind nachweislich einer
Abnahmepriifung durch eine akkreditierte Uberwachungsstelle unterziehen zu lassen
und allfdllige Priifbeanstandungen sind zu beheben. Die Brandmelder sind im Sinne der
Bestimmungen der TRVB 123 S wiederkehrend priifen zu lassen. Allfdllige Priifbean-
standungen sind umgehend zu beheben und die jeweils ordnungsgemafle Funktion be-
scheinigen zu lassen.

Fiir das Hotelgebdude, den Beauty- und Wellnesstrakt, die Schwimmbhalle und Géste-
hauser sind nachweislich im Sinne der TRVB 121 O, Ausgabe 2004 vor Inbetriecbnahme
Brandschutzpldne zu erstellen, bereit zu halten und dem Kommando der zustdndigen
Feuerwehr zur Kenntnis zu bringen. Werden Anderungen an der Anlage vorgenommen,
die einen Einfluss auf die Ubereinstimmung bzw. den Inhalt der Brandschutzpline ha-
ben, sind die Plidne unverziiglich dem gednderten Zustand anzupassen bzw. neu zu
erstellen.

Die Organisation des betrieblichen Brandschutzes hat in Ubereinstimmung mit der
TRVB 119 O, Ausgabe 2006 und der TRVB 120 O, Ausgabe 2006 zu erfolgen. Werden
diese technischen Richtlinien dem Stand der Technik entsprechend weiterentwickelt und
durch neue Erfahrungen ergédnzt oder durch neue Technische Regelwerke ersetzt, so ist
die Organisation des betrieblichen Brandschutzes dem weiter entwickeltem Stand der
Technik anzugleichen. Anderungen sind der Behorde anzuzeigen.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

In allen Géstezimmern, Suiten, Géstehdusern, den 6ffentlichen Bereichen des Beauty-
und Wellnesstraktes und der Schwimmbhalle sind die Hinweise iiber das Verhalten im
Brandfall in Anlehnung an die TRVB 144 N, Ausgabe 1982 mindestens dreisprachig gut
sichtbar und dauerhaft anzubringen.

In allen Géstezimmern, Suiten, den Offentlichen Bereichen des Beauty- und Well-
nesstraktes und der Schwimmbhalle sind in Anlehnung an die TRVB 144 N, Ausgabe
1982 Fluchtwegpline lagerichtig, gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

Die Auswahl der Mittel der ersten Loschhilfe hat unter Beriicksichtigung der Brandklas-
sen der vorhandenen Einrichtungen und Materialien bzw. deren Brandverhalten gemiB
der TRVB 124 F, Ausgabe 1997 zu erfolgen, wobei insbesondere die Lagerung und
Verwendung von chlorhaltigen Chemikalien im Bereich der Rdume Chemikalien Lager-
raum, Chlor-Dosierraum und PH-Dosierraum im Untergeschoss der Schwimmbhalle zu
beachten ist. Die tragbaren Feuerloscher (TFL) sind gemiB der TRVB 124 F aufzustel-
len und miissen den ONORMen EN 3-7, Ausgabe 2007-11-01, EN 3-8, Ausgabe 2008-
02-01 und EN 3-9, Ausgabe 2008-02-01 entsprechen. Die TFL sind unmittelbar nach
jedem Gebrauch, lingstens jedoch alle zwei Jahre gemdB ONORM F 1053, Ausgabe
2004-11-01 uberpriifen zu lassen. Die Aufstellungsplitze der TFL miissen mit Schildern
gemdfl Kennzeichnungsverordnung (BGBL. Nr. 101/1997) deutlich sichtbar gekenn-
zeichnet werden.

Die D-Wandhydranten der Ersten bzw. Erweiterten Loschhilfe sind im Sinne der Be-
stimmungen der TRVB 124 F Ausgabe 1997 auszufiihren, wobei fur Steigleitungen die
Bestimmungen der TRVB 128 F Ausgabe 2000 gelten. Die D-Wandhydranten sind in
Ausfiihrung 2 einzurichten. Entsprechend den Bestimmungen der TRVB 128 F ist die
Erweiterte Loschhilfe nachweislich einer wiederkehrenden Priifung unterziehen zu las-
sen und die jeweilige Funktionstiichtigkeit bescheinigen zu lassen.

Firr alle Anlagenbereiche miissen die Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflichen
im Sinne der TRVB 134 F Ausgabe 1987 errichtet, frei gehalten und gekennzeichnet
werden. Bei der Auslegung des Fahrbahn-Aufbaus im Fahrbereich von Einsatzfahrzeu-
gen sind Achslasten von zumindest 8,5 t anzusetzen.

Die Gréfle der Kennzeichnungen von Gefahrenbereichen, Brandschutzeinrichtungen,
Mitteln zur Brandbekémpfung, Flucht- und Rettungswegen und zur Orientierung gemil
ONORM Z 1000-1, Ausgabe 1997-10-01 und Z 1000-2, Ausgabe 2002-08-01 muss auf
eine Erkennungsweite von mind. 10 m ausgelegt werden.

Brennbare Abfille von Inhalten aus Aschenbechern sind getrennt von den iibrigen
brennbaren Abfillen in eigenen Metallbehiltern mit dicht schlieBenden Metalldeckeln
zu sammeln und zu lagern.

Zur Sicherstellung der Umsetzung und Einhaltung aller brandschutztechnischen Projekt-
inhalte inklusive der Fluchtthematik hat der Bauherr einen baubegleitenden Priifgutach-
ter (Zivilingenieur fiir Bauwesen mit Fachwissen auf dem Gebiet Brandschutzingeni-
eurwesen) fiir die Herstellungs- und Ausfiihrungsiiberwachung heranzuziehen. Der
Priifgutachter hat wihrend der gesamten Bautitigkeit nach Bedarf, mindestens jedoch
zweimal wochentlich vor Ort, die Bauausfithrung in Bezug auf brandschutztechnische
Erfordernisse zu iiberwachen. Dafiir ist dem bestellten Priifgutachter ein vollstéindiges
vidiertes Projekt, einschlieBlich aller Nachbesserungen und Anderungen, zur Verfiigung
zu stellen. Allfillige Missstinde bzw. Mingel sind durch den Priifgutachter aufzuzeigen
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und muss dieser mit der Befugnis ausgestattet sein notwendige Korrekturen vor Ort an-
zuordnen. Wird der Anordnung des Priifgutachters nicht Folge geleistet, hat dieser die
Behorde unmittelbar davon in Kenntnis zu setzen. Nach Fertigstellung der Ausfiihrung
des Projektes ,,Atlantis* hat der Priifgutachter die Einhaltung aller brandschutztechni-
schen Projektinhalte (einschlieBlich aller Projektergénzungen sowie der Feststellungen
im vorliegenden brandschutztechnischen Befund und Gutachten) und die Umsetzung
und Einhaltung der behérdlichen brandschutztechnischen Vorschreibungen (Auflagen
und Bescheidinhalte) gutachterlich, unter Nachweis allfélliger Zertifikate, zu bescheini-
gen.

6.5 Hochbautechnik

b

Im Sinne des Stmk. Baugesetz LGBI. Nr.59/1995, i.d.F. LGBI. Nr. 49/2010 § 34 hat der
Bauherr zur Durchfiihrung von Neubauten einen hierzu gesetzlich berechtigten Baufiih-
rer heranzuziehen. Der Baufiihrer hat den Zeitpunkt des Baubeginns der Behorde anzu-
zeigen und die Ubernahme der Baufiihrung durch Unterfertigung der Pline und Baube-
schreibungen zu bestitigen. Der Baufiihrer ist fiir die fachtechnische, bewilligungsge-
maiBe und den Bauvorschriften entsprechende Ausfiihrung der gesamten baulichen An-
lage verantwortlich. Der Baufiihrer hat dafiir zu sorgen, dass alle erforderlichen Berech-
nungen und statischen Nachweise spatestens vor der jeweiligen Bauausfithrung erstellt
und zur allfilligen Uberpriifung durch die Behdrde aufbewahrt werden. Tritt eine Ande-
rung des Baufiihrers ein, so hat dies der Baufiihrer oder der Bauherr unverziiglich der
Behorde anzuzeigen. Bis zur Bestellung eines neuen Baufiihrers durch den Bauherrn ist
die weitere Bauausfithrung einzustellen; allenfalls erforderliche Sicherungsvorkehrun-
gen sind durch den bisherigen Baufiihrer zu treffen. Ein neuer Baufiihrer hat die Pléne
und Baubeschreibung ebenfalls zu unterfertigen.

Alle baulichen Anlagen sind unter Beriicksichtigung aller sténdigen, verinderlichen und
auBergewdhnlichen Einwirkungen, insbesondere auch von Brandeinwirkungen, Erdbe-
benbelastungen, Belastungen durch Anfahrstée und Auftriebslasten, entsprechend der
ONORM EN 1991-Serie und der zugehorigen ONORM B 1991-Serie zu berechnen. Die
Bemessung, Planung und Ausfiihrung aller baulicher Anlagen muss unter Anwendung
und Einhaltung der ONORM EN 1990, 1992 bis 1999 sowie der zugehdrigen nationalen
Anwendungsnormen ONORM B 1990, 1992 bis 1999, unter Beriicksichtigung aller
oben genannter Einwirkungen (ONORM EN 1991-Serie und ONORM B 1991-Serie),
erfolgen. Die Einhaltung der Bestimmungen der Eurocodes, jeweils in der giiltigen Fas-
sung, bei der Berechnung, Bemessung und Konstruktion aller baulichen Anlagen sind
durch einen befugten Zivilingenieur/Ingenieurkonsulenten fiir Bauwesen (Statiker) si-
cher zu stellen und von diesem urkundlich zu bestétigen.

Die Schwimmbecken sind flissigkeitsdicht und medienbestindig auszufithren und zu
erhalten. Uber die Dichtheit und Medienbestandigkeit der Schwimmbecken ist eine Be-
scheinigung des ausfiihrenden Unternehmens und des Baufiihrers vorzulegen.

Die Einhaltung der fir die gegenstdndliche Anlage relevanten bautechnischen Vor-
schriften des Stmk. Baugesetz 1995 LGBI. Nr. 59/1995, i.d.F. LGBI. Nr. 49/2010 und
die Ubereinstimmung der baulichen Ausfithrung mit den urkundlich bescheinigten sta-
tisch-konstruktiven Vorgaben und Plédnen ist von einem befugten Bauflihrer bescheini-
gen zu lassen.
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10.

11.

12.

In allen Rdumen in denen Fahrzeuge, Maschinen, Geréte oder Anlagen auf- oder abge-
stellt werden, die als Betriebsmittel wassergefdhrdende Stoffe fithren sind die Fullbdden
und Wandanschlussfugen (in Bereichen von Tiren und Toren mit abflusshemmenden
Schwellen) bis auf eine Hohe von mind. 3 cm und Leitungsdurchfithrungen im Boden-
bereich fliissigkeitsdicht und medienbesténdig auszubilden und zu erhalten. Die jeweils
ordnungsgemiBe Ausfiihrung ist von der ausfithrenden Firma und dem Baufiihrer be-
scheinigen zu lassen.

Alle frei zuginglichen ungeschiitzten Glasflichen aus Mineralglas (bei Mehrscheiben-
verglasungen die jeweils frei zugénglichen Glasflichen) sind aus Sicherheitsglas herzu-
stellen. Bei Verglasungen die gleichzeitig absturzgefahrliche Stellen sichern, ist Ver-
bundsicherheitsglas (VSG) zu verwenden. Uber die Ausfithrung der Sicherheitsvergla-
sungen ist ein Einbaunachweis unter genauer Ortsangabe und Art der Verglasung zu
fiihren.

Eine lichte Durchgangshéhe von mindestens 2,10 m muss in allen Bereichen mit Aus-
nahme von Tiiren und Toren, insbesondere jedoch im Verlauf von Treppen, unter Un-
terziigen und bei technischen Einbauten (z.B. Liiftungs- und Versorgungsleitungen) si-
chergestellt sein.

Alle Treppen mit gewendelten Laufteilen miissen im Bereich der erforderlichen nutzba-
ren Mindestbreite eine Auftrittsbreite von zumindest 13 cm aufweisen. Fiithren Flucht-
wege iiber Treppen mit gewendelten Laufteilen, so muss im Bereich der erforderlichen
nutzbaren Mindestbreite des Fluchtweges die Auftrittsbreite der Stufen mindestens
20 cm betragen, sofern mehr als 60 Personen im Gefahrfall auf die Treppe angewiesen
sind. Die ordnungsgemiBe Ausfiihrung ist vom ausfiihrenden Unternehmen und dem
Baufiihrer bescheinigen zu lassen.

Alle im gewdhnlichen Gebrauch zuginglichen absturzgefihrlichen Stellen der Ferien-
und Freizeitanlage ,,Atlantis* sind mit standsicheren und nicht erkletterbaren Gelandern
oder Briistungen entsprechend den Bestimmungen Stmk. Baugesetz LGBL. Nr.59/1995,
i.d.F. LGBI. Nr. 49/2010 § 55, abzusichern. Die ordnungsgemifle Ausfiihrung im Sinne
dieser Vorschrift ist von der ausfiihrenden Firma und dem Baufiihrer unter Angabe des
Einbauortes, Art und Hohe der jeweiligen Absturzsicherung bescheinigen zu lassen.

Alle FuBbdéden, Podeste und Trittstufen aus Gitterrosten miissen den ONOR-
MEN Z 1605, Ausgabe 1984-04-01 (Gitterroste aus Stahl - Sicherheitstechnische An-
forderungen) und Z 1606, Ausgabe 1984-04-01 (Trittstufen aus Gitterrosten — Sicher-
heitstechnische Anforderungen), entsprechen. Ein entsprechender Nachweis iber die
normgemiBe Ubereinstimmung ist zu fiihren.

Im Sinne der DIN 51130 (oder gleichwertige Priifnorm) miissen alle FuBbodenoberflé-
chen (auch Gitterrostbeldge) eine rutschhemmende Oberfliche von mindestens R10, im
Beauty- und Wellnesstrakt und bei allen Innentreppen von mindestens R11, bei allen
Trittstufen, Podesten, Rampen und Zugangsbereichen im Freien von mindestens R12,
aufweisen. In Bereichen mit erhohtem Fliissigkeitsanfall miissen dariiber hinaus die
FuBbodenoberflichen einen erforderlichen Mindestverdringungsraum (V-Wert) von V 4
(4 cm®/dm?) aufweisen. Die rutschhemmende Wirkung ist fiir alle FuBbodenoberflichen
unter genauer Angabe des Einbauortes und der Bewertungsgruppe von der jeweiligen
ausfiihrenden Firma und dem Baufiihrer bescheinigen zu lassen.

Alle FuBBbodenoberflichen im Barfuflbereich miissen eine rutschhemmende Oberfldche
mindestens der Bewertungsgruppe B, bei ins Wasser fithrenden Leitern und Treppen,
Aufgingen zu Sprunganlagen und Wasserrutschen, Durchschreitebecken und bei ge-
neigter Beckenrandausbildung Bewertungsgruppe C im Sinne der DIN 51097 (oder
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13.

14.

15.

16.

gleichwertige Priifnorm) aufweisen. Die rutschhemmende Wirkung ist fiir alle Fullbo-
denoberflachen im BarfuBbereich unter genauer Angabe des Einbauortes und der Be-
wertungsgruppe von der jeweiligen ausfithrenden Firma und dem Baufiihrer bescheini-
gen zu lassen.

Niveauunterschiede im Bereich von Tilren sind so auszufiihren, dass zwischen Tiir und
Stiege oder Rampe auf beiden Seiten eine horizontale Fliche von mindestens 60 cm
Linge eingehalten wird. Bei barrierefrei zugénglichen Bereichen muss die horizontale
Fliache auf beiden Seiten der Tiire zumindest 0,80 m x 1,20 m betragen.

Bei Stilllegung oder Auflassung der Anlage sind simtliche Zugéinge versperrbar einzu-
richten und versperrt zu halten.

Bei Stilllegung oder Auflassung der Anlage sind Aufstiegshilfen jeglicher Art bzw.
Bauteile, die als Aufstiegshilfen genutzt werden konnen bis auf eine Hohe von mind.
3,0 m iiber Umgebungsniveau zu demontieren bzw. abzusichern — mobile Aufstiegshil-
fen sind unter Verschluss zu halten.

Bei Stilllegung oder Auflassung der Anlage sind Bodenvertiefungen jeglicher Art (z.B.
Schichte, Gruben u.A.) durch begehbare, stabile, unverriickbar befestigte Abdeckungen
vollflichig abzudecken und zu sichern oder mit einer umlaufenden Absturzsicherung zu
versehen.

6.6 Elektrotechnik

(§9]

Es ist von einer/einem zur gewerbsméBigen Herstellung von Hochspannungsanlagen
berechtigten Person/Unternehmen eine Bescheinigung ausstellen zu lassen, aus der her-
vorgeht, dass die gegenstidndlichen Hochspannungsanlagen der OVE/ONORM E 8383:
2000-03-01: ,,Starkstromanlagen mit Nennwechselspannung iiber 1 kV* entsprechen.

Die gegenstindlichen elektrischen Hochspannungsanlagen sind unter der Verantwortung
einer Person zu betreiben, welche die hiezu erforderlichen fachlichen Kenntnisse und
Fihigkeiten besitzt. Diese Person ist fiir den stindigen ordnungsgemédfBen Zustand der
Hochspannungsanlagen verantwortlich. Diese Person ist der Behérde unter Vorlage der
entsprechenden Nachweise (Voraussetzungen zur Ausiibung des Gewerbes der Elektro-
technik laut 41. Verordnung iiber die Zugangsvoraussetzungen fiir das reglementierte
Gewerbe der Elektrotechnik) namhaft zu machen; dies gilt auch bei Anderungen der
Person. Bei Netzbetreibern gemdfl Steiermirkischem Elektrizitdtswirtschafts- und -
organisationsgesetz kann die Vorlage der Befdhigungsnachweise entfallen.

Nach Fertigstellung der Hochspannungskabelanlagen sind der Behérde Kabelverle-
gepline (Maf3stab 1:1000) vorzulegen, aus welchen die Lage der Hochspannungskabel
und die Art der Verlegung eindeutig ersichtlich ist. Bei Erdverlegung sind Schnittpldne
der Kiinetten vorzulegen.

Die Verlegung der Hochspannungskabel sowie die Verlegung von Energie- Steuer- und
Messkabeln hat gemaB OVE 120: 1998-06 ,,Verlegung von Energie- Steuer- und Mess-
kabeln“ zu erfolgen. Es ist von einer/einem Elektrofachkraft/Elektrounternehmen eine
Bescheinigung ausstellen zu lassen, aus der Einhaltung dieser Vorschrift bei der Verle-
gung der gegenstindlichen Hochspannungskabel sowie der Energie- Steuer- und Mess-
kabeln hervorgeht.
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5. Uber die Erstpriifung simtlicher gegenstindlicher elektrischen Anlagen (mit Nennspan-
nungen bis ~1000 V und =1500 V) ist von einer Elektrofachkraft eine Bescheinigung
ausstellen zu lassen. Aus der Bescheinigung hat hervorzugehen,

— dass die Priffung gemdB OVE/ONORM E 8001-6-61: 2001-07-01 ,,Errichtung
von elektrischen Anlagen mit Nennspannungen bis ~1000 V und =1500 V;
Teil 6-61: Priifungen — Erstpriifung™ erfolgt ist.

— welche Art der Schutzmafinahme bei indirektem Beriihren gewéhlt worden ist.
— der Potentialausgleich ordnungsgemal ausgefiihrt wurde.

— dass keine Mingel festgestellt wurden und

— dass fiir die elektrischen Anlagen ein Anlagenbuch gemi OVE/ONORM E
8001-6-63: 2003-01-01 ,,Errichtung von elektrischen Anlagen mit Nennspan-
nungen bis ~1000 V und =1500 V; Teil 6-63: Priifungen — Anlagenbuch und
Priifbefund” im Betrieb aufliegt.

6.  Uber die wiederkehrenden Priifungen simtlicher gegenstindlicher elektrischen Anlagen
ist jeweils die Bescheinigung einer Elektrofachkraft ausstellen zu lassen. Aus der Be-
scheinigung hat hervorzugehen,

— dass die Priiffung gemi OVE/ONORM E 8001-6-62 ,,Errichtung von elektri-
schen Anlagen mit Nennspannungen bis ~1000 V und =1500 V; Teil 6-62:
Priifungen-Wiederkehrende Priifung” erfolgt ist.

— dass keine Mingel festgestellt wurden bzw. bei Méngeln die Bestétigung deren
Behebung und

— dass fiir die elektrischen Anlagen im Betrieb ein vollstindiges und aktuelles
Anlagenbuch gemiB OVE/ONORM E 8001-6-63: , Errichtung von elektri-
schen Anlagen mit Nennspannungen bis ~1000 V und =1500 V; Teil 6-63:
Priifungen — Anlagenbuch und Priifbefund* i.d.g.F. vorhanden ist.

— keine Mingel festgestellt wurden bzw. behoben wurden.

7.  Die elektrischen Niederspannungsanlagen (Kiiche und Wellnessbereich) sind in Zeit-
raumen von lingstens DREI JAHREN wiederkehrend iiberpriifen zu lassen. Uber die
wiederkehrenden Prifungen sidmtlicher gegenstdndlicher elektrischen Anlagen ist je-
weils die Bescheinigung einer Elektrofachkraft ausstellen zu lassen. Aus der Bescheini-
gung hat hervorzugehen,

— dass die Priifung gemidB OVE/ONORM E 8001-6-62 , Errichtung von elektri-
schen Anlagen mit Nennspannungen bis ~1000 V und =1500 V; Teil 6-62:
Priifungen-Wiederkehrende Priifung™ erfolgt ist.

— dass keine Méngel festgestellt wurden bzw. bei Mingeln die Bestédtigung deren
Behebung und

— dass fiir die elektrischen Anlagen im Betrieb ein vollstdndiges und aktuelles
Anlagenbuch gemiB OVE/ONORM E 8001-6-63: ,Errichtung von elektri-
schen Anlagen mit Nennspannungen bis ~1000 V und =1500 V; Teil 6-63:
Priifungen — Anlagenbuch und Priifbefund i.d.g.F. vorhanden ist.

— keine Mingel festgestellt wurden bzw. behoben wurden.

8. Uber die ordnungsgemiBe Ausfithrung der Blitzschutzsysteme der baulichen Anlagen in
der im Befund festgelegten Blitzschutzklasse I bzw. III nach OVE/ONORM E 8049-1:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

2001-05-01 ,,Blitzschutz baulicher Anlagen - Teil 1: Allgemeine Grundsitze™ ist jeweils
die Bescheinigung einer Elektrofachkraft ausstellen zu lassen.

Die Blitzschutzsysteme sind nach einem Blitzschlag, jedoch mindestens alle drei Jahre
nachweislich wiederkehrend tiberpriifen zu lassen. Als Nachweise gelten Priifprotokolle
von Elektrofachkriften, welche den ordnungsgemiflen Zustand (Mangelfreiheit) in
Ubereinstimmung mit OVE/ONORM E 8049-1: 2001-05-01 ,,Blitzschutz baulicher An-
lagen - Teil 1: Allgemeine Grundsdtze® in der ausgefiihrten Blitzschutzklasse belegen.

Von einer Elektrofachkraft ist bescheinigen zu lassen, dass fiir die Géstehiduser

— die Fluchtwegorientierungsbeleuchtung nach der TRVB E 102/2005 (,,Techni-
sche Richtlinie vorbeugender Brandschutz: Fluchtwegorientierungs-
beleuchtung und bodennahe Sicherheitsleitsysteme*) ausgefiihrt wurde

— und dass keine Méngel bestehen.

Die Fluchtwegorientierungsbeleuchtung ist in Zeitrdumen von ldngstens EINEM Jahr
wiederkehrend iiberpriifen zu lassen. Zusitzliche, in kiirzeren Intervallen erforderliche
Eigenkontrollen nach TRVB E 102/2005 Punkt 6.3 sind in einem Priifbuch zu vermer-
ken und bei den Anlagen zu verwahren.

Uber die Erstpriifung der Sicherheitsbeleuchtung ist von einer Elektrofachkraft eine Be-
scheinigung auszustellen. Aus der Bescheinigung hat hervorzugehen, dass die Priifung
gemiB den Bestimmungen der OVE/ONORM E 8002-1 Abschnitt 9 ,Erstpriifung* er-
folgte und keine Méngel festgestellt wurden. Es ist ein Bericht mit den Ergebnissen der
Priifungen anzufertigen, der beim Anlagenbetreiber im Anlagenbuch aufzubewahren ist.
Das Protokoll iiber die durchgefiihrte Erstpriifung ist der Behorde zur Einsichtnahme
vorzulegen.

Die Instandhaltung (Wartung, wiederkehrende Priifungen, Instandsetzung) ist gemdf
den Bestimmungen der OVE/ONORM E 8002-1 Abschnitt 10 durchzufiihren. Uber die
wiederkehrenden Priifungen der Sicherheitsbeleuchtung ist von einer Elektrofachkraft
eine Bescheinigung auszustellen. Aus der Bescheinigung hat hervorzugehen, dass die
Priifung gemiB den Bestimmungen der OVE/ONORM E 8002-1 Abschnitt 10.2 ,,Wie-
derkehrende Priifungen erfolgte und keine Méngel festgestellt wurden bzw. bei Min-
geln die Bestétigung iiber deren Behebung.

Uber die regelmiBigen Priifungen sind Priifbiicher zu fithren, die eine Kontrolle {iber
mindestens drei Jahre gestatten.

Hinweis:

Die Sicherheitsbeleuchtung ist in Zeitrdumen von langstens EINEM Jahr wiederkeh-
rend zu tiberpriifen.

Zusitzliche, in kiirzeren Intervallen erforderliche Uberpriifungen nach OVE/ONORM
8002-1 Abschnitt 10.2 ,,Wiederkehrende Priifungen* sind in einem Priifbuch zu ver-
merken und bei der Anlage zu verwahren.

Samtliche Fluchtwege (Rettungswege) sind in Verbindung mit der Sicherheitsbe-
leuchtung gemifl ONORM Z 1000-1 zu kennzeichnen.

I:Jber die ordnungsgeméfBe Ausfihrung der Liiftungsanlage fiir den Batterieraum gemaB
OVE/ONORM EN 50272-2 ist eine Bescheinigung von einer Elektrokraft ausstellen zu
lassen und der Behorde vorzuweisen

Zusammenfassende Bewertung Seite 61 von 71

Ferien- und Freizeitanlage ,,Atlantis*



6.7 Geologie/Geotechnik

Bauphase:

il

Die gesamten Erdarbeiten , aber vor allem auch die Griindungsarbeiten, sind durch ei-
nen Fachkundigen zu {iberwachen und sind dementsprechende Aufzeichnungen (geolo-
gische Verhiltnisse, Wasserfiihrung, eingeleitete Malinahmen, etc.) zu fuhren.

Die Kontrolle bzw. der Nachweis der Tragfahigkeit des Untergrundes fiir das ange-
wandte Griindungsverfahren im Bereich der Flachgriindungen ist erforderlichenfalls fur
jedes Objekt (Hotel, KG Hallenbad) nachzuweisen.

Erosionsgefihrdete Bereiche sind gegen Starkregenniederschlag zu sichern und umge-
hend zu begriinen.

Bodengas: In tiefen Baugruben (> 2m) sind fir die Bauphase wie beschrieben Gasfallen
vorzusehen und in diesen 3x tiglich (vor Arbeitsbeginn, zu Mittag und vor Ende der Ar-
beiten) mittels Gaswarngerite zumindest auf die Parameter Methan und Kohlenmonoxid
zu messen und zu dokumentieren.

Betriebsphase:

1.

Nach Abschluss der Errichtung der Bauwerke ist ein Bericht iiber die ordnungsgeméfe
Ausfihrung der Bauwerke (samt GriindungsmafBnahmen), der Boschungen und der
WasserhaltungsmaBnahmen planbelegt anzufertigen und der Behdrde unaufgefordert
vorzulegen.

Bodengas: In geschlossenen Kellerdumen sind mechanische Entliiftungen vorgesehen.
Es muss eine ausreichende Entliiftung bzw. ein stdndiger Luftaustauch iiber diese Anla-
gen gewihrleistet sein.

6.8 Hydrogeologie

Mineralollagerungen und Betankungsflichen fiir Baugerite sind gegen Versickerung
und sonstige Gewisserverunreinigung durch Mineraldle zu sichern.

Wihrend der Bauarbeiten ist grundsitzlich zu achten, dass Gewdsser nicht durch Mine-
raldle, Baustoffe und dgl. verunreinigt werden. Mit MineralSlprodukten o.d. verunrei-
nigtes Erdreich ist unverziiglich ab- bzw. auszuheben und einem befugten Abfallsamm-
ler nachweislich zu tibergeben.

Organoleptisch auffillige Béden sind entsprechend zu untersuchen und im Bedarf ent-
sprechend den giiltigen gesetzlichen Vorgaben zu behandeln bzw. zu entsorgen.

Fiir die Bauarbeiten diirfen nur Baufahrzeuge und Baumaschinen verwendet werden, die
sich in Hinblick auf die Reinhaltung des Grundwassers in einem einwandfreien Zustand
befinden. Service-, Betankungs- und Reparaturarbeiten diirfen ausschlieBlich auf3erhalb
des unmittelbaren Arbeitsbereiches (offene Baugrube), auf befestigten (asphaltierten)
Absteliplatz und nur im maximal erforderlichen Ausmaf} (Wiederherstellung der Fahr-
tiichtigkeit) vorgenommen werden.

Die eingesetzten Transport-Fahrzeuge und Ladegerite sind wihrend der Zeit, in der sie
nicht unmittelbar im Einsatz stehen, auBerhalb des unmittelbaren Arbeitsbereiches (of-
fene Baugrube) auf einem befestigten (asphaltierten) Abstellplatz abzustellen.
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11.

12.

Der Abstellplatz ist regelmiBig zu reinigen. Olreste sind nachweislich einem befugten
Abfallsammler zu libergeben.

Sollten Mineraldlprodukte in das freigelegte Grundwasser gelangen, so ist unverziiglich
nach dem Umweltalarmplan des Landes Steiermark ,,Umweltalarm® zu geben.

In der offenen Baugrube diirfen keine Mineral6le oder sonstige wassergefiahrdende Stof-
fe gelagert werden.

Im Baustellenbereich ist zur Bekdmpfung von Olverunreinigungen stets ein geeignetes
Olbindemittel in einer Menge von mind. 100 kg bereitzustellen.

Bei der Verwendung von Schalhilfsstoffen (Schal6len) ist nachweislich auf die Grund-
wasservertriglichkeit zu achten.

Der Inhalt der Auflagen ist den verantwortlichen Bauunternehmen nachweislich zur
Kenntnis zu bringen.

Die Beweissicherungsmafnahmen sind projektgemal3 durchzufiihren.

6.9 Maschinenbautechnik

An den Zugingen zu den Aufzugsanlagen und in den Fahrkérben miissen Verbotsschil-
der angebracht werden, dass im Brandfall die Benutzung der Anlagen nicht zulissig ist.

Es sind mindestens drei natiirliche Personen als Hebeanlagenwérter namhaft zu machen.

Fur die Luftungsanlagen sind die Wartungsanforderungen der ONORM H 6021 (Kon-
trollintervalle gemiB Anhang C) und ONORM H 6030 (Kiichenliiftung, Kontrollinter-
valle gemil} Tabelle 5) nachweislich einzuhalten.

Als optische Warnung vor CO-Gefahr in der Tiefgarage sind Leuchtkésten mit der Auf-
schrift ,,Motor abstellen, Garage verlassen!“ vorzusehen. Es sind zumindest drei solcher
Leuchtkésten (je einer im Bereich der Zugénge zu den beiden Treppenhiusern und einer
am ostseitigen Ende der Tiefgarage) anzubringen. Zusatzlich ist an der Einfahrt zur
Tiefgarage ein Leuchtschild mit der Aufschrift ,,Einfahrt verboten! Vergiftungsgefahr!*
und in jeder Schleuse ein Leuchtschild mit der Aufschrift ,,Zutritt verboten! Vergif-
tungsgefahr!“ anzubringen.

An der Zufahrt zur Tiefgarage ist ein Verbotsschild anzubringen, dass die Einfahrt mit
fliissiggasbetriebenen Fahrzeugen nicht erlaubt ist.

Die CO-Messanlage ist vierteljdhrlich einer Funktionskontrolle zu unterziehen, wobei
zumindest eine visuelle Kontrolle sowie eine Warnfall-Simulation zu erfolgen hat.

Vor Inbetriebnahme und danach mindestens halbjéhrlich ist die CO-Messanlage einer
Uberpriifung durch eine fachkundige Person (z.B. Installationsunternehmen) unterzie-
hen zu lassen. Dabei sind jeweils zumindest eine Kalibrierung der Messfiihler und eine
Kontrolle der ausgelosten Funktionen bei den verschiedenen Alarmstufen durchzufiih-
ren.

Fiir CO-Messanlage ist ein Priifbuch nach Vorlage des Beiblatts zur ONORM M 9419
anzulegen.

Die sicherheitstechnische Ausstattung der Heizungsanlage ist entsprechend ONORM

EN 12828 auszufiihren. Die entsprechende Ausflihrung ist von einem Installationsunter-
nehmen zu attestieren.
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10. Die Heizungsanlage ist vor ihrer Inbetriebnahme einer Abnahme gemi ONORM

EN 14336 unterziehen zu lassen. Die Ubergabedokumentation gemdfl Punkt 9.4 der
ONORM EN 14336 ist dem Betreiber nachweislich auszuhéndigen.

6.10 Verkehrstechnik

o

ad

Fiir die Giste der Ferienhduser ist nur am nérdlichen Rand des Ferien- und Freizeitzent-
rums die Errichtung eines FuBweges zur Sport- und Freizeitanlage auf der anderen Seite
des Pleschbaches vorgesehen. Eine Verbesserung der fuBldufigen Erreichbarkeiten
konnte z.B. durch die Anlage einer zweiten FuBwegverbindung im Bereich der Biotope
erreicht werden. Dies konnte zugleich auch dazu beitragen, dass der Pleschbach nicht
,,wild*“ gequert wird.

Fiir Radfahrer bestehen projektsgemiB iiberhaupt keine internen Verbindungswege zwi-
schen den Ferienhiiusern und dem Restaurant bzw. den Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen. Infolge dessen miissen die Radfahrer im Mischverkehr iiber das Straennetz fahren
oder werden ggf. auch die FuBwege verwenden. Beides ist aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit nicht wiinschenswert und es sollten daher auch fir den Radverkehr entspre-
chende Wegverbindungen vorgesehen werden. Diese konnten bei entsprechender Aus-
fihrung z.B. auch vom Reinigungs- und Servicepersonal der Ferienhéduser mit Elektro-
karren befahren werden.

Uber die genaue Ausgestaltung der getrennten Zufahrtsbereiche ab der neuen Gemein-
destraBe auf das Areal der Ferienhduser auf der einen Seite des Pleschbaches und auf
das Gelinde des Hotels mit dem Restaurant und den Sport- und Freizeitanlagen liegen
keine Unterlagen vor. Jedenfalls konnte durch einen Ausbau des kurzen Feldwegab-
schnittes zwischen der neuen GemeindestraBe und der Zufahrt in das Areal mit den Fe-
rienhdusern sowie die Herstellung entsprechender Staurdume im Bereich der Zufahrten
zum Areal der Ferien- und Freizeitanlage bzw. sonstiger organisatorischer oder bauli-
cher MaBnahmen zur Gewihrleistung einer reibungslosen Verkehrsabwicklung bei den
Zufahrtsbereichen, auch wihrend des Urlauberwechsels die Verkehrsqualitét entspre-
chend verbessert werden. Eine weitere Verbesserung kann dadurch erreicht werden
wenn vorgesorgt wird, dass nicht alle neuankommenden Géste der Ferienhduser zur
Anmeldung zuerst bei der Hotelrezeption vorfahren mussen.

Derzeit besteht noch keine unmittelbare Zufahrt zum Projektsstandort von einer hoher-
rangigen StraBe aus. Es ist daher von Seiten der Gemeinde St. Anna am Aigen vorgese-
hen, eine ca. 700 m lange neue ZufahrtsstraBe zu errichten. Diese Gemeindestrafie wird
in km 18,190 in die L 204, Radkerburgerstrafie in Form eines T-Anschlusses einmiin-
den. Die L 204 verliuft in diesem Bereich im Freiland ohne gesonderte Geschwindig-
keitsbeschriinkung nahezu geradlinig und steigt leicht in Richtung St. Anna am Aigen
an. Die Breite der Fahrbahn betrigt in diesem Abschnitt rund 5,7 m. Nicht vorgesehen
ist hier die Errichtung eines Linksabbiegestreifens. Auch wenn fiir das vorhandene Ver-
kehrsaufkommen hier ein Linksabbiegestreifen nicht erforderlich ist, wiirde ein Links-
abbiegestreifen die Verkehrssicherheit wesentlich erhdhen, da aufgrund der gestreckten
Linienfithrung das Geschwindigkeitsniveau auf diesem StraBenabschnitt hoch ist und
daher die Gefahr von Auffahrunfillen gegeben ist. Dies umso mehr, als hier vermehrt
auch mit nicht ortskundigen Verkehrsteilnehmern zu rechnen sein wird. Zugleich wiirde
sich mit dem Linksabbiegestreifen auch ein Uberholverbot auf diesem infolge der Ein-
miindung der ZufahrtsstraBe zur Ferien- und Freizeitanlage hinklinftig sensiblen Lan-
desstraBenabschnitt ergeben. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die von der zu-
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lassigen Hochstgeschwindigkeit auf der L 204 abhiingigen erforderlichen Knotensicht-
weiten jedenfalls gegeben sein miissen.

6.11 Waldokologie

1. Wihrend der Bauarbeiten ist dafiir zu sorgen, dass Schiden in den an die Bauausfiih-
rungsflichen angrenzenden Waldbestinden vermieden werden.

2. Das Lagern von Betriebsstoffen, Bau- und sonstigen Materialien, das Deponieren von
Aushub- und Baurestmaterialien sowie das Abstellen von Baumaschinen in den an Bau-
ausfilhrungsflichen angrenzenden Waldbesténden ist zu unterlassen.

3.  Bauhilfswege und sonstige Baueinrichtungen diirfen nicht im Wald angelegt werden.
ForststraBen und Riickewege, fiir welche keine Rodungsbewilligung im Rahmen des
ggst. Verfahrens eingeholt wurde, diirfen im Rahmen von Baumafnahmen nicht beniitzt
werden.

4. Bei allen Neu- und Wiederaufforstungen sowie weiteren Bepflanzungen mit forstlichem
Bewuchs sind standortsgerechte Baum- und Straucharten (im Sinne des Forstgesetzes),
welche der Herkunft und der Hohenstufe nach zu entsprechen haben, gemél den Be-
stimmungen des Forstlichen Vermehrungsgutgesetzes, zu verwenden.

5. Fiir die Kontrolle der vorgeschriebenen Mafinahmen ist eine 6kologische Bauaufsicht zu
bestellen.

6.12 Wildokologie

1.  Vermeidung von Okofallen in Form von Baugruben und dergleichen sowie von Zaunen,
die Einspriinge aufweisen, jedoch das Wild am Verlassen der Flichen hindern oder an
denen sich Wild verletzen konnte. Kontrolle durch 6kologische Bauaufsicht.

2. Gegeniiber dem das Projektgebiet durchflieBenden Pleschbachabschnitt ist wihrend der
Errichtung der Gebdude ein Abstand einzuhalten. Die bachseitigen (Bau-) Begleitstra-
Benriinder, inklusive Boschungsbereiche, sind vom Baugeschehen sowie als Lagerflédche
auszunehmen und ist deren Verschmutzung hintan zu halten. Die Arbeiter sind dartiber
nachweislich in Kenntnis zu setzen.

3. Die Erdarbeiten zur Renaturierung des Bachlaufes sind erst im Zuge der Auflenanlagen-
gestaltung, also friihestens ab Februar, durchzuftihren.

4. TIm Anschluss daran sind die Pleschbach-Boschungsabschnitte derart mit standortsge-
rechten Geholzen aufzuforsten, dass jeweils eine Uberlappung mit der Begeleitbesto-
ckung des gegeniiberliegenden Ufers zustande kommt, um Haarraubwild ein gedecktes
Durchwechseln zu ermoglichen.

5. Die Beleuchtung der Begleitwege ist so zu dimensionieren, dass keine Ausleuchtung des
Bachlaufes erfolgt.
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7 Gesamtbewertunq

Auf Basis des bearbeiteten Priifbuchs erreichen die Auswirkungen auf Schutzgiiter gem. § 1
UVP-G (Umwelt) aus fachlicher Sicht, unter Berticksichtigung denkbarer Aus- und Wech-
selwirkungen und damit unter dem Gesichtspunkt einer umfassenden beziehungsweise integ-
rativen Gesamtschau der Umweltauswirkungen des Vorhabens, ein zum Teil unvertretbares
Niveau.

Es lassen sich daher aus dem Priifbuch unbeherrschbare und jedenfalls nicht zu vertretende
Beeintrichtigung der zu schiitzenden Giiter bzw. deren Funktionen identifizieren, die auch
durch Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen nicht entscheidend
zu reduzieren wiren. Hierzu ist auch auf die Ubersichtsdarstellung (Matrix der einzelnen Er-
gebnisse) im Anhang dieses Schreibens hinzuweisen.

Unvertretbare nachteilige Auswirkungen sind insbesonders auf die Landschaft im Untersu-
chungsraum zu erwarten. Weiters sind auf relevante éffentliche Konzepte und Pline unver-
tretbare nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Hierbei ist auf die im Fachgutachten Raum-
planung enthaltenen MaBnahmenvorschlige hinzuweisen.

Aus den iibrigen Fachbereichen lassen sich keine unvertretbaren nachteiligen Auswirkungen
ableiten — flir diese erreichen die Auswirkungen ein Uberwiegend untergeordnetes Ausmaf,
bzw. sind fiir Oberflichengewisser (und damit in Verbindung stehend ebenfalls positive
Auswirkungen auf die in diesen Biotopen wohnhafte Biozonose) positive Auswirkungen zu
erwarten.

Nachfolgend wird insbesonders auf jene Bereiche eingegangen, in denen unvertretbar nachtei-
lige Auswirkungen zu erwarten bzw. méglich sind. Im Detail ist natiirlich auf die entspre-
chenden Fachgutachten und die darin enthaltenen fachlichen Bewertungen zu verweisen.

Landschaft

Das Projekt Atlantis stellt im gegebenen Kontext eine gravierende Stérung des hochwertigen
Landschaftsraumes im Umland von St. Anna am Aigen dar. Mit der Anlage wird weder auf
die bestehende Topographie, noch auf die in dieser Gegend vorhandene Gebdudetypologie
und Tradition, oder die klimatischen Gegebenheiten reagiert. Die vorgelegte Planung zeigt
wenig Anspruch auf architektonische und siedlungsraumliche Qualitit. Eine Umsetzung der-
artiger Projekte in der vorgeschlagenen Lage ist mit strukturloser peripherer Zersiedelung von
hochwertiger naturnahen Kulturlandschaft gleichzusetzen, womit erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen fiir die qualititsvolle Entwicklung dieses Gebietes verbunden sind.

Das ,,Projekt Atlantis* stellt im sensiblen Umraum des zentralen Ortes St. Anna am Aigen
einen gravierenden Eingriff in den kulturlandschaftlichen Raum, der durch extensive biuerli-
cher Bewirtschaftung geprigt ist, dar.

Es wird ein sowohl in Nutzung als auch Gestaltung fremdes Element an einem vollig unge-
eigneten Standort implementiert, wodurch eine deutliche Beeintrachtigung des Landschafts-
charakters eintreten wird, und unvertretbar nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft zu erwarten sind.

Offentliche Konzepte und Pline

Offentliche Konzepte sind im §1 des UVP-G nicht explizit erwihnt. Relevanz entfalten diese
jedoch im Rahmen des Umweltvertriglichkeitsgutachtens, in dem gem. §12(5)Z5 UVP-G
fachliche Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Entwicklung
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des Raumes unter Beriicksichtigung 6ffentlicher Konzepte und Plidne und im Hinblick auf
eine nachhaltige Nutzung von Ressourcen enthalten zu sein haben. In Anlehnung an diese
Bestimmung wird eine entsprechende Aussage auch in die zusammenfassende Bewertung
iibernommen.

Die Beurteilung der ortlichen Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase sind weitgehend
schliissig und nachvollziehbar. Die zu erwartenden Auswirkungen konnen — unter der Primis-
se des nachhaltigen Betriebes der Anlage - als vertretbar eingestuft werden.

Im Zusammenhang mit der problematischen Projektqualitdt im Hinblick auf Standort, Aus-
richtung des Projektes, Gesamtaufschliefung und Projektfunktionalitit ergeben sich aller-
dings eine Reihe von Widerspriichen zu Raumordnungsgrundsitzen sowie landesweiten und
regionalen Pldnen und Programmen.

Widerspriiche ergeben sich insbesondere im Hinblick auf die Raumordnungsgrundsitze und
die darin geforderten Zielsetzungen nach sparsamem Flichenverbrauch, der Vermeidung von
Zersiedelung, der Ausrichtung an die Infrastruktur und der Vermeidung von Gefdhrdungen
durch Naturgewalten. Die wirtschaftliche Tragféhigkeit des Projektes wird aufgrund der ge-
ringen Projektqualitdt und mangelnder Angaben als kritisch eingeschitzt; damit ergibt sich
ein weiterer, schwerwiegender Widerspruch zu der Zielsetzung einer Siedlungsentwicklung
unter Berticksichtigung der wirtschaftlichen und sozialen Tragfihigkeit. Eine Beeintrdchti-
gung oder positive Beeinflussung des slowenischen Grenzraumes kann nicht abgeleitet wer-
den.

Aus dem Fachbereich der Raumplanung werden folgende ergéinzenden MafBnahmen gefordert,
um im Bereich der tiberdrtlichen Raumplanung die Auswirkungen als vertretbar einstufen zu
konnen. Sollten diese nicht erbracht werden, wire aus dieser fachlichen Sicht von unvertret-
bar nachteiligen Auswirkungen auszugehen, andernfalls wiren sie als positiv zu beschreiben:

* Erstellung eines Standortkonzeptes unter Beriicksichtigung allfilliger Projektalternati-
ven

= Erarbeitung eines fundierten Betriebskonzeptes und Businessplanes mit entsprechen-
dem Positionierungsansatz und einer Uberpriifung der geplanten Flichenangaben zu
einzelnen Projektteilen und deren Zusammenhang

* Externe, unabhingige betriebswirtschaftliche und bauliche Evaluierung der Projektun-
terlagen und des Betriebskonzeptes als Grundlage fiir mdgliche Nachbesserungen und
der Beurteilung der Umweltvertriglichkeit

Als Voraussetzung fiir eine positive Beurteilung im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung wird
wie folgt aus fachlicher Sicht gefordert:

* Erstellung eines Sachverstindigengutachtens, das dokumentiert, dass der Dichteunter-
schreitung bei der Wohnanlage keine stidtebaulichen Griinde bzw. Griinde des Orts-
bildschutzes, naturrdumliche Gegebenheiten oder sonstige 6ffentliche Belange entge-
genstehen.

Zur Begriindung der einzelnen schutzgutorientierten Bewertungen wird im Detail die
jeweiligen Fachgutachten verwiesen.

Wie bereits dargelegt, sind in den einzelnen schutzgutorientierten integrativen, also umfas-
senden, fachlichen Bewertungen bereits Wechselwirkungen, Kumulierungen und Verlagerun-
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gen, wie auch MaBnahmenwirksamkeiten beriicksichtigt. Letztlich bleibt die integrative Aus-
sage jedoch auf die Feststellung von Belastungen auf die einzelnen Schutzgiiter beschrinkt.
Eine dariiber hinausgehende ,,ganzheitliche” Aussage (wie die Abwigung zwischen den
Schutzgiitern) liber die Umweltgesamtbelastung des Vorhabens muss und kann, mangels da-
fiir bestehender naturwissenschaftlich abgesicherter Methoden, aus fachlicher Sicht nicht ge-
troffen werden.'

Selbst eine bloBe Mittelung wiirde zu einer Verwésserung und somit zu einem wesentlichen
Informationsverlust der Ergebnisse fithren,” als auch dem Grundsétzen des integrierten Um-
weltschutzes, dessen Konzept darauf abzielt, die einzelnen Umweltmedien gesamthaft vor
samtlichen Arten von Einwirkungen zu schiitzen und Verlagerungseffekte von einem Um-
weltmedium auf ein anderes zu vermeiden, widersprechen.’

Die abschlielende Gesamtbewertung im Sinne der Bewertung der Umweltvertrdglichkeit des
Vorhabens obliegt somit der Behorde im Rahmen ihrer Entscheidung gem. §17 UVP-G — eine
der Grundlagen hierzu bildet die zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen,
welche auf den Fachgutachten der beigezogenen Sachverstdndigen und dem vorliegenden
Priifbuch basiert, in dem die Auswirkungen auf die Schutzgiiter des UVP-G integrativ aus
fachlicher Sicht dargestellt bzw. bewertet werden.

" vgl. hierzu auch Bergthaler-Weber-Wimmer — ,Die Umweltvertraglichkeitspriifung”
2 vgl. hierzu auch den Leitfaden UVE des Umweltbundesamtes.
® vgl. ua. Richtlinie 2008/1/EG (iber die integrierte Vermeidung und Verminderung von Umweltverschmutzung
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8 Zusammenfassung

8.1 Vorhabensbeschreibung

8.1.1 Allgemeines

Das fiir die Bebauung vorgesehene ca. 10 ha groe Areal, welches die Grundstiicke 818, 769,
770 und 771 der GK Klapping umfasst, befindet sich im Ortsteil Klapping in der Marktge-
meinde St. Anna am Aigen, etwa 2 km siidlich des Ortszentrums in einer vom Pleschbach
durchzogenen Senke. Die betreffenden Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Am
Ostlichen Randbereich des Areals besteht bis zur Landesstral3e L 204, Radkersburgerstrafle ein
Waldstreifen, welcher durch das Vorhaben nicht verdndert wird, sondern nur zu Erholungs-
zwecken fiir die Géste dient. Die Zufahrt in das Projektsgebiet erfolgt derzeit iiber das Ge-
meindestra3ennetz.

8.1.2 Hochbauten

Vorhabensgemdll beabsichtigt die Thoni Liegenschaftsverwaltungs GmbH. die Errichtung
einer Ferien- und Freizeitanlage mit einem Hotel, einem Schwimmbad, einem
Wellnessbereich, Ferienhdusern und Griinzonen. Das Areal wird mit Ausnahme des ostlich
anschliefenden Waldbereiches eingezdunt. Die zusétzliche Errichtung von auBerhalb des
Areals liegenden Sportanlagen ist im Anlagenkonzept nicht vorgesehen.

Das Hotel ist 5-geschossig geplant. Im Kellergeschof3 vorgesehen sind die Kiihlrdume, das
Miilllager, die sanitidren Anlagen flir das Personal und 55 Pkw-Abstellpldtze. Im Erdgeschof3
vorgesehen sind das Restaurant mit 86 Sitzpldtzen und einer Terrasse, die Kiiche mit dem
Lager, das Foyer mit der Rezeption und einer Vitaminecke sowie der Technikraum fiir die
gesamte Haustechnik. In den Obergeschossen befinden sich die 38 Géstezimmer mit insge-
samt 92 Betten. Der angeschlossene Wellnessbereich umfasst im Erdgeschoss die Fitness-
und Massagerdume mit den Umkleiden und Duschen sowie Lagerrdume fiir Wische und ei-
nen Technikraum. Im Obergeschoss sind der Saunabereich mit Liegen und Ruheplitzen sowie
Therapierdume fiir Schonheit und Gesundheit vorgesehen. Die Schwimmbadanlage ist 3-
geschossig geplant, wobei im Untergeschoss die gesamte Schwimmbadtechnik und Lager-
rdume befinden, im Erdgeschoss das 475 m? groe Schwimmbecken und der Whirlpool sowie
die Umkleiden, Duschen und WC-Anlagen. In dieser Ebene ist im AuBlenbereich auch ein ca.
312 m? grof3es Freibecken fiir den Sommerbetrieb eingeplant. Im Obergeschoss werden weite-
re Rdume fir Umkleiden, Duschen etc. vorgesehen.

In den 68 Ferienhdusern, welche 2-geschossig, ohne Unterkellerung und flach eingedeckt, als
Einzel- oder als Doppelhéuser, in Einheiten fiir 2, 4 oder 6 Personen, geplant sind, kénnen
insgesamt 232 Géste beherbergt werden. Jede Einheit verfligt iiber einen eigenen Pkw-
Abstellplatz. Die Zufahrt auf dem Areal des Freizeitzentrums zu den einzelnen Géstehdusern
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erfolgt iiber ein internes Wegenetz, wobei hier lediglich die Fahrbahn asphaltiert befestigt
hergestellt wird und die anderen Verkehrsfléchen gepflastert oder mit Rasengittersteinen her-
gestellt werden.

8.1.3 Verkehrsanlagen

Abgeschen von der Errichtung der neuen Zufahrtsstralle, welche von der Gemeinde St. Anna
am Aigen gebaut wird und daher nicht Teil des Projekts ist, sind auf dem Gelédnde der Ferien-
und Freizeitanlage eine Reihe von Verkehrsanlagen geplant. Dies betrifft einerseits die 5 m
breite Zufahrt zum Hotel- und Wellnessbereich einschlieBlich der Vorplétze und andererseits
die jeweils 3 m breiten Zufahrten zu den Ferienhdusern einschlieBlich der Wege zur fulléufi-
gen Verbindung der verschiedenen Anlagenbereiche. AuBerdem sind projektsgemdl fir den
Anlassfall fur die Einsatzkrifte bei der Hotelanlage eine Notzufahrt und im Bereich der Feri-
enhiuser zwei Notzufahrten vorgesehen.

Als Aufbau fiir den Oberbau der Hotelzufahrt und der Zufahrten zu den Géstehdusern vorge-
sehen ist eine 60 cm starke Frostschutzschicht, darauf eine 5 bis 10 cm starke Feinplanie, eine
12 cm starke bitumindse Tragschicht in zwei Lagen und eine 3 cm starke Deckschicht. Ban-
kette werden mit Rasengittersteinen befestigt. Die Notzufahrt zum Hotel und die Kfz-
Abstellflichen werden jeweils mit Rasengittersteinen befestigt.

8.1.4 Bauabwicklung

8.1.4.1 StraRenbau und Erdbau

Noch vor dem Beginn der eigentlichen Bauarbeiten am Freizeitzentrum erfolgt
vorhabensgemif die Errichtung einer neuen Zufahrt von der Landesstraie Nr. 204 aus zum
Standort des neuen Ferien- und Freizeitzentrums. Diese ca. 700 m lange, neue Gemeindestra-
Be wird nicht nur als Baustellenzufahrt verwendet, sondern dient hinkiinftig als Hauptzufahrt.
Es ist geplant diese StraBe, deren Verlauf sich an das vorhandene Gelande anpasst, in einer
Breite von durchgehend mindestens 5,5 m (in Kurvenbereichen entsprechend breiter) asphal-
tiert befestigt auszubauen.

Die Bauphase zur Errichtung dieser StraBenverbindung wird rund 8 Wochen dauern.

8.1.4.2 Rohbauphase

Die Rohbauphase dauert etwa 5 Monate und ist in den Monaten August bis Dezember einge-
plant. Um mit dem Rohbau moglichst ziigig voran zu kommen, werden soweit als moglich
werksmiBig vorgefertigte Bauteile verwendet. Auf der Baustelle werden etwa 20 bis 25 Per-
sonen beschaftigt sein.
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8.1.4.3 Ausbauphase

Fiir den Ausbau sind laut Bauzeitplan die Wintermonate von November bis Mai vorgesehen.
Wihrend dieser Phase wird auf der Baustelle mit rund 30 Beschiftigten verschiedener Ge-
werke gerechnet.

8.1.4.4 AuRenanlagen

Die Aullenanlagen, Infrastrukturmafnahmen und die gértnerische Gestaltung sind in den Mo-
naten Februar bis April eingeplant. Fiir diese Arbeiten werden in Spitzenzeiten bis zu 50 Per-
sonen auf der Baustelle tétig sein.

8.2 Gesamtbewertung

Im Rahmen des UVP- Verfahrens wurden die méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf
die betroffenen Schutzgiiter untersucht.

Dabei zeigte sich, dass auf Basis der Ergebnisse und Bewertungen der einzelnen Fachgutach-
ter nur fiir das Schutzgut Landschaftsbild und den Bereich ,,6ffentliche Konzepte und Pléne*
eine ,,nicht vertretbare nachteilige Auswirkungen® gemial3 Kategorisierung im Priifbuch attes-
tiert wird.

Aus den iibrigen Fachbereichen lassen sich keine unvertretbaren nachteiligen Auswirkungen
ableiten — fir diese erreichen die Auswirkungen ein iiberwiegend untergeordnetes Ausmal,
bzw. sind fiir Oberflichengewdsser (und damit in Verbindung stehend ebenfalls positive
Auswirkungen auf die in diesen Biotopen wohnhafte Biozonose) positive Auswirkungen zu
erwarten.

Zusammenfassend kann daher ausgefiihrt werden, dass bezogen auf die lokalen Umweltgiiter
bei projektgeméiflen Betrieb des gegenstidndlichen Vorhabens und der Einhaltung der in den
einzelnen Fachgutachten vorgeschlagenen MaBinahmen bis auf das Schutzgut ,,Landschafts-
bild“ und auf den Bereich ,,6ffentliche Konzepte und Pldne™ keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten sind.

Flir die zwei genannten Bereiche wurden in den jeweiligen Gutachten nicht vertretbare nach-
teilige Auswirkungen attestiert.

Graz, am 21.06.2011 Der koordinierende Gutachter

Dipl.-Ing. Paul Saler
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