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1. ZUSAMMENFASSUNG

Das vorliegende Fachgutachten befasst sich im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung
mit den Auswirkungen des Vorhabens Ferien- und Freizeitanlage Atlantis auf die értliche und
Uberdrtliche Raumplanung und mit der Ubereinstimmung bzw. Widersprichen auf
gesetzliche Zielsetzungen sowie &ffentliche Plane und Programme.

Generell werden dabei Untersuchungsraum und Methodik, mdégliche Alternativen, die
Beschreibung des Ist-Zustandes, die Auswirkungen des Vorhabens, die Beschreibung von
MaRnahmen sowie zuséatzliche MaRnahmen im Hinblick auf die Umweltvertraglichkeit des
Projektes untersucht.

Die Beschreibungen und Schlussfolgerungen im Hinblick auf Untersuchungsraum,
Vorgangsweise, Methodik und Bewertung sind flir den Bereich der 6rtlichen Raumplanung
weitgehend nachvollziehbar und als Teil der Projektbegriindung geeignet.

Die Bearbeitung der Grundlagen auf Ebene der iiberértlichen Raumplanung ist
unvollstandig und schwer nachvollziehbar. Im Einzelnen fehlen Angaben und Grundlagen im
Hinblick auf die prazisere Einschatzbarkeit der getroffenen Aussagen, weshalb eine Reihe
von Grundlagen ergénzt und nachgeholt werden mussten.

Insbesondere entsprechen die Beurteilungsgrundlagen und Angaben zu Ausrichtung und
Betrieb des Projektes weder dem Mindeststandard vergleichbarer Anlagen, noch dem Stand
der Technik und sind insgesamt unzureichend. Eine regionalwirtschaftliche Beurteilung kann
davon jedenfalls nicht abgeleitet werden.

Eine im Sinne des § 6 UVP-G erforderliche Alternativenpriifung liegt nicht vor, obwohl
diese — Uber die gesetzlichen Grundlagen hinaus - auch im Hinblick auf die
betriebswirtschaftliche/regionalwirtschaftliche Beurteilung und Machbarkeit des Vorhabens
erforderliche ware.

Aus dem Fachbereich der Raumplanung werden daher folgende ergédnzenden Mallnahmen
gefordert, um eine Umweltvertraglichkeit zu bestatigen oder weiterhin in Frage zu stellen:

= Erstellung eines Standortkonzeptes unter Berlicksichtigung allfalliger Projektalternativen

=  Erarbeitung eines fundierten Betriebskonzeptes und Businessplanes mit
entsprechendem Positionierungsansatz und einer Uberpriifung der geplanten
Flachenangaben zu einzelnen Projektteilen und deren Zusammenhang

= Externe, unabhangige betriebswirtschaftliche und bauliche Evaluierung der
Projektunterlagen und des Betriebskonzeptes als Grundlage fur mégliche
Nachbesserungen und der Beurteilung der Umweltvertraglichkeit

» Erstellung eines Sachverstandigengutachtens, das dokumentiert, dass der
Dichteunterschreitung bei der Wohnanlage keine stadtebaulichen Griinde bzw. Grinde
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des Ortsbildschutzes, naturrdumliche Gegebenheiten oder sonstige 6ffentliche Belange
entgegenstehen.

Die Beurteilung der ortlichen Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase sind
weitgehend schlissig und nachvoliziehbar. Die zu erwartenden Auswirkungen kénnen —
unter der Pramisse des nachhaltigen Betriebes der Anlage - als vertretbar eingestuft
werden.

Im Zusammenhang mit der problematischen Projektqualitdt im Hinblick auf Standort,
Ausrichtung des Projektes, GesamtaufschlieBung und Projektfunktionalitdt ergeben sich
allerdings eine Reihe von Widerspriichen zu Raumordnungsgrundsidtzen sowie
landesweiten und regionalen Plinen und Programmen.

Widerspriiche ergeben sich insbesondere im Hinblick auf die Raumordnungsgrundsétze und
die darin geforderten Zielsetzungen nach sparsamem Flachenverbrauch, der Vermeidung
von Zersiedelung, der Ausrichtung an die Infrastruktur und der Vermeidung von
Gefahrdungen durch Naturgewalten.

Die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Projektes wird aufgrund der geringen Projektqualitat
und mangelnder Angaben als kritisch eingeschatzt; damit ergibt sich ein weiterer,
schwerwiegender Widerspruch zu der Zielsetzung einer Siedlungsentwicklung unter
Beriucksichtigung der wirtschaftlichen und sozialen Tragfahigkeit.

Eine Beeintrachtigung oder positive Beeinflussung des slowenischen Grenzraumes kann
nicht abgeleitet werden.

Die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens Atlantis kann daher zusammenfassend fiir
den Fachbereich Raumplanung nicht bestitigt werden.
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2. BEFUND

2.1 UNTERSUCHUNGSRAUM UND METHODIK

2.1.1 Allgemeine Vorbemerkungen

Fur das Bauvorhaben ,Ferien- und Freizeitanlage Atlantis® ist nach den Bestimmungen des
UVP-Gesetzes 2000, BGBI. Nr. 697/1993 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr.
2/2008 eine Umweltvertraglichkeitsprafung (UVP) durchzufiihren.

Das Teilgutachten setzt sich aus einer integrierten Betrachtung der Themenbereiche
Ortliche und Uberértliche Raumplanung zusammen und befasst sich insbesondere mit der
Ubereinstimmung bzw. méglichen Widersprichen des Projektes zur Ausgangslage und zu
Programmen und Zielsetzungen auf ortlicher und Uberértlicher, das heiflt Regions- und
Landesebene.

2.1.2 Untersuchungsraum

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes bezieht sich auf die angesprochene
Fragestellung und damit in Ubereinstimmung mit der UVE:

Vorhabenort Als Vorhabenort wird die vom Vorhaben direkt beanspruchte
Grundflache beurteilt. Am Vorhabenort kénnen generell Wert-

Anlagenbezogene ) .
und Funktionselemente (Raum, Tiere und Pflanzen, Boden,

Abgrenzung , . .
Wasser, Luft/Klima und Landschaftsbild) durch direkte
anlagebedingte Auswirkungen beeintrachtigt werden.

Eingriffsraum auf Der Eingriffsraum leitet sich aus der Prognose der

ortlicher und Beeintrachtigungen / Wirkungen ab, die durch bau-, anlage- und

regionaler Ebene betriebsbedingte Wirkfaktoren hervorgerufen werden.

Betriebsbedingte Im Grundsatz kann davon ausgegangen werden, dass die

Abgrenzung betriebsbedingten  Beeintrachtigungen (Verlarmung, Staub,
Erschutterung und ggf. Schadstoffeintrag) in ihrer rédumlichen
Reichweite in Abhangigkeit von der Empfindlichkeit der
betroffenen Naturglter fur die Abgrenzung des Eingriffsraumes
ausschlaggebend sind.

Zu erwartende soziale und wirtschaftliche Auswirkungen gehen
Uber diesen Bereich hinaus und sind auf regionaler Ebene zu
betrachten

Mitbeurteilte Von der Gemeinde wird eine ErschlieBungsstrale von der

Gemeindestrale L 204 Radkersburger StraBe zu den Ortsteilen Klapping und

Risola errichtet. Diese Stralfe wird im Folgenden als
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,GemeindestraRe” bezeichnet. Diese StralRe st nicht
Vorhabensbestandteil, wird aber als Auswirkung mitbeurteilt.

Bewertung des Die Bearbeitungsinhalte der UVE und die jeweilige
gewahlten Bearbeitungstiefe nach Vorhabensort und Eingriffsraum sind im
Untersuchungs- Wesentlichen ausreichend, um das Projekt im Sinne der UVP-
raumes Methodik beurteilen zu kénnen. Eine — zumindest grobe
Beschreibung des benachbarten slowenischen Raumes und
seiner Struktur fehlt allerdings. Die Aussage — keiner zu

erkennender  Auswirkungen und Zielkonflikte auf das
benachbarte  Ausland (Slowenien) sind daher nicht
nachvollziehbar.

2.1.3 Methodik

Methodik der UVE

In der Umweltvertraglichkeitserklarung zum Vorhaben Ferien- und Freizeitanlage Atlantis
wurde eine systematische Einschatzung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt (,Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkung des Vorhabens auf
die Umwelt” gemaf § 6 Abs. 1 Z 4 UVP-G 2000) erstellt.

Bei der Untersuchung der einzelnen Schutzgiter in UVP-Verfahren wurden folgende
Projektphasen bertcksichtigt:

- Bauphase(n)
- Betriebsphase
Der Untersuchungsablauf der UVE umfasste folgende Analyseschritte:
- Beurteilung von Ist-Zustand und Sensibilitat aufgrund Bedeutung und Vorbelastung

- Beurteilung der Wirkungsintensitat des Vorhabens im Sinne des Schutz- und
Vorsorgegedankens

- Ermittlung der Eingriffsintensitat aus einer Verkntipfung von Ist-Zustandserhebung
und Wirkungsintensitat

- Festlegung von Kompensationsmaf3nahmen
- Ermittlung der Resterheblichkeit verbleibender Auswirkungen

Entsprechend der RVS 04.01.11 Umweltuntersuchungen hat die Beschreibung der
méglichen erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt bzw. der wesentlichen
nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt mit Hilfe der Relevanzmatrix zu
erfolgen. Dabei werden Zusammenhange zwischen Schutzgitern (,mdéglicherweise vom
Vorhaben erheblich beeintrachtigte Umwelt*) und Auswirkungen des Vorhabens wahrend
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des Baus und des Betriebes dargestellt. Darlber hinaus sind auch mdgliche
Wechselwirkungen im Sinne der entsprechenden Matrix zu bewerten.

Fur die Bewertung der moglichen ortlichen Eingriffserheblichkeit wird im
Umweltvertraglichkeitsgutachten eine sechsteilige Skala verwendet. Die Abstufung der
Letztbeurteilung erfolgt von:

- Verbesserung
Keine bis sehr geringe verbleibende Auswirkungen
Gering verbleibende Auswirkungen
Mittlere verbleibende Auswirkungen
Hohe verbleibende Auswirkungen
sehr hohe verbleibende Auswirkungen

Im Gegensatz zur Methode der Beurteilung von Umweltauswirkungen des Vorhabens auf
ortlicher Ebene erfolgt die Uberpriifung der regionalwirtschaftlichen Auswirkungen der UVE
qualitativ, dabei wird das gegenstandliche Projekt hinsichtlich Zielkonflikten bzw.
Zielerfillung mit Zielen und MaBnahmen der Entwicklung auf uUberdrtlicher Ebene
untersucht.

Beurteilungsmethodik It. Priifkatalog

Die UVP und der dementsprechende Prifkatalog weisen eine weitgehend
Ubereinstimmende Systematik zur gewéhlten Methodik der UVE auf und prazisieren die
Fragestellungen im Rahmen eines umfassenden Kataloges nach Fachgutachtern und
themen- bzw. Schutzgut-orientierten Priffragen.

Das vorliegende Gutachten basiert daher auf einer inhaltlichen Bewertung und Prifung der
in der UVE dokumentierten Angaben sowie einer darauf aufbauenden systematischen
Beantwortung der Priffragen zum Fachbereich Raumplanung.

Fachspezifische Bewertung der UVE-Methodik

Die angewandte Methodik der UVE auf ortlicher Ebene folgt generell der im Prifverfahren
anzuwendenden Methodik. Die teilweise unterschiedlichen Skalensysteme sind weitgehend
nachvollziehbar und kénnen daraus entsprechende Beantwortungen des Prifkatalogs
abgeleitet werden.

Die qualitative Bearbeitung auf der Uberértlichen Ebene in der UVE ist unvollstédndig und
schwer nachvollziehbar. Im Einzelnen fehlen Angaben und Grundlagen im Hinblick auf die
prazisere Einschatzbarkeit der gemachten Aussagen. Eine Reihe von Grundlagen musste
daher im Rahmen des vorliegenden Gutachtens erganzt und nachgeholt werden.
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2.2 VORHABENSBESCHREIBUNG

2.2.1 Projektgrundlagen

Die wichtigsten Grundlagen zu raumplanungsrelevanten Aussagen werden im Verzeichnis
der urspriinglichen Planungsgrundlagen (Stand Mai 2009) gelistet. Im Rahmen der
Nachbesserungen (Mappe 8B.2 Stand Marz 2010) wurden weitere, teilweise aktuellere
Unterlagen nachgereicht und eingearbeitet.

Als wesentliche Projektunterlagen fur die Beurteilungen des Fachbereiches Raumplanung
wurden die folgenden Einlagen herangezogen:

MAPPE 1 UVE ZUSAMMENFASSUNG

M 1.2/1.3/1.4 Fachspezifische, vernetzende Darstellung des Ist- Zustandes, der
Eingriffsauswirkungen und der Ausgleichsmanahmen mit Ubersichtskarte
und Lageplan

MAPPE 4 MENSCH, LEBENSRAUM, LANDSCHAFT, NUTZUNG
M 4.1 Regionalentwicklung, Siedlungsraum

M4.2 Landschaft, Erholung und Freizeit

M 4.3 Land- und Forstwirtschaft

MAPPE 3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

M 3.1 Larm

M3.2 Erschitterungen

M 3.3 Luftschadstoffe, Meteorologische Daten

M 3.4 Verkehr

MAPPE 5 NATURRAUM

M 5.1 Okosysteme / Biotope (inkl. Wald), Pflanzen

M5.2 Tiere

M5.3 Oberflachengewdasser — Gewasserdkologie

Mb5.4 Landschaftspflegerische Begleitplanung - MalRnahmen

M8B.2 Mappe Regionalentwicklung, Siedlungsraum
Ergénzende Angaben (Stand Méarz 2010)

2.2.2 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das gegensténdliche Gutachten betrifft das Vorhaben der Théni Liegenschaftsverwaltungs
Ges.m.b.H. fur Bau und Betrieb der Ferien- und Freizeitanlage Atlantis St. Anna am Aigen
laut Umweltvertraglichkeitserklarung.
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Das Projekt umfasst insgesamt:

- Eine Grundstuicksflache (ohne Wald) von 105.219m?
- Eine Bruttogeschossflache von 24.508m?
- Eine Bebauungsdichte von ca. 0,23.

Die baulichen Anlagen umfassen:

- Hotelanlage mit 92 Betten, 8.803 m? auf 5 Geschossen
- Beauty- und Wellnessbereich mit 2.625 m? auf 2 Geschossen
- Schwimmbhalle mit Freibad mit 4.285 m? auf teilweise 3 Geschossen

- 68 Gastehauser mit 8.796 m? auf 2 Geschossen (34 Zweibettzimmer a 65 m?, 20
Vierbettzimmer a 101 m?, 14 Sechsbettzimmer a 118 m?)

-  GESAMTFLACHE: 24.500m?

Der Wasseranschluss erfolgt an das bestehende offentliche Netz der Gemeinde St. Anna
am Aigen. Die innerhalb der Anlage anfallenden und Uber ein internes Kanalnetz
gesammelten Schmutzwéasser werden Uber ein innerhalb der Anlage errichtetes Pumpwerk
der bestehenden ARA der Gemeinde St. Anna am Aigen zugeflhrt.

Die Beheizung samtlicher Objekte erfolgt Uber den Anschluss an eine
Nahwarmeversorgungsanlage ,Bio-Masse-Heizung”. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
teilweise Uber Sonnenkollektoren (Hotelanlage) und zentraler auferhalb des Projektareals
vorgesehener Nahwarmeversorgung.

Die Anlage soll ganzjahrig betrieben werden, die Aufnahme von Tagesgésten ist nicht
vorgesehen. Die Anlagenkonzeption geht von einer Mindestaufenthaltsdauer von 4 Tagen
aus.

Seitens des Betreibers wird von einer rd. 70%-igen Auslastung ausgegangen, demzufolge
kénnen eine gleichzeitige Anwesenheit von durchschnittlich 230 Gasten und 84.000
Jahresnachtigungen errechnet werden.

2.2.3 Beschreibung der Objekte und AuBenanlagen

Hotelanlage Insgesamt 5 Geschofle mit Kellergeschof3, Erdgescho? und 3
Obergeschossen.

Im KG sind Abstellplatze fur 55 PKWs, Kuhlrdume, Mulllager sowie
sanitdre Anlagen fur Personal vorgesehen. Im EG ist das
Restaurant mit 86 Sitzplatzen sowie Terrasse, Kiche mit Lager,
Foyer mit Rezeption und einer Vitaminecke vorgesehen. Der
Technikraum fiir die gesamte Haustechnik ist ebenfalls im EG
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geplant.

Im 1. OG sind 15 Doppelzimmer mit ca. 46 m® sowie die
Verwaltung vorgesehen. Im 2. OG sind 9 Doppelzimmer mit ca.
46 m? und 8 Suiten mit ca. 68 m® geplant. Im 3. OG sind 14 Suiten
mit ca. 68 m’ vorgesehen.

Wellness- 2 Geschofle mit EG und 1 OG. Im EG sind Fitness- und

bereich Massageraume mit den erforderlichen Nebenrdumen wie z. B.
Umkleiden, Duschen etc. geplant. Weiters sind Lagerrdume fir
Wasche so wie ein Technikraum vorgesehen.

Im OG ist der Saunabereich mit Liegen- und Ruheplatzen sowie
Therapierdumen fur Schénheit und Gesundheit geplant.

Schwimmbad- 3 Gescholle mit Untergeschofl, Erdgeschof’ und Obergeschof. Im

anlage Untergeschof} sind Lagerrdume sowie die gesamte Schwimmbad-
technik geplant. Im Erdgeschof} ist das Schwimmbecken mit 475
m2 samt Whirlpool vorgesehen. In dieser Ebene Ist im
AuBenbereich ein Freibecken mit 312,5 m2 fur den Sommerbetrieb
geplant. Weitere Raume fur Umkleiden, Duschen und WC sind
enthalten. Im OG sind weitere Rdume fiir Umkleiden, Duschen etc.
vorgesehen. Im Bereich Stiegenhaus ist ein Lift geplant.

Gastehduser 2 Geschofle mit Erd- und Obergeschol. Es sind 68 Einheiten in 3
verschiedenen Grélen mit ca. 65 m2, ca. 101 m2 bzw. ca. 113 m2
geplant. Jede Einheit weist eine Terrasse mit Wiesenflachen aus.
Weiters ist fur jedes Gastehaus ein Abstellplatz fur 1 PKW
vorgesehen.

Samtliche StraBen und Wege werden so ausgefiihrt, dass ein
Mindesterfordernis an Asphaltbelag zu tragen kommt. Die Ubrigen
Flachen werden mit Pflasterbelag und Rasengittersteinen
hergestellt.

Die Zufahrt zum Areal erfolgt von der Landstral’e L 204, die von
der Gemeinde errichtet und betrieben wird. Die Beheizung erfolgt
Ober eine, nicht dem Vorhaben zuzuordnenden
Nahwarmeversorgung.

Aulenanlagen Die AuRenanlagen im Umfeld des Hotels und des
Wellnessbereiches werden vom Durchfluss des Pleschbaches und
2 Biotopen gepragt. Die Freiflachen umfassen einen
Freibeckenbereich, Liegeflachen, Kinderspielpldtze sowie darlber
hinaus gehende Pflanz- und Rasenflachen.

Die StraRenzufahrten werden befestigt, die Abstellflachen mit
Rasengittersteinen ausgefihrt.
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2.2.4 Baukonzept

Die gesamte Anlage wird in einem Bauabschnitt errichtet. Flrr die Errichtung der gesamten
Anlage sind 10 Monate — von August bis Mai — als Bauzeit vorgesehen. Als erste Malinahme
wird von der Standortgemeinde St. Anna am Aigen eine Gemeindestralle abzweigend von
der L 204 zur geplanten Anlage errichtet. Somit kann bereits der gesamte Baustellenverkehr
Uber diese neue Stralle — abseits bebauter Gebiete abgewickelt werden.

Die Rohbauphase wird mit § Monaten angegeben. Es folgen Innenausbau und die
Gestaltung der AuRenanlagen.

Die prognostizierte Anzahl der Fahrzeuge - sowohl LKWs als PKWs der Beschéftigten -
Uber die Rohbauphase, Innenausbauphase und AuRengestaltung und pro Richtung wird mit
einer GroRenordnung von 15 bis 25 Fahrten pro Tag in beide Richtungen angegeben. Nur in
der Aushubphase wird von einer erhéhten Frequenz von 32 Fahrten ausgegangen.

2.2.5 Betriebskonzept

Das geplante Hotel verfugt Uber 92 Betten und die Gastehduser kdénnen 232 Gaste
beherbergen. Somit sind bei Vollauslastung max. 324 Gaste in der Anlage méglich.

Die Anlage soll ganzjahrig betrieben werden, wobei die jeweilige Aufenthaltsdauer von mind.
4 Tagen vorgesehen ist. Die Aufnahme von Tagesgasten ist nicht vorgesehen.

Die Anlagenkonzeption geht davon aus, dass die Mindestaufenthaltsdauer 4 Tage betragt,
jedoch im Mittel mit einer Woche angenommen wird und somit kein Tagestourismus
stattfindet.

Seitens des Betreibers wird von einer rd. 70%-igen Auslastung ausgegangen, demzufolge
kénnen eine gleichzeitige Anwesenheit von durchschnittlich 230 Gé&sten und 84.000
Jahresnachtigungen errechnet werden.

Die Versorgung der Gaste Uber den Restaurantbetrieb ist in der Zeit von 8:00 Uhr bis 22:00
Uhr vorgesehen. Fir den Betrieb der Anlage sind tagslber 35 — 40 Personen beschéftigt,
die Betriebsabwicklung erfolgt in zwei Schichten.

Die Lebensmittelversorgung soll weitgehend durch lokale Produzenten erfolgen, um
einerseits die Einbindung der Bevolkerung in die gegenstandliche Anlage zu ermdglichen
und andererseits die Transportdistanzen zu verringern. Die fur die Versorgung erforderliche
Anzahl an Fahrbewegungen wird mit rd. 10 Fahrten (jeweils hin und retour) angenommen.

2.2.6 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrs- Die Hauptzu- und Abfahrt fur den Individualverkehr erfolgt Gber eine
erschliefung eigene, neu zu errichtende ca. 700m Gemeindesstrasse und bindet
in die Landesstrasse 204 ein. Eine offentliche Verkehrsanbindung

Seite 11 von 39



UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG TEILGUTACHTEN
Ferien- und Freizeitanlage Atlantis Raumplanung

ist nicht vorhanden.

Die innere ErschlieBung der Gastehduser erfolgt Uber eine
hangparallele Erschliefung und jeweils zugeordneten
Einzelparkplatzen bei den Wohneinheiten.

Die ErschlieBung von Hotel und zentralen Einrichtungen erfolgt tber
eine zentrale Querung des Areals mit folgender Nordzufahrt zu
Haupteingang und Tiefgarage.

Rad- oder Wegeanbindungen nach auflen sind nicht vorgesehen.
Die Verknipfung zwischen den Anlagenteilen westlich und &stlich
des hochwasserfilhrenden Pleschbaches ist unzureichend.

Schmutzwéasser Die in der Anlage anfallenden und Uber ein internes Kanalnetz
gesammelten Schmutzwadsser werden Uber ein innerhalb der
Anlage errichtetes Pumpwerk der bestehenden ARA der Gemeinde
St. Anna am Aigen =zugefihrt. Dieses Projekt wurde vom
Klaranlagenbetreiber ausgearbeitet, wasserrechtlich bewilligt und ist
Teil der 6ffentlichen Kanalisationsanlage.

Niederschlags- Die innerhalb der Anlage anfallenden Niederschlagswésser werden

wasser im Wesentlichen in zwei Teilstréme unterteilt. Dabei handelt es sich
um die Wasser von den Dachflachen, die Uuber ein
Regenwasserkanalsystem den beiden links und rechts des
Pleschbaches vorgesehenen Biotopen zugefiihrt werden. Die
Ubrigen Wasser aus den Bereichen der Verkehrsflachen und der
Grunanlagen werden - dem natirlichen Geldndelauf folgend — in
den Pleschbach abflieRen. Aufgrund der  geringen
Fahrzeugfrequenz innerhalb der Anlage wird auf die Errichtung von
Sickermulden verzichtet. Oberflichenwéasser finden teilweise
Verwendung fir Bewasserung von Pflanz- und Rasenflachen.

Abfélle Die Sammlung und Entsorgung der im Betrieb anfallenden Abfélle
wird im vorliegenden Abfallwirtschaftskonzept der Fa.
Saubermacher ausfihrlich beschrieben

Strom- Die Stromversorgung erfolgt durch die — STEWEAG — Steg, wofur

versorgung von diesem EVU die entsprechenden Einrichtungen (Trafostation)

zur Verfigung gestellt werden. Die Beheizung sdmtlicher Objekte
erfolgt Gber den Anschluss an eine Nahwarmeversorgungsanlage
,Bio-Masse-Heizung®.

Warmwasser- Die Warmwasseraufbereitung erfolgt GUber Sonnenkollektoren und
aufbereitung Nahwérme. Die Nennheizleistung betragt 1150 kW.

Energie- und Lt. Energieausweis wird der spezifische Heizwarmebedarf flr die
Klimaschutz Hotelanlage mit 32,52 kWh/m?a und fir die Gastehduser mit
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60,72kWh/m2a angegeben.

Die thermische Gebaudequalitat erfullt die Bauordnung (gem. OIB
RL 6), erreicht jedoch - insbesondere bei den Géastehdusern - bei
weitem nicht den Stand der Technik.

Ein Klima- und Energiekonzept ist nicht vorhanden.

2.2,7 Zu erwartende Verkehrsbelastungen

Personal Ausgehend von der maximalen Anzahl von 35 - 40 Beschéftigten
pro Schicht und der Annahme, dass davon rd. 60% einzeln mit PKW
anreisen (24 An- und Abfahrten) und die restlichen 40% zu zweit ein
Fahrzeug benltzen (8 An- und Abfahrten) ist mit einer
durchschnittlichen téglichen Frequenz in der GréRenordnung von 80
Zu- und Abfahrten zu rechnen. An Samstagen und Sonntagen wird
mit einer Frequenz in der GréRenordnung von 50 bis 60 Fahrten

gerechnet.

Versorgungs- Der Bedarf an Versorgungsfahrten fiir den taglichen Betrieb wird mit

fahrten rd. 10 An- und Abfahrten angenommen, die vornehmlich
wochentags in den Morgenstunden zw. 7:00 Uhr und 12:00Uhr
stattfinden.

Gaste Es wird erwartet, dass rd. 50% der durchschnittlichen gesamten

Gasteanzahl von 230 Personen als Wochengéste mit An- und
Abreisetag am Samstag ankommen. Diese insgesamt 115 Gaste
werden zu rd. 30 % (ca. 35 Personen mit Kleinbussen fur je 6 — 8
Personen von den nachstgelegenen Flughafen Thalerhof bzw.
Maribor oder dem Hauptbahnhof Graz abgeholt werden. Dies
entspricht einer Fahrzeugfrequenz von 5 Fahrzeugen (An- und
Abfahrt). Die weiteren 80 Gaste werden zu zweit mit Pkw anreisen,
dies entspricht einer Frequenz von 40 Fahrzeugen (An- und
Abfahrt).

Die insgesamt rd. 115 4-Tagesgidste werden mit Anreisetag
Donnerstag und Abreisetag Sonntag erwartet. Davon werden rd.
20% Alleinreisende (23 Personen mit somit 23 PKW) und 80% zu
zweit Reisende (92 Personen mit somit 46 PKW) erwartet. Die
daraus resultierende Fahrzeuganzahl liegt somit bei den geplanten
An- und Abreistagen bei jeweils 69 Fahrten, wobei diese nur in eine
Richtung stattfinden.

Gesamt- Die Summe der Fahrbewegungen pro Tag lage It. UVE damit in
schétzung It. einer GréRenordnung von 125 Fahrten; umgelegt auf die
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UVE Jahresauslastung von 70% wirde damit ein Fahraufkommen von
32.000 Fahrten erreicht werden.

Quelle: Umweltvertraglichkeitserkldrung — Einlage 2.1: Technischer Bericht Bau- und

Betriebsphasenbeschreibung

2.3 BESCHREIBUNG VON MASSNAHMEN

In den Einlagen M 4.1 Regionalentwicklung, Siedlungsraum, M 4.2 Landschaft, Erholung
und Freizeit sowie M 5.4 Landschaftspflegerische Begleitplanung — Malnahmen und den
erganzenden Angaben in Mappe 8B.2 Regionalentwicklung, Siedlungsraum wird auf
mogliche, seitens der Projektwerberin vorgeschlagene Kompensationsmallnahmen
eingegangen.

Da die Eingriffserheblichkeit bezlglich Siedlungsraum und Raumentwicklung in der UVE mit
gering beurteilt wurde und aus der Sicht des Fachbereiches Raumplanung auch keine
Auswirkungen auf Slowenien zu erwarten sind, wurden keine diesbezlglichen
KompensationsmaRnahmen vorgeschlagen. Die Resterheblichkeit wird laut UVE - wie schon
die Eingriffserheblichkeit - mit gering beurteilt, es werden insgesamt geringfligige
Auswirkungen und das Projekt daher als umweltvertraglich beurteilt. In den ergdnzenden
Angaben und Aktualisierungen 2010 wird diese Einschatzung noch einmal bestatigt.

In der landschaftspflegerischen Begleitplanung It. Einlage M 5.4 mit einem deutlichen Bezug
zum Fachgebiet Raumplanung wurden verschiedene Kompensationsmalnahmen
vorgeschlagen. Ziel war es, die durch das Projekt entstehenden Eingriffe durch geeignete
MaRnahmen nach Méglichkeit auszugleichen oder zu kompensieren, um die Auswirkungen
auf die Schutzgtiter so gering wie méglich zu halten.

2.3.1 Bauphase

Die MaBnahmen in der Bauphase umfassen die Festlegung von Tabuzonen in der
Bauphase, um mdgliche naturschutzfachlich sensible Flachen in der Bauphase vor Eingriffen
zu schitzen sowie eine 6kologische Bauaufsicht.

2.3.2 Betriebsphase

Far die Betriebsphase werden ebenfalls mehrere Minderungsmaf3inahmen vorgeschlagen,
diese sind im Wesentlichen:

- Gehélzpflanzungen zur Umgrenzung des Vorhabensgebietes

- Pflanzung von Einzelbaumen im allgemeinen Freiraum der Anlage als auch im Bereich
der Wohnhausanlagen
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- Heckenpflanzungen zwischen den einzelnen Gérten
- Anlage von Naturwiesen auf Freifldchen, die keinem starken Betritt ausgesetzt sind

Nach unterschiedlicher Benutzungsintensitat vorzusehende Rasenflachen und
Intensivbepflanzungen

Gestaltung des Pleschbaches (Entfernung der Betonhalbschalen, Abflachung der Ufer,
Raum zur Bildung nattrlicher Sohl- und Uferstrukturen, Zulassung der natlrlichen
Gewiasserdynamik, Erhéhung des Lebensraumangebotes fiir Tier- und Pflanzenarten,
des Erlebniswertes und des Landschaftsbildes

Gestaltung von zwei Biotopen mit der Zielsetzung, die Retention des
Niederschlagswassers zu gewabhrleisten, biologische Reinigungseffekte durch die
Wasserpflanzen zu unterstiitzen, die Vielfalt und den Erlebniswert sowie das
Lebensraumangebot fir Tier- und Pflanzenarten zu verbessern und zur Verbesserung
des Kleinklimas beizutragen

2.4 PROJEKTALTERNATIVEN, NULLVARIANTE

GemaR § 6 Abs. 1 Z. 2 UVP-G idgF hat die von der Projektwerberin vorzulegende
Umweltvertraglichkeitserklarung eine Ubersicht Uiber die wichtigsten von der Projektwerberin
gepriften Lésungsmoglichkeiten und eine Angabe der wesentlichen Auswahlgrinde im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen zu enthalten.

In der zu prifenden UVE sind keine Alternativstandorte bzw. alternative Zufahrts- und
AufschlieBungskonzepte bzw. verdichtete alternative baulich-funktionelle Konzepte geprift
worden.

Der Projekttrager hat It. UVE im Jahr 2001 bei der Marktgemeinde St. Anna/Aigen um die
Bereitstellung einer geeigneten Flache von 10 ha zur Errichtung einer Ferien- und
Freizeitanlage angefragt. Da zur damaligen Zeit ein Grofteil der in Rede stehenden
Grundsticksflache in der KG Klapping als Sondernutzung fur Freizeitanlagen im
Widmungsplan vorgesehen war, hat sich diese — It. Angaben der UVE als beste und einzige
Ldsung angeboten.

Weiters waren zur damaligen Zeit bereits Optionsvertrdge von der Marktgemeinde St.
Anna/Aigen mit einigen Grundstlcksbesitzern abgeschlossen und waren die
infrastrukturellen Voraussetzungen soweit gegeben, sodass eine Prifung der Nullvariante
bzw. Alternativenprtfung nicht erfolgte.

Eine Prifung von Zufahrtsvarianten im Sinne einer gesamtheitlichen Anbindung des
Projektareals entlang der nérdlichen Arealgrenze ohne Durchschneidung des Projektareals
zur Landesstrasse im Osten erfolgte ebenfalls nicht. Auch mégliche alternative
Bebauungskonzepte mit verdichteten Wohnformen wurden nicht untersucht.

Seite 15 von 39



UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG TEILGUTACHTEN
Ferien- und Freizeitanlage Atlantis Raumplanung

Eine im Sinne des § 6 UVP-G erforderliche Alternativenpriifung liegt daher nicht vor, cbwahl
diese — wber die gesetzlichen Grundlagen hinaus - auch im Hinblick auf die
betri irtschaftliche/regionalwirtschaffliche Beurteilung und Machbarkeit des Vorhabens
erforderliche wire.
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3.

GUTACHTEN

3.1 BEURTEILUNG ZUR BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die Beschreibung des Projektes hinsichtlich raumplanerischer und regionalwirtschaftlicher
Kriterien laut Beurteilungsgrundlagen der UVE ist insgesamt weder nachvollziehbar noch
ausreichend, um eine Umweltvertraglichkeit des Vorhabens festzustellen.

Eine It. UVP-G vorzulegende Alternativenprifung wurde ebenfalls verabsaumt.

Aus der Sicht der ortlichen und Gberdrtlichen Raumplanung werden daher folgende
ergdnzenden MaRnahmen gefordert, um eine Umweltvertraglichkeit zu bestétigen oder
weiterhin in Frage zu stellen:

Erstellung eines Standortkonzeptes unter Berlicksichtigung allfélliger Projektalternativen

Erarbeitung eines fundierten Betriebskonzeptes und Businessplanes mit
entsprechendem Positionierungsansatz und einer Uberpriifung der geplanten
Flachenangaben zu einzelnen Projektteilen und deren Zusammenhang

Externe, unabhangige betriebswirtschaftliche und bauliche Evaluierung der
Projektunterlagen und des Betriebskonzeptes als Grundlage fir mégliche
Nachbesserungen und der Beurteilung der Umweltvertraglichkeit

Erstellung eines Sachverstandigengutachtens, das dokumentiert, dass der
Dichteunterschreitung bei der Wohnanlage keine stadtebaulichen Griinde bzw. Grinde
des Ortsbildschutzes, naturrdumliche Gegebenheiten oder sonstige 6ffentliche Belange
entgegenstehen.

3.2 BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

Als wesentliche Grundlagen und Parameter fur die Beurteilung der Projektauswirkungen
wurden im Gutachten herangezogen:

Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 1974 i.d.g.F. (vor in Kraft treten des StROG
2010) insbesondere die Raumordnungsgrundsétze und Ziele des § 3.

Landesentwicklungsprogramm 2009, LGBI. Nr.75/2009, Land Steiermark

Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion (politischer Bezirk) Feldbach
LGBI. Nr. 7/1994

Entwurf Regionales Entwicklungsprogramm der Planungsregion Feldbach, Verordnung
und Regionalplan, Erlauterungen, Umweltbericht, August 2009

Regionales Entwicklungsleitbild Region Feldbach ,Vulkan-Region®, Projekthandbuch,
Kurzfassung, Ingenos ZT, 2000
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LAG Steirisches Vulkanland: Lokale Entwicklungsstrategie fiir die Periode 2007-2013
nach Verordnung (EG) Nr. 1698/2005. Verein zur Forderung des Steirischen
Vulkanlandes. September 2007

Regionsprofil Sildoststeiermark, Land Steiermark, Abteilung 16 Landes- und
Gemeindeentwicklung, Oktober 2009

- Regionsprofil Feldbach, Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 16 —
Landes- und Gemeindeentwicklung, Fachabteilung 13 C, Landesstatistik

- Ortliches Entwicklungskonzept 4.0 der Gemeinde St. Anna/Aigen

Fachbereichskonzept fur Wirtschaft / Tourismus zum Ortlichen Entwicklungskonzept
4.0, Marktgemeinde St. Anna am Aigen

Diese Grundlagen im Hinblick auf raumordnungsrechtlich relevante Zielsetzungen,
Programme und Plane wurden in der UVE mit Ausnahme der Raumordnungsgrundséatze
weitgehend gelistet. Die qualitative Gegentberstellung von Zielsetzungen und Programmen
nach einzelnen Aussagen ist jedoch unzureichend fur die erforderliche Prifung der
Umweltvertraglichkeit.

Fir die Bearbeitung des raumplanerischen Gutachtens und der Wechselwirkungen zu
anderen Fachgebieten wurden daher dariiber hinausgehende Unterlagen und Daten
gesichtet und insbesondere die Fachgutachten relevanter Materien eingebaut.

3.3 IST-ZUSTAND, PROGRAMME, PLANE

IST-Zustand, Trends und Rahmenbedingungen sowie Zielvorstellungen auf értlicher und
Uberdrtlicher Ebene im Hinblick auf die Beurteilung der Projektauswirkungen werden in der
Mappe 4.1 Regionalentwicklung, Siedlungsraum (Stand Mai 2009) sowie in der ergdnzenden
Mappe 8B.2 dargelegt. Dartber hinaus wurden insbesondere die Mappe M4.2 Landschaft,
Erholung und Freizeit herangezogen.

Die Analysen zum Ist-Zustand und zu relevanten Programmen und Pléanen sind laut UVE
unvolistdndig und teilweise wenig zielgerichtet. Die nachfolgende Analyse basiert daher nur
zum Teil auf diesen Analysen, teilweise wurden Aktualisierungen, Erganzungen und eine
Uberpriifung der enthaltenen projektrelevanten Aussagen vorgenommen.

3.3.1 Ortlicher Siedlungs- und Wirtschaftsraum

Die Standortgemeinde St. Anna am Aigen weist eine Bevélkerungszahl von 1.800
Einwohnern zum Stand von 1.1.2010 auf, die Bevdlkerungszahl ist seit 1991 um 200
Einwohner geschrumpft. Der Bevdlkerungsriickgang ist vor allem auf Abwanderung
zurlckzuflhren. Demensprechend weist die Gemeinde eine  stagnierende
Siedlungsentwicklung mit einem Wohnungsbestand in der GréRenordnung von 657
Wohneinheiten (2001) auf.
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Hauptsiedlungsgebiet und Siedlungsschwerpunkt ist der Ort St. Anna mit dem Ortsteil Aigen
im Suden, der das "Zentrum" der Gemeinde mit einer durchmischten Nutzung von Wohnen,
Gewerbe, Landwirtschaft und Tourismus darstellt.

Die Ortschaften Jamm, Waltra nérdlich von St. Anna sowie Klapping im SUdwesten des
Hauptortes mit jeweils landwirtschaftlicher Nutzung und ergénzenden Wohnnutzungen
stellen weitere groRere Siedlungsgebiete der Gemeinde dar. Die Ubrigen Ortschaften sind im
Wesentlichen abgeschiossene, landwirtschaftlich dominierte Dorfgebiete.

Das Projektgebiet liegt in einer Randlage zwischen dem Hauptort Aigen im Nordosten und
Klapping im westlichen Anschluss und weist einen Puffer von ca. 300 m zum
Siedlungsschwerpunkt Klapping und 600m zum Siedlungsschwerpunkt Aigen auf. Der Puffer
Richtung Aigen weist zusétzlich einen fast durchgehenden Waldstreifen von mindestens
100m als zuséatzliche Emissions- und Sichtschutzbarriere auf.

Die minimalen Abstidnde zu nachstgelegenen Einzelobjekten liegen in einer GréRenordnung
von 100m.

Als  konfligierende Nutzungen im Sinne des Projektvorhabens sind die
Abwasserreinigungsanlage der Gemeinde St. Anna nérdlich des Projektgebietes (Abstand
150m mit Kleinwald als Puffer, Ausweisung als Sondernutzung im Freiland) sowie eine
ausgewiesene Schottergrube im unmittelbar angrenzenden Bereich sudéstlich des Areals zu
erwahnen. Der FuRballplatz des UFC Klapping grenzt direkt an das Vorhabensgebiet. Im
Zusammenhang mit der méglichen Uberflutung des Klaranlagenbereiches kann eine
Kontaminierung von zentralen aber unbebauten Teilen des Projektareals nicht
ausgeschlossen werden.

Der Standort der geplanten Bioheizungsanlage im Nahbereich des Vorhabens ist abgeklart.

Das Projektgebiet mit seinem ortlichen Umfeld weist laut UVE nur in den reicher
strukturierten Osthanglagen Richtung Klapping und Risola sowie im Kutschenitztal 6stlich
von Aigen hohe Sensibilititen auf. Die Sensibilitit des engeren Talbodens mit intensiver
Ackernutzung und Maisanbau wird im Zusammenhang mit geringfugigen naturrdumlichen
und landschaftlichen Strukturen sowie einer geringen Begleitvegetation entlang des
Pleschbaches als méRig eingestuft.

Eine Ausweisung des Areals als landwirtschaftliche Vorrangzone ist weder im Regionalplan
1994 noch im vorliegenden Entwurf zum Regionalen Entwicklungsprogramm gegeben.

Das Projektgebiet liegt zum gréBRten Teil im Europaschutzgebiet Nr. 14 ,Teile des
sudoststeirischen Hugellandes inklusive Holl und Grabenlandbache®. Der Schutzzweck des
Gebietes liegt in der Erhaltung eines giunstigen Erhaltungszustandes von Schutzgutern nach
der Fauna Flora Habitat Richtlinie (92/43/EWG) sowie nach der Vogelschutz Richtlinie
(Anlage A) (79/409/EWG) und im Fall der Beeintrdchtigung des glnstigen
Erhaltungszustandes auch dessen Wiederherstellung. Lokale Verbesserungsmafinahmen
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werden im entsprechenden Managementplan beschrieben und im Folgenden ausgefiihrt.
Sonstige Schutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Aufgrund einer Sichtbarkeitsanalyse der UVE ist das Projektgebiet im Pleschbachtal nur
teilweise einsehbar. Eine unmittelbare Einsehbarkeit ist l&ngs des Talraumes sowie aus
Teilen von Klapping, Risola und den Hanglagen von Schemming und Damberg nérdlich von
Plesch gegeben. Diese Angaben sind nur teilweise nachvolliziehbar, werden aber im
Gutachten Landschaftsgestaltung behandelt.

Der zentrale Grunraumbereich inklusive der Hauptzufahrt liegt im ausgewiesenen
Uberflutungsgebiet des Pleschbaches (HQ 30 bzw. HQ 100).

Die Zahl der Berufstitigen in St. Anna lag 2001 bei 915 und durfte sich seither im
Zusammenhang mit der rucklaufigen Bevélkerungszahl bei zu erwartender steigender
Erwerbsquote nur wenig verandert haben. Knapp die Halfte der Berufstdtigen sind im
tertidgren Sektor meist auBerhalb der Gemeinde beschéftigt. Der Pendlersaldo ist in den
letzten Jahrzehnten kontinuierlich auf eine GréRenordnung von Uber 500 Beschéftigten
gestiegen.

Die Erwerbsquote (2001: 49%) in der Gemeinde liegt etwa im steirischen Durchschnitt. Die
Steuerkopfquote (2001: 745) lag 2001 deutlich unter dem Bezirksdurchschnitt von 873 €/Ew
und dem steirischen Durchschnitt von 1.106 €/Ew, der Abstand durfte sich seither kaum
verandert haben.

Die Gemeinde St. Anna am Aigen ist als Tourismusgemeinde der Ortsklasse C eingestuft.
Die N&chtigungen in der Gemeinde konnten seit 2000 von 4.600 auf 6.481 im Jahre 2009
gesteigert werden. Von hoherer Relevanz fur die touristische Entwicklung ist der
Tagestourismus mit geschatzten 30.000 Besuchern pro Jahr. Die Weinstrasse, die
Gesamtsteirische Vinothek St. Anna am Aigen, der Weinweg der Sinne und die
Aussichtswarte Frutten-GieRelsdorf stellen attraktive Anziehungspunkte in der Gemeinde
dar.

Insbesondere entlang des Nord-Sud Erholungskorridors der Thermenland Weinstrasse
bestehen eine Reihe von regionalen und Uberregionalen touristischen Bewegungslinien
(Radwege, Wanderwegverkniipfungen). Im Vorhabensgebiet selber gibt es keine Erholungs-
und Freizeiteinrichtungen, im Stiden angrenzend verlauft ein értlicher Wanderweg.

Die touristischen Frequenzen konzentrieren sich auf den Hauptort St. Anna sowie auf die
Weinbau- und Hugellagen Richtung GieRelsdorf in einem Abstand von meist mehr als 2 km.
Eine unmittelbare Verknupfung des Projektes mit dem touristischen Umfeld ist damit auch
nur beschrankt méglich.

In der naheren Umgebung des Vorhabens (200m Puffer) sind keine Gastronomie- und
Beherbergungsbetriebe vorhanden. Die néchsten Gastronomie- und Beherbergungs-
betriebe liegen in der Ortschaft Klapping.
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Die Beurteilung der Sensibilitat des Vorhabensgebietes wird It. UVE mit gering bis magig
angegeben, aufgrund der héheren Wertigkeit der ndheren und weiteren Umgebung wird die
Sensibilitat mit maRig beurteilt.

Im Fachbereichskonzept Wirtschaft/Tourismus zum OEK 4.0 werden Zielsetzungen und
MaRnahmenansatze im Hinblick auf die touristische Entwicklung der Gemeinde
dokumentiert. Im Besonderen wird dabei auch die Erweiterung des Bettenangebotes auf
dezentraler, einzelbetrieblicher Ebene formuliert.

Die Gemeinde St. Anna hat im Ortlichen Entwicklungskonzept und im Flachenwidmungsplan
4.0 bzw. mit einem Bebauungsplanentwurf schon auf das Projektvorhaben reagiert und
dementsprechende Zielsetzungen und Widmungen festgelegt. Die wesentlichen
Festlegungen sind:

- Das benachbarte Siedlungsgebiet Klapping ist als értlicher und touristischer
Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Erweiterungen in diesem Siedlungsgebiet sind im
Sinne des Entwicklungsplans zuladssig, da Kiapping den Hauptort der KG Klapping
darstellt. Die Widmungen sind je zur Halfte Dorfgebiet und Allgemeines Wohngebiet.

- Ausweisung von Klapping als Eignungsstandort Wohnen inklusive wohnvertréglicher
gewerblicher Nutzungen, wobei der Bereich Wohnen im stidlichen Teil der Ortschaft
anzusiedeln ist, die Land- und Forstwirtschaft konzentriert sich hingegen auf den
nérdlichen und sozusagen &lteren Teil bzw. Ortskern von Klapping.

- Der Projektstandort dstlich von Klapping ist als Vorrangstandort Tourismus -
Fremdenverkehr — Erholung bzw. touristischer Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen.

- Das eigentliche Projektgebiet ist im Flachenwidmungsplan als Bauland-
AufschlieRungsgebiet Erholungsgebiet (L(E)) mit einer Bebauungsdichte 0,2 - 0,6
ausgewiesen.

- Der Bebauungsplanentwurf liegt grundsétzlich vor, ist aber nach Abschluss des UVP-
Verfahrens entsprechend anzupassen. In diesem Zusammenhang ist auch die
Unterschreitung der im Flachenwidmungsplan festgelegten Mindestbebauungsdichte
von 0,2 auf 0,14 im Bereich der Ferienwohnobjekte anzusprechen.

3.3.2 Regionale Wirtschaftsstruktur und Entwicklung

Die Bevélkerungszahl der Region Stdoststeiermark zwischen 2002 und 2009 ist leicht
riucklaufig und liegt aktuell bei 90.530 Personen (1.1.2009). Insbesondere im Bezirk
Radkersburg und in den &stlichen Randgemeinden inclusive St. Anna sind die
Bevolkerungszahlen deutlich geschrumpft. Fir die Zukunft ist It. OROK-Prognose mit
weiteren Bevélkerungsriickgadngen zu rechnen.

Die Region Suidoststeiermark wird teilweise noch von der Landwirtschaft, in zentralen Lagen
wie Feldbach auch von Industrie und Gewerbe gepragt. Der dynamische Gesundheits- und

Seite 21 von 39



UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG TEILGUTACHTEN
Ferien- und Freizeitanlage Atlantis Raumplanung

Wellnesstourismus ist insbesondere auch fur die zunehmende Bedeutung des
Dienstleistungsbereiches verantwortlich.

Die Region gehért zu den wirtschaftsschwécheren ésterreichischen Regionen, fir die NUTS-
llI-Region Oststeiermark wird ein Bruttoregionalprodukt pro Einwohner fur das Jahr 2006
von 64% des &sterreichischen Wertes ausgewiesen. Die Auspendierquoten auflerhalb der
Arbeitszentren lagen 2001 fast durchwegs Uber 70%. Das Wirtschaftswachstum und die
Entwicklung der Beschiftigungszahlen verlaufen ebenfalls etwas schwécher als im
nationalen Vergleich.

Das Einkommensniveau der Bezirke der Sldoststeiermark liegt deutlich unter dem
Bundesland- und Osterreichniveau. Das Bruttomedianeinkommen der unselbstandig
Beschiftigten erreichte im Jahr 2007 im Bezirk Feldbach 1.725 € und bleibt deutlich unter
dem o6sterreichischen Vergleichswert (2.113 €) zurtck.

Insbesondere der Dienstleistungsanteil ist noch sehr schwach ausgepréagt, gegentber einem
Dienstleistungsanteil von 63,5% in der Steiermark weist die NUTS Il Region Oststeiermark
einen entsprechenden Anteil von knapp 50% auf. Damit zahlt die NUTS-III-Region zu den
Regionen mit den héchsten Agraranteilen und den niedrigsten Dienstleistungsquoten.

In der Region Suidoststeiermark hat der Tourismus in den vergangenen Jahren an einzelnen
Standorten zunehmend an Bedeutung gewonnen. Der Schwerpunkt des Angebotes liegt im
Bereich Gesundheits- und Wellnesstourismus (Thermenstandorte Bad Gleichenberg und
Bad Radkersburg) sowie Ausflugstourismus. Im Berichtsjahr 2008 wurden in der Region
Sudoststeiermark  998.739 Ubernachtungen registriert, das entspricht 9,5% aller
N&chtigungen der Steiermark, 2/3 davon entfielen auf den Bezirk Radkersburg.

Gegeniber dem Berichtsjahr 2005 konnte eine Steigerung der Zahl der Nachtigungen um
5,7% erreicht werden, wobei der Zuwachs im Winterhalbjahr mit fast 12% deutlich Uber der
Steigerungsrate des Sommerhalbjahres von rund 2% lag. Mit rund 92% entféllt der
Uberwiegende Teil der Nachtigungen auf den inldndischen Gast, in der Region uberwiegt mit
rund 64% nach wie vor der Sommertourismus, wenngleich sich der Winteranteil in den
letzten Jahren leicht erhdht hat.

Die Qualitat des Angebotes hat sich seit Ende der 1990er Jahre deutlich verbessert. Im Jahr
1999 entfielen bereits rund 57% der Nachtigungen auf Betriebe der 4/5- und 3-Stern-
Kategorie, bis zum Jahr 2008 ist dieser Anteil auf rund 71% gestiegen und liegt damit
deutlich Gber dem steirischen Vergleichswert von 58%.

3.3.3 Kurzdarstellung Nahbereich Slowenien

Der értliche Nahbereich im &stlich angrenzenden Slowenien in einem Abstand von ca. 2 km
weist eine vergleichbare Landschafts- und Siedlungsstruktur wie das Projektgebiet auf. Eine
kleinteilige Landwirtschaft mit geringen Weinanbaufldchen dominiert die Landnutzung,
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dazwischen eingebettet sind kleinraumige Streusiedlungen. Das néchstliegende grélRere
Siedlungsgebiet Rogasovci liegt in einem Abstand von ca. 4 bis 5 km.

Die touristische Nutzung der Grenzregion beschrankt sich auf einzelne Zimmervermieter und
Gaststatten und den Freizeitsee bei Krasci. Die als Erlebnisroute ausgewiesene
Sonnenstralle entlang der Thermen Radenci, der Stadt Muska Sobota, Moravske Toplice
und Hodos Richtung Ungarn liegt in einer Entfernung von mehr als 15 km zum
Projektgebiet.

Die slowenischen Thermen Radenci und Moravske Toplice befinden sich in einem Abstand
von 20 bis 25 km zum Vorhabensstandort.

3.3.4 Offentliche Konzepte und Planungen auf iiberdrtlicher Ebene

Im Gegensatz zur Beurteilungsmethode der UVE auf értlicher Ebene wird fur diese Thematik
eine im Wesentlichen qualitative Beurteilungsmethodik angewandt, bei der projekirelevante
offentliche Strategien, Leitlinien, Plane und Programme auf landesweiter und regionaler
Ebene gelistet und mogliche relevante Zielkonflikte und Auswirkungen des Vorhabens
beschrieben und bewertet werden. Je nach Zielgerichtetheit oder zunehmenden
erkennbaren Zielkonflikten sollen Erheblichkeiten von sehr gering bis sehr hoch festgelegt
werden. Eine konsequente und strukturierte Beurteilung nach Dokumenten und
dementsprechenden Aussagen erfolgte jedoch nicht. Aus diesem Grunde werden im
Folgenden die wesentlichen Planungsdokumente gelistet und fur das Projekt relevante
Zielsetzungen gefiltert:

Relevante Strategien und Projektrelevante Aussagen

Planungen

Steiermarkisches In den Raumordnungsgrundsétzen It. §3 ROG werden unter
Raumordnungsgesetz anderem gefordert:

Die Nutzung von Grundflachen hat
- unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauches,
- einer wirtschaftlichen AufschlieBung sowie

- weit gehender Vermeidung gegenseitiger nachteiliger
Beeintrachtigungen zu erfolgen.

Die Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Zielsetzung ist weiters die Entwicklung der
Siedlungsstruktur ( ....)

- unter Ber{icksichtigung der dkologischen,
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Landesentwicklungs-
programm LGBI. Nr.75/2009,
Land Steiermark

Tourismusstrategie
Steiermark 2010

Regionales Entwicklungs-

wirtschaftlichen und sozialen Tragféhigkeit,
durch Ausrichtung an der Infrastruktur,
im Einzugsbereich offentlicher Verkehrsmittel

unter Vermeidung von Gefadhrdung durch Naturgewalten
und Umweltschéden durch entsprechende
Standortauswahl

Ziele der Ordnung der Raumstruktur sind ein entsprechend
gegliedertes Netz zentraler Orte mit entwicklungsfahigen,
gut erreichbaren Wohn- und Arbeitsstandorten.

Die Tourismusstrategie konstatiert:

Einen verscharften Tourismuswettbewerb vor allem in
den fir die Steiermark relevanten Segmenten ,Thermen,
Kur, Wellness*

Einen bescheidenen Qualitatsbettenanteil (Hotelbetriebe)
mit unterdurchschnittlichen Betriebsgréflen

Die Vision ist, die Steiermark am Markt eindeutig mit 4
wettbewerbsfahigen Themen (Wellness & Thermen,
Naturerlebnis & Sport, Stadt & Kultur, Wein & Kulinarik)
unter der Dachmarke ,Steiermark® zu positionieren.

Als wesentliche weitere Strategien und Maf3nahmen werden
formuliert:

die in den letzten Jahren aufgebauten und anerkannten
Themenkompetenzen - (z.B. Wellness und Thermen)
nun qualitativ weiterzuentwickeln und zu starken

die Mischung aus Authentizitat und Tradition einerseits
und Modernitat und Zeitgeistigkeit andererseits aufrecht
zu erhalten

Angebots-Spezialisten auf betrieblicher Ebene zu
Wellness & Thermen, sonstigen Leitthemen zu
entwickeln

Wettbewerbsdifferenzierte, spezialisierte Leitprojekte/-
betriebe zu entwickeln und damit die Qualitats-
Entwicklung zu unterstutzen

Die Entwicklung der auRerhalb des Zentralraumes
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programm fur die liegenden Rdume auf regionsspezifische Wirtschafts-
Planungsregion (politischer formen in der Land- und Forstwirtschaft und im

Bezirk) Feldbach Fremdenverkehr

LBl JHETH - Ausweisung von St Anna als lokales Zentrum mit einem

offentlichen und privaten Giter- und Leistungsangebot
des taglichen Bedarfes der Bevélkerung einer Gemeinde

- Ausweisung als Eignungsstandort fir Wohnen; das sind
Gemeinden, die auf Grund ihrer Nahversorgungsfunktion
durch entsprechende Baulandausweisung und
Infrastrukturma®nahmen den innergemeindlichen

Siedlungsbedarf abdecken
Entwurf Regionales Festlegungen fir das ausgewiesene Aulleralpine
Entwicklungsprogramm der Hugelland:

Rlanungstegionlgeldbachy - Das durch eine dufierst kleinteilige Durchmischung von

Verordnung und Regionalplan, 414 wiesen, Ackerland und landwirtschaftlichen
SlidUtSUAg SR, SmWSltsSnent Kulturen charakterisierte vielféltige Erscheinungsbild der
ARSI EE0S Landschaft ist zu erhalten

- Ein zusammenhangendes Netz grofl¥flachiger
Freilandbereiche, Retentionsrdume und
landschaftsraumtypischer Strukturelemente wie
Uferbegleitvegetation, Hecken, Waldflachen,
Waldsdume und Einzelbdume ist zu erhalten.

Auferhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der
ortlichen Raumplanung festgelegten Siedlungsschwer-
punkten sind groRflachige Baulanderweiterungen, die —
auch bei mehrmaligen Anderungen — insgesamt 3.000
m?2 (iberschreiten, unzuléssig. Die Festlegung von
Baugebieten fiir die Erweiterung rechtmagig
bestehender Betriebe bleibt davon unberuhrt.

Bei der Baukorpergestaitung ist die visuelle Sensibilitat
dieses Landschaftsraumes besonders zu berlcksichti-
gen. Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Einbin-
dung der Gebéaude in das Gelande — vor allem in
Hanglagen — und in bestehende Bebauungsstrukturen
als auch auf die Héhenentwicklung und die Farbgebung
der Gebéaude zu legen.

Die Gewinnung mineralischer Rohstoffe aulerhalb der
im Regionalplan ausgewiesenen Rohstoffvorrangzonen
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Regionales
Entwicklungsleitbild Region
Feldbach ,Vulkan-Region®,
Projekthandbuch, Ingenos ZT,
2000

LAG Steirisches Vulkanland:
Lokale Entwicklungsstrategie
fur die Periode 2007-2013
nach Verordnung (EG) Nr.
1698/2005. Verein zur
Férderung des Steirischen
Vuikanlandes. September
2007

Energievision 2025

ist unzulassig. Ausgenommen sind
landschaftsvertragliche Erweiterungen bestehender
Gewinnungsstatten.

Als projektrelevante Zielsetzungen werden im
Entwicklungsleitbild festgelegt:

- Die nachhaltige Entwicklung der Kulturlandschaft

- Schwerpunktsetzung auf sanften, qualitatsorientierten
Tourismus als eine der gréften Entwicklungschancen

- Die Leitidee fur den Tourismus soll Gesundheit,
Thermenland, Abenteuer und Kultur beinhalten.

Dabei soll auf folgende Schwerpunkte gesetzt werden:
- Nahe zur Therme Bad Gleichenberg ausnitzen
- Vernetzung einzelner Projekte im Bereich Tourismus

- Kombination Landwirtschaft und Ferienwohnung (Urlaub
am Bauernhof) starken

- Zentraler zukunftsorientierter regionalwirtschaftlicher
Entwicklungsinhalt aus VVulkanlandsicht ist die
Verschmelzung der bisher getrennt gesehenen Bereiche
von Land- und Forstwirtschaft, Gewerbe / Industrie und
Tourismus- / Freizeitwirtschaft.

- Die Starkung der regionalen Wettbewerbsfahigkeit baut
wesentlich auf die Fahigkeit, innovative Produkte und
Dienstleistungen im Bereich Handwerk, Kulinarik und
(Lebenskraft) Tourismus zu entwickeln und marktreif
umzusetzen.

- Zentraler Beitrag des Tourismus zur Regionalwirtschaft
ist die Etablierung eines ,authentischen Absatzkanales
der Lebenskultur und regionaler Produkte®.

- Die Steigerung der Nachtigungszahlen und
Tagesbesucher sind zentrale Zielvorgaben im Bereich
Tourismus, Kultur und Erholung

Das strategische Ziel der Energievision 2025 ist es, dass
spatestens im Jahr 2025 im Steirischen Vulkanland 100%
der Warme, 100% des Treibstoffes flr Mobilitat und 100%
der notigen Elektrizitat im Vulkanland selbst, dezentral und
nachhaltig, erzeugt werden. Dieses Ziel kann nur durch den
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verstarken Einsatz heimischer erneuerbarer Energie mit
gleichzeitiger Reduktion des Energiebedarfs (ohne
Komfortverlust) erreicht werden.

Region der Lebenskraft - Zu ,Touren auf den Spuren, kulinarische Entdeckungsreisen

Gast im Vulkanland rund um die Vulkane, der Lava auf der Spur,
Genusswandern in reizvoller Landschaft und wohnen auf
revitalisierten Bauerhéfen, ein Urlaub in der Steiermark mit
hohem Anspruch: namlich mehr Lebensqualitadt. Mensch
und Landschaft bilden im Vulkanland eine Einheit. Eine
Region inspiriert zu mehr als nur oberflachliche Wellness.
Sie |adt zur inneren Einkehr.”

Managementplan Natura 2000 Als zentrale Zielsetzungen des Managementplanes im
— Gebiet ,Teile des Stdost- Projektgebiet werden formuliert:

steirischen Higellandes
inklusive Holl und
Grabenlandbéche*”

- Die Wiederherstellung von naturnahen Strukturen in
FlieBgewassern (Pleschbach)

- Bestandsumwandlung in standortsgeméafie Besténde
(Waldhanglagen im Studosten)

- Einrichten von Pufferzonen und/oder Strukturelementen
(Bereich Klapping)

3.4 AUSWIRKUNGEN IN DER BAUPHASE

Hinsichtlich der Auswirkungen des Projektes wahrend der Bauphase werden in der UVE
insbesondere die Frequenzen von Zu- und Abfahrten durch den Baustellenverkehr gelistet
und wird auf die Fachbereiche Larm und Luftschadstoffe verwiesen.

Dem Baukonzept entsprechend wird von einer Bauzeit von 10 Monaten (ber das
Winterhalbjahr hinweg und einer LKW- und PKW-Frequenz in der GréfRenordnung von 15
bis 25 Fahrten pro Tag in beide Richtungen ausgegangen, nur in der kurzen Aushubphase
erhéht sich die Frequenz auf 32 Fahrten.

Die értliche Zufahrt erfolgt Giber eine eigene — fur das Projekt konzipierte Straflenanbindung
an die Landesstrasse 204, Siedlungsgebiete werden davon nicht bertihrt. Die Belastung der
L 204 im Jahre 2008 im Einbindungsbereich belief sich auf einen DTV von 1500.

Unter der Annahme, dass der GrofRteil des Verkehrs Richtung Osten / Bundesstrasse
einbindet, ist mit keiner spiirbaren Zusatzbelastung durch den An- und Abtransport zu
rechnen. Diese Einschatzung folgt damit den generellen Aussagen der UVE, wonach eine
Uberschreitung der Planungsrichtwerte von 45dB in der Nacht und 55 dB am Tag nicht
Oberschritten werden.
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Aufgrund der ausreichenden Pufferzonen und Absténde zu benachbarten Siedlungsgebieten
in der GréRenordnung von 300m zu Klapping und 600 m zu Aigen kdnnen auch
Beeintrachtigungen durch Stickstoffdioxid / NO?, Feinstaub / PM10, Kohlenmonoxid / CO in
der Bauphase ausgeschlossen werden.

Die regionalwirtschaftlichen Auswirkungen in der Bauphase werden in der UVE nicht
angesprochen. Im Zusammenhang mit dem Bauvolumen von ca. 24.500 m? und Kosten von
€ 2.000 bis 2.500 /m? kann von einem Investitionsvolumen in der GréRenordnung von € 50 —
60 Mio ausgegangen werden. Bei einer entsprechenden, mit anderen Projekten
verglichenen Wertschépfungsquote kann mit einer Arbeitsplatzwirkung von etwa 200
Arbeitsplatzen Uber die Bauzeit von insgesamt ca. einem Jahr gerechnet werden. Diese
sollten im Wesentlichen in der Region Stidoststeiermark zum Tragen kommen.

3.5 AUSWIRKUNGEN IN DER BETRIEBSPHASE

3.5.1 Beurteilungsgrundlagen / Projektqualitét

Die Beurteilungsgrundlagen der UVE sind generell vollstdndig, um die Umweltvertréglichkeit
des Vorhabens im Gesamten zu beurteilen. Bei der Detailpriifung ergaben sich jedoch
einzelne wesentliche Mangel und Widerspriiche, welche zu bereinigen sind, um zu einer
abschlieBenden Beurteilung zu kommen.

So entsprechen die Beurteilungsgrundlagen und Angaben zu Ausrichtung und Betrieb des
Projektes weder dem Mindeststandard vergleichbarer Anlagen noch dem Stand der Technik
und sind insgesamt unzureichend. Eine regionalwirtschaftliche Beurteilung kann davon
jedenfalls nicht abgeleitet werden.

Die dokumentierten und aus den Projektunterlagen erkennbaren Angaben im Hinblick auf
Errichtung und Betrieb des Vorhabens lassen keine ausreichende Positionierung erkennen
und sind teilweise widersprichlich. Die Angebotsqualitdten sind nicht ausreichend, sodass
eine regionale und nationale Wettbewerbsfahigkeit bei gleichzeitig verschérftem
touristischem Wettbewerb gerade im Gesundheitsbereich in Frage gestellt wird.

Als wesentliche, aus raumplanerischer und regionalwirtschaftlicher Sicht relevante
Schwachen und Problemfelder sind zu nennen:

1. Der suboptimale Standort des Vorhabens in einer Tallage erfillt nicht die
Gasteerwartungen nach den Spezifikas und Starken der Region Sudoststeiermark
(Sonnige Hanglagen mit vielfaltiger Vegetation, Aussicht, Weincharakter):

= Die Aussicht auf Natur und Landschaft im Umfeld fehlt weitgehend und beschrankt
sich auf die Tallage und gegentiberliegende wenig attraktive, niedere Handlagen.
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» Aufgrund der Tallage und des Kaltluftdurchzugs ist mit erhéhter Nebelhaufigkeit
gegeniber den Siedlungsschwerpunkten zu rechnen. Entsprechend Klimaatlas
Steiermark ist im Projektareal mit seichtem Talnebel an 40 bis 59 Tagen / Jahr zu
rechnen.

2. Die geplanten groBen Zimmergrofien und Ferienwohnbereiche im ,Premium-
Bereich* werden als kostenintensiv beurteilt und harmonieren in der Gesamtausrichtung
und Kategorisierung nicht mit der geringen Standortqualitdt des Vorhabens; eine
nachhaltige Konkurrenzfahigkeit des Standortes fir das Gesamtprojekt wird daher in
Frage gestellt. Ein vertieftes, betriebswirtschaftliches und touristisches Fachgutachten
mit entsprechenden Begriindungen fehlt.

3. Eine értliche Integration der Anlage und langerfristige Gesamtentwicklung im Kontext
der Gemeinde und der Region ist nicht darstellbar, entsprechende Aussagen flr eine
langerfristige Entwicklung fehlen ebenfalls und wéren in einem Fachgutachten zu
bearbeiten.

4. Die GesamtaufschlieBung des Vorhabens ist mangelhaft und teuer und erflllt nicht
den erforderlichen Qualitatsstandard:

= Die Hauptzufahrt zu Hotel und zentraler Infrastruktur zerschneidet den Grin- und
Aufenthaltsbereich zwischen Hotel-/Wellnessanlage und Wohnbereichen und liegt im
Uberflutungsbereich (HQ 30).

» Ein attraktives FuBgangernetz zwischen einzelnen Projektteilen — insbesondere
zwischen Wohnbereichen und Hotel/Infrastruktur — besteht nicht. Insbesondere die
Querung des Pleschbaches ist duf3erst mangelhaft. Eine Verknipfung und Offnung
des Wegenetzes nach aullen besteht nicht.

= Die innere ErschlieRung der Gastehauser ist Uberdimensioniert, unwirtschaftlich,
beeintrachtigt die Wohnqualitat und folgt nicht dem Konzept nach l&ngeren
Aufenthaltszeiten. Eine hochwertige innere Aufenthaltsqualitat kann mit dem
Projektvorhaben nicht erreicht werden.

= Die Stellflaichen sind jeweils den einzelnen Wohneinheiten zugeordnet und
ungeschitzt. Als Alternative kénnten zentrale, Uberdachte Stellflachen am Rand des
Wohnbereiches realisiert werden.

5. Die Funktionalitit und Ausrichtung von Hotel und Wellnessbereich ist in vielen
Belangen problematisch:

* Die Relation zwischen der Dimensionierung von Bad/Wellnessbereich (500 — 600
Personen) und Unterkinften (300 — 350 Personen) weist eine kostenintensive
Uberdimensionierung der Badeflachen aus. Erforderliche hdhere Einnahmen kénnen
aufgrund der geringen Standortattraktivitit kaum lukriert werden. Eine Nutzung durch
Tagesgéaste wird im Betriebskonzept ausgeschlossen.
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Die ZimmergréRen entsprechen dem absoluten ,Pramiumbereich®. Eine
Gesamtpositionierung in diesem Bereich ist aber nicht erkennbar.

Die Orientierung der Wohnbereiche des Hotels ist auf einen weitgehend
funktionslosen, befestigten Platz und die Rickseite des Wellnessbereiches
ausgerichtet. Zusatzliche Beeintrachtigungen sind durch die Anordnung der
Abluftschachte aus der Tiefgarage in diesem Bereich zu erwarten.

Die Besonnungsverhaltnisse sind durch die geplante Ausrichtung, die darlber hinaus
noch teilweise die Hanglage anschneidet, nicht optimiert.

Funktionalitdten und Stellflachen sind ausschlieBlich auf mehrtagige Aufenthaltsgaste
ausgerichtet, Erfordernisse fur eine allféllige Mitberlicksichtigung von Tagesgésten
aus dem ortlichen Bereich sind nicht ber{icksichtigt. Dies betrifft auch mégliche
erforderliche Besucherparkplatze im Einfahrtsbereich.

Die inneren Verknupfungen und Wegabléufe sind in vielen Punkten zu hinterfragen;
so fehlt etwa ein direkter Zugang vom Hotel zum Bad, eine KFZ-ErschlieRung des
Technikraumes im UG des Bades von aul3en ist nicht gegeben.

Die langen, offenen Wege zwischen Wohnbereichen und Hotel-/Wellnessanlage sind
unattraktiv.

Dem Bad sind keine unmittelbaren und ausreichend attraktiven Ruheflachen
zugeordnet.

Die Funktionalitit und Gestaltung der Ferienwohnanlage ist qualitativ unzureichend

und weist einen exzessiven Flachenverbrauch auf:

Die in der Bebauungsdichteverordnung und im Fldchenwidmungsplan festgelegte
Mindestdichte von 0,2 wird mit dem Wert von 0,14 deutlich unterschritten.
Dementsprechend ist ein Sachverstandigengutachten erforderlich, das dokumentiert,
dass der Dichteunterschreitung keine stadtebaulichen Griinde bzw. Grinde des
Ortsbildschutzes, naturraumliche Gegebenheiten oder sonstige 6ffentliche Belange
entgegenstehen.

Die Doppel- bzw. teilweise Einzelhausbebauung weist unzureichende
Energiekennzahlen auf

Die Gestaltung der Anlage entspricht weder den fir Erholungsrdume erforderlichen
Qualitaten noch den ortlichen baukulturellen Gestaltungselementen

Die Beherbergungskapazitaten sind sehr gro ausgelegt. Die Fldchennutzung des
umbauten Raumes ist wenig sparsam, die Kosten-Nutzenrelation ist problematisch

Die Detailzuordnung von Stellflaichen und verbleibenden griinen Restflachen ist
unzweckmafig
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Die umfassende Kritik an Funktionalitat und Projektgestaltung bezieht sich sowohl auf die
Attraktivitat, Wettbewerbsfahigkeit und Rentabilitdt des Projektes als auch auf damit
zusammenhéngende maogliche gréRere Beeintrachtigungen des Projektumfeldes im Falle
eines mittelfristigen Scheiterns oder einer Reduktion des Projektes auf einzelne Projektteile
wie den Bereich der Gastehauser.

3.5.2 Auswirkungen auf den ortlichen Siedlungs- und Wirtschaftsraum

Mit einer Gesamtflache von tber 10 ha und einer Bruttogeschofiflache von 24.500m? stellt
das Projekt einen markanten Eingriff in das Siedlungsgefuge der Gemeinde dar. Mit Hotel,
Infrastruktur und geplanten 68 Gastehdusern entsteht damit ein zusétzliches Siedlungs-
zentrum ,auf der grinen Wiese". Eine unmittelbare Verknupfung mit bestehenden
Siedlungsstrukturen ist nicht geplant.

Durch den Bau einer eigenen Zufahrt und die direkte Einbindung in die L 204 kann die
Beeintrachtigung von Siedlungsgebieten durch Zu- und Abfahrtsverkehr gering gehalten
werden, es kann davon ausgegangen werden, dass der Grofteil des Verkehrs lber diese
dstliche Zufahrt abgewickelt wird und die Anbindung Richtung Klapping und weiter nach
Frutten — mit einer Reihe von begleitenden Siedlungsgebieten eher nachrangig benutzt wird.

Konzeption, Infrastruktur und ZimmergréRen (24 Zimmer a 46m?) bzw. der hohe Anteil von
Suiten (22 Suiten a 68 m?) und die GroRe der Gastehduser (Zweibett & 65 m?) lassen
grundsatzlich auf eine hohe Unterkunftsqualitét schlieRen. Gerade der Erweiterung dieses
Qualitatssegments kdame in der Region Stdoststeiermark besondere Bedeutung zu.

Als potenzielle generelle Wertschépfungsanséatze auf lokaler Ebene kdnnen die langfristige
Versorgung mit Biomasse fur die Warmeversorgung und die Pflege von Infrastruktur und
Grunanlagen gesehen werden. Die angesprochene, weitgehende Lebensmittelversorgung
durch lokale Produzenten wird als eher unrealistisch eingeschétzt.

Die Zielaussage hinsichtlich der weitgehenden Verwendung von Rohstoffen und
Lebensmitteln aus der Region kommt der landwirtschaftlichen Vielfalt und
dementsprechender Produktpalette auf regionaler Ebene entgegen. Voraussetzung flr die
Optimierung der Wertschépfungsansitze ist allerdings eine intensive Vernetzungsstrategie
insbesondere im Betrieb, dies betrifft die Belieferung mit Waren und Dienstleistungen sowie
die bestmdgliche touristisch-infrastrukturelle Verkniipfung mit dem Hauptort St. Anna.

Das Arbeitsplatzangebot im laufenden Betrieb wird mit einer GréRenordnung von 35 bis 40
Beschéftigten angegeben, davon koénnte die Gemeinde zu einem guten Anteil profitieren.
Durch Multiplikatoreffekte ist eine zusatzliche Beschaftigungswirkung in derselben
GréBenordnung auf regionaler Ebene zu erwarten.

Im Zusammenhang mit den erzielbaren Na&chtigungen des Projektvorhabens in der
GréRenordnung von 84.000 wirden die bestehenden Nachtigungszahlen mehr als
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verzehnfacht. Darliber hinaus ist auch eine deutliche Steigerung der Ausflugsfrequenzen
durch die Gaste des Vorhabens zu erwarten.

Die zusétzlichen Néachtigungen wirden einen Gesamtumsatz innerhalb und auflerhalb des
Betriebes in der GréRenordnung von 10 bis 15 Mio € pro Jahr auslésen.

Als weitere potenzielle touristische Auswirkungen sind insbesondere Umsatze im
Weintourismus, bei umliegenden Thermenstandorten und sonstigen -eintrittspflichtigen
Attraktionen zu benennen. Dem stehen aber auch Infrastrukturausgaben fiir die bessere
Einbindung des Projektes in die ortliche und regionale Bewegungsinfrastruktur insbesondere
Rad- und Wanderwege gegeniber.

Zusammenfassend stehen der Beeintrachtigung eines allerdings randlichen
Siedlungsraumes beachtliche potenzielle Wertschépfungseffekte gegeniber, die einen
Beitrag fur die lokale Beschiftigung und die Stabilisierung der Einwohnerzahlen der
Gemeinde St. Anna leisten kénnten.

Die oben angefihrten Wertschépfungs- und Beschaftigungseffekte betreffen zu einem
Gutteil auch die regionale Betrachtungsebene. Gerade im Zusammenhang mit der noch
immer unterdurchschnittlichen Dienstleistungsquote stellt das Projektvorhaben potenziell
einen auch Gberdrtlich relevanten Beitrag fur die Beschéftigung in der Stidoststeiermark dar.

3.5.3. Ubereinstimmung mit gesetzlichen Grundlagen, Programmen und Plinen

Die sehr kursorische, zusammenfassende Konfliktanalyse und Beurteilung der Zielerfullung
in der UVE (sieche Pkt. 2.4 in M4.1 sowie 4.7 in M 8B.2) ist weder begriindet noch
nachvollziehbar. In diesem Sinne wurde hier eine neuerliche Gegenuberstellung nach
relevanten Teilaussagen mit den bewertbaren Projektinhalten unternommen, um zu einer
insgesamt nachvoliziehbaren Gesamtbeurteilung zu kommen.

Die Zielgerichtetheit bzw. erkennbare Zielkonflikte des Projektvorhabens werden hier nach
einzelnen wesentlichen Zielaussagen, Pldanen und Regelungen beurteilt und
zusammengefasst:

Relevante Strategien Projektrelevante Aussagen
Planungen und Regelungen

Steiermarkisches Der Bereich der Gastehduser mit einer Flache von ca. 5 ha

Raumordnungsgesetz unterschreitet mit 0,14 die It. ROG und Flachenwidmungs-
plan festgelegte Mindestdichte von 0,2 und widerspricht
damit der Zielrichtung eines sparsamen Flachenverbrauchs.

Die AufschlieBung des Gesamtareals und insbesondere der
Gastehauser wird als flachenintensiv, ineffizient
eingeschétzt, die Hauptzufahrt durchschneidet mittig das
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Landesentwicklungs-
programm LGBI. Nr.75/200)

Tourismusstrategie
Steiermark 2010

Areal; auch hier ergibt sich ein Widerspruch mit der It. ROG
geforderten wirtschaftlichen AufschlieBung sowie der
geforderten Vermeidung gegenseitiger nachteiliger
Beeintrachtigungen.

Das Vorhaben stellt einen Neuanriss eines unbebauten
Landschaftsteiles dar und steht auch im Zusammenhang
mit der teilweise geringen Dichte im Widerspruch zur
erforderlichen Vermeidung einer Zersiedelung der
Landschaft.

Die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Projektes wird
aufgrund Kap. 3.2.1 als kritisch eingeschatzt, damit ergibt
sich ein weiterer Widerspruch zu der Zielsetzung einer
Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung der
wirtschaftlichen und sozialen Tragfahigkeit.

Eine Ausrichtung an die Infrastruktur ist durch die isolierte
Lage und den erforderlichen Neubau einer
Gemeindestrasse nur in Ansétzen gegeben, auch eine
Situierung im Einzugsbereich éffentlicher Verkehrsmittel ist
nicht gegeben.

Dariiber hinaus widerspricht die Standortwahl des
Vorhabens auch der Zielsetzung der Vermeidung von
Gefahrdung durch Naturgewalten und Umweltschaden, da
der zentrale Grunraumbereich inklusive der Hauptzufahrt im
ausgewiesenen Uberflutungsgebiet des Pleschbaches liegt.

Das Projektvorhaben kdnnte die Zielsetzungen hinsichtlich
der vorgesehenen dezentralen Raumstruktur grundsatzlich
unterstitzen, Voraussetzung ist allerdings eine umfassende
Optimierung und Neugestaltung des Projektansatzes im
Sinne einer nachhaltigen Sicherung des Betriebes.

Ein Projektvorhaben dieser Art stellt einen ergédnzenden
Beitrag fur das Leitthema Wellness und die notwendige
Erhohung des Qualitatsbettenanteiles dar.

Im Zusammenhang mit einem verscharften Wettbewerb vor
allem im Segment ,Thermen, Kur, Wellness“ und der
geforderten Qualitatsentwicklung stellt sich andererseits die
Frage der Standortoptimierung und Wettbewerbsféhigkeit
dieses dezentralen, funktionell und gestalterisch
problematischen Projektes.
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Regionales Entwicklungs-
programm Planungsregion
Feldbach LGBI.Nr. 7/1994

Entwurf zum Regionalen
Entwicklungsprogramm
Planungsregion Feldbach
Verordnung und Regionalplan
August 2009

Regionales Entwicklungs-
leitbild ,Vulkan-Region*
Feldbach 2000

Der Mischung aus Authentizitat und Tradition einerseits und
Modernitat und Zeitgeistigkeit andererseits sowie der
Spezialisierung zu einem wettbewerbsdifferenzierten
Leitprojekt kommt dabei eine zuséatzliche Bedeutung zu, die
vom Projektvorhaben nicht eingeldst wird.

Das Projektvorhaben stellt grundsétzlich einen
nennenswerten, Uberdrtlich bedeutsamen Beitrag fir die
touristische Entwicklung dieses aulerhalb des
Zentralraumes liegenden Raumes und der ausgewiesenen
Funktion von St Anna als lokales Zentrum dar und kénnte
damit die Zielsetzungen des rechtskraftigen Regionalen
Entwicklungsprogrammes unterstitzen.

Das Projektvorhaben konfligiert teilweise mit den
Festlegungen des Verordnungsentwurfes (nicht
rechtskraftig!) zum planerischen und gestalterischen
Umgang mit dem ausgewiesenen Aufderalpinen Hugelland
im Bereich des Projektareals:

- AuBerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der
ortlichen Raumplanung festgelegten Siedlungs-
schwerpunkten sind grof¥flachige Baulanderweiterungen
unzulassig.

- Bei der Baukdrpergestaltung ist die visuelle Sensibilitat
dieses Landschaftsraumes besonders zu
berlicksichtigen. Dabei ist besonderes Augenmerk auf
die Einbindung der Gebaude in das Gelande — vor allem
in Hanglagen — und in bestehende Bebauungsstrukturen
als auch auf die Héhenentwicklung und die Farbgebung
der Gebaude zu legen.

Die Zielsetzungen im Hinblick auf die Erhaltung /
Verbesserung des Erscheinungsbildes der Landschaft
werden im Zusammenhang mit der landschaftspflege-
rischen Begleitplanung nur ansatzweise gelést.
Insbesondere die Qualifizierung des Pleschbaches und die
Einbindung in die Projektumgebung bleiben weitgehend
offen.

Das Projektvorhaben weist eine Gréf3e und Funktionalitat
auf, welche den projektrelevanten Zielsetzungen des
Entwicklungsleitbildes zumindest in Teilbereichen
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Energievision 2025

Lokale Entwicklungsstrategie
fur die Periode 2007-2013
2007

Managementplan

Natura 2000 — Gebiet

,Teile des Stdoststeirischen
Hagellandes inklusive Héll und
Grabenlandbéche*

widerspricht. Es widerspricht der Schwerpunktsetzung auf
sanften Tourismus und einer nachhaltigen Entwicklung der
Kulturlandschaft. Die Kombination Landwirtschaft und
Ferienwohnung wird dabei eher konkurrenziert, die Ver-
netzung des Projektvorhabens mit sonstigen touristischen
Initiativen ist noch véllig offen.

Aufgrund des Ausschlusses von Tagesgéasten ist eine
Nutzung der Anlage durch értliche Géaste und eine
dementsprechende Quervernetzung nicht méglich.

Als optimiertes Projekt kénnte das Projektvorhaben jedoch
die grundsatzliche Ausrichtung auf einen qualitats-
orientierten Gesundheitstourismus als eine der gréfiten
Entwicklungs-chancen und auch die Nahe zur Therme Bad
Gleichenberg nutzen.

Die formulierten Ziele der Energievision im Sinne von
verstarken Einsatz heimischer erneuerbarer Energie mit
gleichzeitiger Reduktion des Energiebedarfs werden nur
teilweise erfullt.

Insbesondere die Optimierung der Energieeffizienz und die
Nutzung der Solarenergie wird kaum umgesetzt.

Die Steigerung der Nachtigungszahlen und Tagesbesucher
als zentrale Zielvorgaben im Bereich Tourismus, Kultur und
Erholung kénnten mit dem Projektvorhaben unterstutzt
werden.

Andere zentrale Zielsetzungen im Sinne der intersektoralen
Vernetzung, innovativer touristischer Dienstleistungen und
eines ,authentischen Absatzkanales von Lebenskultur und
regionalen Produkten® kann vom Projektvorhaben nicht
eingeldst werden.

Die zentrale Zielsetzungen des Managementplanes im
ausgewiesenen Natura 2000 Gebiet und grofiteils auch
Projektgebiet konnen auch mit der vorliegenden
Landschaftspflegerischen Begleitplanung nur ansatzweise
umgesetzt werden.
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3.5.4. Beeintrachtigung des Slowenischen Grenzraumes

Eine Beeintrachtigung des Slowenischen Grenzraumes oder mogliche wirtschaftliche
Impulsfunktion kann nicht abgeleitet werden. Die AufschlieBung des Vorhabens erfolgt
voraussichtlich fast ausschliellich Uber Osterreichisches Staatsgebiet, sonstige negative
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Aufgrund der geringen touristischen Dichte des slowenischen Gebietes und der Distanzen
zu den slowenischen Thermen — einiges Uber Bad Gleichenberg und Bad Radkersburg
hinaus — kénnen auch keine grofrdumigen regionalwirtschaftlichen Effekte abgeleitet
werden.

3.6 ZUSAMMENFASSENDE BEGUTACHTUNG DES VORHABENS

Die Beurteilung der ortlichen Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase sind
weitgehend schlissig und nachvollziehbar. Die zu erwartenden Auswirkungen kénnen —
unter der Pramisse des nachhaltigen Betriebes der Anlage - als vertretbar eingestuft
werden.

Im Zusammenhang mit der problematischen Projektqualitdt im Hinblick auf Standort,
Ausrichtung des Projektes, GesamtaufschlieBung und Projektfunktionalitat ergeben sich
allerdings eine Reihe von Widerspriichen zu Raumordnungsgrundsatzen sowie
landesweiten und regionalen Pldnen und Programmen.

Widerspriche ergeben sich insbesondere im Hinblick auf die Raumordnungsgrundsatze und
die darin geforderten Zielsetzungen nach sparsamem Flachenverbrauch, der Vermeidung
von Zersiedelung, der Ausrichtung an die Infrastruktur und der Vermeidung von
Gefahrdungen durch Naturgewalten.

Die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Projektes wird aufgrund der geringen Projektqualitét
und mangelnder Angaben als kritisch eingeschatzt, damit ergibt sich ein weiterer,
schwerwiegender Widerspruch zu der Zielsetzung einer Siedlungsentwicklung unter
Beriicksichtigung der wirtschaftlichen und sozialen Tragféhigkeit.

Eine Beeintrachtigung oder positive Beeinflussung des slowenischen Grenzraumes kann
nicht abgeleitet werden.

Die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens Atlantis kann daher zusammenfassend fiir
den Fachbereich Raumplanung nicht bestitigt werden.
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4. BEHANDLUNG VON STELLUNGNAHMEN

4.1 LEBENSMINISTERIUM SEKTION V — REFERAT
UMWELTBEWERTUNG

Das Referat V Umweltbewertung hat mit Schreiben vom 2.6.2010 eine entsprechende
Stellungnahme eingebracht, die teilweise auch den Fachbereich Raumplanung betreffen.

Die einzelnen — aus der Sicht der Raumplanung relevanten Stellungnahmen werden im
Folgenden gelistet und jeweils aus der Sicht des Fachgutachters behandelt:

Stellungnahme Lebensministerium Beantwortung durch Gutachter

Dieser Widerspruch ist grundsétzlich
nachvollziehbar. Die Zielsetzung nach einem
sanften, qualitatsorientierten Tourismus wird in
verschiedenen Dokumenten dokumentiert und
wirde auch eine umweltfreundliche 6&ffentliche
Verkehrsanbindung erfordern. Im Hinblick auf die
dezentrale Lage und geringe Betriebsgrofie ist
eine Anreiseform im offentlichen Verkehr nicht
moglich und wurden im Vorhaben zumindest
Shuttledienste fur Zu- und Abreise angedacht.

Widerspruch zwischen Zielsetzung
eines sanften, qualitatsorientierten
Tourismus und Anreiseform

Eine Erfullung dieses Punktes stellt den Standort
Sudoststeiermark fur Tourismus mit Ausnahme der
Standorte an den Nebenbahnen nach Bad
Radkersburg und Bad Gleichenberg grundsatzlich
in Frage.

Untbersichtlichkeit und schwere
Unterlagen aus

Unlbersichtlichkeit und schwere Die
Nachvollziehbarkeit der Unterlagen. Nachvollziehbarkeit der

SchlUssigkeit, Lesbarkeit und
Verstéandlichkeit der Fachbereiche
Raumordnung und Verkehr,
erforderliche kartographische
Unterstitzung

Aspekte des Bodenschutzes
unbericksichtigt

raumplanerischer Sicht ist auch aus Gutachtersicht
festzuhalten. Insgesamt mussten zahlreiche
insbesondere touristisch-raumplanerische
Analyseteile nachgeholt und ergénzt werden.

Die exzessive Nutzung von Boden kommt auch im
Zusammenhang mit der Unterschreitung der
Mindestbebauungsdichte zum Ausdruck und wird
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ein erforderliches Gutachten als zwingende
MaRnahme vorgeschrieben.

Generell ist der Standortbereich nicht als
landwirtschaftliche Vorrangzone ausgewiesen und
damit gegentiber den Weinlagen in den Hanglaben
nicht von primarem &éffentlichen Interesse.

Widerspruch zwischen Beschrankung Dieser Widerspruch ist nachvollziehbar und wird
auf Nachtigungsgaste und aus der Sicht des Fachbereiches Raumplanung
Zielsetzung zur Entwicklung von ebenfalls bestatigt.

Eliolingsating, EHebniszons Ergédnzend wird im Fachgutachten die geringe

Verschrankung und Anbindung des Vorhabens an
die ortliche Entwicklung von St. Anna Kkritisch

gewdrdigt.
Auswirkungen auf Slowenien nicht Dieser Widerspruch ist nachvollziehbar und wird
begriindet aus der Sicht des Fachbereiches Raumplanung

ebenfalls bestatigt.

Entsprechend der eigenen Erhebungen und
Analysen sind jedoch negative Auswirkungen, aber
auch mdgliche Synergien und
Entwicklungsimpulse aufgrund der Struktur des
slowenischen  Gebiets  weitgehend  auszu-
schlie3en.

7
Graz, 27.07.2019 /

DI Rainer Opl
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