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1 Befund

1.1 Allgemeines

Die einleitend im Befund angefiihrten, verwendeten Projekts-Unterlagen (Beschreibungen,
Pline) sind Grundlage und gleichzeitig Bestandteil des Befundes. In den gegenstdndlichen
Ausfiihrungen des Befundes sind sodann insbesondere jene Aspekte aus den verwendeten

Unterlagen angefiihrt, auf die im gutachtlichen Teil Bezug genommen wird.

1.2 Verwendete Unterlagen

Einreichunterlagen als Plansatz V bzw. L zu GZ: FA13A-11.10-108/2009-18, Austauschpléne
und Ergidnzungen gemif} Erstevaluierung als Plansatz V mit der GZ: FA13A-11.10-108/2009-
66, Erginzungen gemill Zweitevaluierung als Plansatz V mit der GZ: FA13A-11.10-
108/2009-83, Prizisierungen auf Basis der Ergebnisse der Gutachterklausur als Plansatz C mit

der GZ: FA13A-11.10-108/2009-169, insbesondere folgende Beschreibungen und Pléine:

Beschreibungen:

o Mappe 2.1 Technischer Bericht, Verfasser: Dr. Ing. Anton Christanell, Naturns - Italien,
vom Oktober 2007.

o Mappe 6.2 Geotechnik, Verfasser: DI Dr. Schippinger Ziviltechniker GmbH, 8010 Graz,
vom 16.04.2009.

o Mappe 7A Erginzende Angaben geméil Erstevaluierung inkl. Anhénge, Verfasser: DI Dr.
Schippinger Ziviltechniker GmbH, 8010 Graz, vom 23.11.2009.

o Vorstatik Ferien- und Freizeitanlage Atlantis, Verfasser: Verfasser: Dr. Ing. Anton

Christanell, Naturns - Italien, vom 22.10.2009.

o Ergidnzung zur Vorstatik hinsichtlich Griindungsart, Verfasser: Dr. Ing. Anton Christanell,
Naturns - Italien, vom 15.02.2010.

o Bruttogeschossflichenberechnung, Verfasser: Dr. Ing. Anton Christanell, Naturns - Ita-
lien, vom 22.10.2009.
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Badewasseraufbereitung Technische Beschreibung, Verfasser: Fa. BWT Austria GmbH,
8501 Lieboch, vom 16.11.2009.

Mappe 7A.6 Angaben zur Raumordnung und Grundstiicksvereinigung, Verfasser: DI Karl
Reichsthaler Ingenieurkonsulent fiir Vermessungswesen, 8200 Gleisdorf, vom 27.10.2009

Energieausweis fiir Hotel und Hallenbad, Verfasser: DI Oliver Geymayer, Bau- und Zim-
mermeister, 8430 Leibnitz, vom 29.04.2010.

Energieausweis fiir Beauty/Wellness, Verfasser: DI Oliver Geymayer, Bau- und Zimmer-

meister, 8430 Leibnitz, vom 09.03.2010.

Energieausweis fir Géstehduser Typ Einzelhaus, Typ 01, Typ 02 und Typ 03, Verfasser:
DI Oliver Geymayer, Bau- und Zimmermeister, 8430 Leibnitz, vom 10.03.2010.

Ergidnzung zur Vorstatik: Erkldrung zur Wahl der Griindungsart vom 15.02.2010, Verfas-
ser: Dr. Ing. Anton Christanell, Naturns — Italien.

Préazisierende Beschreibung der Bautechnik und Brandschutz vom Jéanner 2011, Verfasser:

Thoni Liegenschaftsverwaltungs GesmbH

Technische Beschreibung iiber die adaptierte bzw. zusitzliche mechanische Liiftungsanla-
ge auf Grund der moglichen Bodengase, Verfasser: Ingenieurbiiro Starchel, 8430 Leibnitz,

vom 11.01.2011

Geologie Stellungnahme betreffend Ausgasung, Verfasser: Zivilingenieur fur Technische
Geologie Mag. Erhard Neubauer, vom 13.01.2011

Integrierende Ergénzung zur Vorstatik: Wahl der Griindungsart vom 11.01.2011, Verfas-
ser: Dr. Ing. Anton Christanell, Naturns — Italien

Uberarbeitete Energieausweise fiir alle Baukorper, Verfasser: DI Oliver Geymayer, Bau-

und Zimmermeister, 8430 Leibnitz, vom November 2010

Wortlaut und Erliuterungsbericht zum Flichenwidmungsplan 4.0, Anderungsverfahren

4.03 vom 29.10.2010, Verfasser: Arch. DI Silvia Kerschbaumer-Depisch, 8141 Unter-

premstitten

Wortlaut und Erlduterungsbericht Bebauungsplan Klapping Projekt ,,Atlantis“ vom
29.10.2010, Verfasser: Arch. DI Silvia Kerschbaumer-Depisch, 8141 Unterpremstétten
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o Ermittlung der Bebauungsdichte als Beilage 3 der Prézisierungen auf Basis der Ergebnisse
der Gutachterklausur, Verfasser: Arch. DI Silvia Kerschbaumer-Depisch, 8141 Unter-
premstitten und Dr. Ing. Anton Christanell, Naturns — Italien, ohne Datum

Pline (Plannummer, Plantitel, Maf3stab, Datum):

0l-a

02-a

03-a

LOl-a

L02-a

L03-a

1L.04-a

L04a-a

L04a-1-a

L04b-a

L04b-1-a

LO05-a

HPO1l-a

HPO02-a

HOl-a

HO02-a

HO03-a

HO04-a

HO5-a

H06-a

HO06-a

H07-a

BO1-a

B02-a

B03-a
08.04.2011

3D-Modell

3D-Modell

3D-Modell

Lageplan

Lageplan Typologien u. Abstdnde
Lageplan Aufschiittung

Lageplan Infrastruktur Versorgung
Entsorgung Oberflichenwasser - Hotel
Entsorgung Oberflichenwasser - Wohnbereich
Entsorgung Schmutzwasser — Hotel
Entsorgung Schmutzwasser — Géistehduser
Lageplan Vorschlag Bepflanzung
Héhenprofile

Baugrubensicherung

Hotel KG

Hotel EG

Hotel OG 01

Hotel OG 02

Hotel OG 03

Hotel — Schnitt + Ansichten 1

Hotel — Schnitt + Ansichten 1

Hotel — Ansichten 2

Beauty / Wellness EG

Beauty / Wellness OG

Beauty / Wellness Schnitt B-B, Ansichten

o.M.

oM.

o.M.

1:1000

1:1000

1:1000

1:1000

1:500

1:500

1:500

1:500

1:1000

1:500

1:500

1:100

1:100

1:100

1:100

1:100

1:100

1:100

1:100

1:100

1:100

1:100

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009

22.10.2009
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S01-a Schwimmbad - UG 1:100 22.10.2009

S02-a Schwimmbad - EG 1:100 22.10.2009
S03-a Schwimmbad - OG 1: 100 22.10.2009
S04-a Schwimmbad, Ansichten, Schnitt C - C 1:100 22.10.2009
DSO01-a Details — Schnitte, Treppen + Schacht 1:100 22.10.2009
GO1-a Gaéstehaus 01 _ 2 Personen 1:100 22.10.2009
G02-a Gastehaus 02 _ 4 Personen 1:100 22.10.2009
GO03-a Gastehaus 03 _ 6 Personen 1:100 22.10.2009
Korrekturplan 1-5 betreffend Hohenangaben in Schnittplanen 1:100 15.02.2010
HO1-b Hotel KG 1:100 21.10.2010
HO02-b Hotel EG 1:100 21.10.2010
HO03-b Hotel OG 01 1:100 21.10.2010
HO04-b Hotel OG 02 1:100 21.10.2010
HO5-b Hotel OG 03 1:100 21.10.2010
HO8 Hotel Ansicht Rampe Nordseite 1:100 21.10.2010
BO1-b Beauty / Wellness EG 1:100 21.10.2010
B02-b Beauty / Wellness OG 1:100 21.10.2010
B03-b Beauty / Wellness Schnitt B-B, Ansichten 1:100 21.10.2010
DS01-b Details — Schnitte, Treppen + Schacht 1:100 21.10.2010
S05 Treppe Schwimmbad EG + OG 1:100 21.10.2010
D.01 Details Hotel (Aufbauten) 1:10 21.10.2010
D.02 Details Beauty-Wellness (Aufbauten) 1:10 21.10.2010
D.03 Details Hallenbad (Aufbauten) 1:10 21.10.2010
D.04 Details Géstehaus 01 Einzelhaus (Aufbauten) 1:10 21.10.2010
D.05 Details Géstehaus 01 (Aufbauten) 1:10 21.10.2010
D.06 Details Gastehaus 02 (Aufbauten) 1:10 21.10.2010
D.07 Details Géstehaus 03 (Aufbauten) 1:10 21.10.2010

Verfasser aller Baupline: jeweils Dr. Ing. Anton Christanell, Naturns — Italien.
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1.3 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Fa. Thoni Liegenschaftsverwaltungs GmbH beabsichtigt auf den Grundstiicken 818, 769,
770 und 771 der KG Klapping den Betrieb der ,,Ferien- und Freizeitanlage Atlantis“. Im Zuge
des ggstl. Projektes sollen die Grundstiicke 769, 770 und 771 vereinigt werden.

Wie aus der Beschreibung der Bauphase ersichtlich, handelt es sich bei der Baumaf3nahme um
eine aus mehreren Anlagenteilen bestehende Einrichtung mit Hotel, Beauty- und Well-
nesstrakt, Schwimmbhalle, Géstehduser, Biotope und Griinflichen. Die Errichtung und der
Betrieb von im Freien liegenden Sportanlagen wie Tennisplitze oder dhnliches sind im Anla-

genkonzept nicht vorgesehen.

Das gesamte Anlagenareal befindet sich im Ortsteil Klapping in der Marktgemeinde St. Anna
am Aigen. Wie aus den vorliegenden Planen ersichtlich befindet sich das fiir die Errichtung
der Anlage vorgesehene Areal in einer vom Pleschbach durchzogenen Senke. Diese Flache
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der im Ostlichen Randbereich bestehende Wald auf
dem Anlagengelidnde wird durch das Vorhaben nicht verdndert, sondern dient nur Erholungs-
zwecken fiir Géste.

Das Anlagenareal wird mit Ausnahme des Waldbereiches umzéunt, die Héhe der Einfriedung
betrdgt 1,50 m, die Sdulen und Streben, sowie das Zaungeflecht bestehen aus beschichtetem

Aluminium in der Farbe Moosgriin.

Die Gestaltung der AuBlenanlagen erfolgt entsprechend einem dem Projekt beiliegenden Be-

pflanzungsplan.

Der Bodenaufbau der Terrassen, der befestigten Gehwege und Freifldchen besteht aus einem
verdichtetem Unterbau, einer 60 cm starken Frostschutzschicht, einem 3-5cm starken

Feinplanum auf welchem 8 cm starke Pflastersteine verlegt werden.

Es sind Kinderspielplédtze im Bereich der Naturwiesen vorgesehen.

1.4 Umfang des Projektes

o Hotelanlage: 5 Geschosse — Keller-, Erd- und drei Obergeschosse.
o Beauty- und Wellnesstrakt: 2 Geschosse — Erd- und Obergeschoss.

o Schwimmbhalle: teilweise 3 Geschosse — Unter-, Erd-, und Obergeschoss und ein Aufen-

becken.
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o Gastehduser: 2 Geschosse — Erd- und Obergeschoss. 68 Wohneinheit in 36 Hiusern ge-
gliedert in 15 Doppel- und 4 Einzelhdusern mit Wohneinheiten zu je 2 Personen, 10 Dop-
pelhdusern mit Wohneinheiten zu je 4 Personen und 7 Doppelhdusern mit Wohneinheiten

Zu je 6 Personen — insgesamt 232 Personen.

1.5 Situierung der Anlage

Das Projektgebiet liegt rund 2 km siidlich des Ortszentrums von St. Anna am Aigen und Gst-
lich von Klapping in einem Talboden, der vom Pleschbach durchschnitten wird. Die fiir die

Errichtung vorgesehenen Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Westlich des Pleschbaches sollen auf den Grundstiicken 769, 770 und 771 (zukiinftig zu ei-
nem Grundstiick vereinigt) die Hotelanlage, der Beauty- und Wellnesstrakt, sowie die
Schwimmbhalle und das Freibad errichtet werden. Ostlich des Pleschbaches sind am Grund-
stiick 818 die Géstehduser projektiert.

Bundesland: Steiermark

Politischer Bezirk: Feldbach

Gemeinde: Marktgemeinde St. Anna am Aigen

Katastralgemeinde: Klapping
Beanspruchte Grundstiicke fiir die Anlage: 769, 770, 771, 818 (alle im Eigentum der Kon-

senswerberin), 819 (Weggrundstiick, 6ffentliches Gut) Im Zuge der Projektierung wird beab-
sichtigt die Grundstiicke 769, 770 und 771 zu vereinigen.
Grundstiicksfldche gesamt: rund 112.500 m?

1.6 Zufahrt

Die Zufahrt von der Radkersburgerstrafle L 204 zur Ferien- und Freizeitanlage Atlantis erfolgt
bei km 18.180 tiber eine durch die Gemeinde neu zu errichtende Straf3e, die von Risolaberg
iiber den Hang in westliche Richtung bis zur Talsohle des Pleschbaches im siidlichen Projekt-
bereich fiihrt. Diese Straf3e dient wihrend der Bauarbeiten als Baustrafle und wird nach Bau-

ende als bleibende Zufahrtsstraf3e fiir Besucher und Zulieferung zur Anlage verwendet.

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt iiber zwei Hauptzufahrten, wobei eine den Hotelbereich
und die zweite das Areal der Géstehduser erschliefft. Beide Hauptzufahrten sollen jeweils im

Siiden situiert werden. Die ErschlieBungsstra3e fiir das Hotel verlduft dann in weiterer Folge
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Richtung Norden, parallel zum Pleschbach. Die ErschlieBungsstralen fiir die Géstehduser

wurden jeweils Gstlich der Bebauungen vorgesehen.

Die internen Verkehrswege fiir Kfz sind durchwegs asphaltiert. Die Hotelzufahrt ist mit 5 m
Breite und befestigtem Bankett und die Zufahrten zu den Géstehdusern mit 3 m Breite und

jeweils beidseits 1 m breiten, befestigten Randstreifen vorgesehen.

Der Fahrbahnaufbau besteht aus einem verdichtetem Unterbau, einer 60 cm starken Frost-
schutzschicht, einem 5-10 cm starken Feinplanum, einer 2-lagigen 12 cm starken bitumindsen

Tragschicht (BT22) und einer 3 cm starken Deckschicht aus Asphaltbeton (AB11).

Der Bodenaufbau der Abstellflichen besteht aus einem verdichtetem Unterbau, einer 60 cm
starken Frostschutzschicht, einem 3-5 cm starken Feinplanum auf welchem 8 cm starke Ra-

sengittersteine verlegt werden.

Im Konzept ist auch die Errichtung von drei Notzufahrten fiir Einsatzfahrzeuge vorgesehen.
Fir den Hotelbereich wurde eine Notzufahrt im &uflersten Westen des Anlagenareals, fir die

Gistehduser zwei Weitere im duflersten Norden des Projektierungsgebietes geplant.

Die Fahrbahnaufbauten der Notzufahrten bestehen aus einem verdichtetem Unterbau, einer
30-40 cm starken Frostschutzschicht, einem 3-5 cm starken Feinplanum auf welchem 10 cm

starke Rasengittersteine verlegt werden.

1.7 Betriebskonzept, Personalstand

Betriebskonzept:

Die Anlage soll ganzjahrig betrieben werden, wobei die jeweilige Aufenthaltsdauer von mind.
4 Tagen vorgesehen ist. Die Aufhahme von Tagesgisten ist nicht vorgesehen. Ebenso bein-
haltet das Anlagenkonzept keine Aufleneinrichtungen wie z.B. Tennisplatze oder Dri-
vingranch. Die Anlagenkonzeption geht davon aus, dass die Mindestaufenthaltsdauer 4 Tage
betragt jedoch im Mittel mit einer Woche angenommen wird und somit kein Tagestourismus

stattfindet.

Das geplante Hotel verfiigt iiber 92 Betten und die Géstehduser konnen 232 Géste beherber-
gen. Somit sind bei Vollauslastung max. 324 Géste in der Anlage mdglich. Seitens des
Betreibers wird von einer rund 70%-igen Auslastung ausgegangen, was demzufolge rund 230

Giste gleichzeitig in der Anlage bedeutet.
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Die Versorgung der Géste iiber den Restaurantbetrieb ist in der Zeit von 8:00 Uhr bis 22:00
Uhr vorgesehen. Fiir den Betrieb der Anlage sind tagsiiber 35 — 40 Personen beschiftigt, die

Betriebsabwicklung erfolgt in zwei Schichten.

Die Lebensmittelversorgung soll weitgehend durch lokale Produzenten erfolgen, um einer-
seits die Einbindung der Bevdlkerung in die ggstl. Anlage zu ermdglichen und andererseits
die Transportdistanzen zu verringern. Die fiir die Versorgung erforderliche Anzahl an Fahr-

bewegungen wird mit rund 10 Fahrten (jeweils hin und retour) angenommen.

Arbeitszeiten Personal:

Personal fur Friihstiick und Mittagessen: 5 Personen 06:00 — 14:00 Uhr
Reinigungspersonal: 12 Personen 09:00 — 14:00 Uhr
Kiichenpersonal und Service: 12 Personen 10:00 — 22:00 Uhr
Arbeitszeiten Verwaltung ausschlieSlich Mo—Fr: 4 Personen 08:00 — 16:00 Uhr
Arbeitszeiten Wellnessbereich Mo—Sa: 5 Personen 09:00 — 16:00 Uhr
Arbeitszeiten Nachtbereitschaft taglich: 2 Personen 22:00 - 06:00 Uhr

1.8 Bauablauf

Die gesamte Anlage wird in einem Bauabschnitt errichtet. Die Angaben iiber den Umfang der

einzelnen angefiihrten Anlagenteile sind der Baubeschreibung zu entnehmen.

Fiir die Errichtung der gesamten Anlage sind 10 Monate — von August bis Mai — als Bauzeit
vorgesehen. Die tigliche Arbeitszeit in der Bauphase ist im Regelfall werktags von 7:00 bis
19:00 Uhr, in den Wintermonaten von 7:00 bis 17:00 Uhr vorgesehen.

Erdbauphase
Als erste MaBBnahme wird von der Standortgemeinde St. Anna am Aigen eine Gemeindestralie

abzweigend von der L 204 (km 18,190) errichtet, von der aus die Zufahrt zur geplanten Anla-
ge gebaut wird (siehe Plan M 4.1 Ubersichtslageplan). Somit kann bereits der gesamte Bau-
stellenverkehr iiber diese neue Strafle abgewickelt werden. Diese vorauseilende Mafinahme
bringt den Vorteil, dass das bestehende Wegenetz entlang der bebauten Gebiete fiir die Er-
richtungsphase nur eingeschrankt beniitzt werden muss. Diese kurzfristige Inanspruchnahme
betrifft den Antransport von Arbeitsgeridten fiir den zum Stralenbau erforderlichen Aushub
aus dem Bereich Hotel und Schwimmbhalle bzw. als kurzfristige Zufahrtsmoglichkeit fiir die

erforderlichen LKWs. Fiir die Zufahrtsstrale und Baugrubenaufschluss kommen voraussicht-
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lich 2 Bagger, 6 bis 8 LKWs (3-Achser) iiber einen Zeitraum von rund 3 Wochen zum Ein-
satz. Die benétigte Menge an Schiittmaterial betrigt rund 2.500 m?, die direkt von der Bau-
stelle an die jeweilige Einbaustelle der neuen GemeindestraBe transportiert werden. Fiir diese
Mafinahme ist eine Bauzeit von rund 1 Woche mit einer Transportfrequenz von je 210 Voll-

und Leerfahrten zu rechnen. Dies bedeutet 42 Voll- und Leerfahrten/d bzw. rund 4/h.

Das tiberschiissige Material aus dem zuvor beschriebenen Aushub wird {iber die neu errichtete
Gemeindestralle in Richtung Fehring (rund 2/3) bzw. Kloch (rund 1/3) abtransportiert. Die
projektsgemdl vorgesehene Menge betrégt rund 3.800 m?. Diese Menge soll im Zeitraum von
2 Wochen abtransportiert werden, wofiir 316 Fahrbewegungen in jede Richtung erforderlich
sind. Dies bedeutet rund 32 Voll- und Leerfahrten/d.

Das in der zweiten Aushubphase anfallende Aushubmaterial in einer Menge rund 3.300 m’
wird zu rund 2/3 in Richtung Fehring und zu rund 1/3 in Richtung Kléch abtransportiert. Die
dafiir erforderliche Anzahl an Abtransporten liegt bei rund 275 Lkw, die tiber den Zeitraum
von 2 Wochen verteilt zu einer Transportbelastung von rund 28 Voll- Leerfahrten fiihrt.

Rohbauphase:
In der Rohbauphase werden 20 bis 25 Personen beschiftigt sein. Weiters kommt 1 Baukran

sowie erforderliche Hebegerite und Kleingerite zum Einsatz. Der erforderliche Beton wird
aus den umliegenden Betonwerken angeliefert. Die aufgehenden Betonwinde werden als Fer-
tigteilelemente mit FlieBbeton hergestellt. Die Decken sind als Fertigteilelemente mit Aufbe-
ton vorgesehen. Die Géstehduser werden als Ziegel-Fertigteilelemente errichtet. Die Decken-
konstruktion wird als Fertigteilelementdecke ausgefiihrt. Somit ist in der 5-monatigen Roh-
bauphase (August bis Dezember) mit einem geringen Baulirm zu rechnen. Die Nasszellen bei
den Zimmern im Hotelbereich werden zur Génze werksmiBig vorgefertigt. Diese werden mit-
tels Lkw angeliefert und vor der Deckenmontage eingebracht. Die Anlieferung erfolgt aus

stidlicher Richtung.

Die gemédl der Aufstellung ,,Bauablauf An- und Abtransporte” prognostizierte Anzahl der
erforderlichen Lkw-Fahrten pro Richtung betrdgt insgesamt 1.298 Fahrzeuge, die iiber die
geplante Bauzeit von rund 100 Arbeitstagen zu einer mittleren Frequenz pro Richtung von

rund 13 Lkw/d.

Die An- und Abreise der vor Ort Beschiftigten Personen erfolgt voraussichtlich mit Mann-
schaftstransportern. Die prognostizierbare Anzahl der Fahrbewegungen/d betrigt somit 5
Fahrten pro Richtung.
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Innenausbauphase:

Samtliche Offnungen werden soweit als moglich vor der Winterperiode mit Fenstern und Tii-
ren versehen bzw. provisorisch verschlossen. Somit ist gewahrleistet, dass wenig Bauldrm aus

den Innenausbautitigkeiten nach auflen dringen kann.

Der Ausbau erstreckt sich iliber die Wintermonate, wobei It. Bauzeitplan die Zeit von Novem-
ber bis Mai vorgesehen ist. In diesem Zeitraum von 7 Monaten werden 25 bis 30 Personen auf
der Baustelle zum Einsatz kommen. Die Anzahl der erforderlichen Lkw-Fahrten pro Richtung
werden vom Antragsteller mit rund 317, verteilt auf diese Bauphase abgeschétzt. Somit ergibt

sich eine mittlere tégliche Frequenz von 3 Lkw/d sowohl fiir An- als auch Abfahrt.

Die prognostizierte Anzahl an erforderlichen Arbeitskriften von rund 30 Beschéftigten erfor-
dert durch den Einsatz von mehreren verschiedenen Unternehmen im Vergleich zu Rohbau-
phase die Annahm, dass rund 2-3 Personen pro Pkw zur Baustelle an- und wieder abreisen.

Dies bedeutet eine tigliche Frequenz von 10 — 15 Pkw/d in jede Richtung.

Aullenanlagegestaltungsphase:

Die Auflenanlagen, Infrastruktur-Mallnahmen sowie die girtnerische Gestaltung sind in den
Monaten Februar bis April vorgesehen. In diesem Zeitraum sind 2 Bagger, 1 Minibagger, 1
Planiergerit, 3 bis 5 LKWs kurzzeitig ein Fertiger fiir Asphaltierungsarbeiten sowie Kleinge-
rite im Einsatz. Fiir diese Arbeiten sind voraussichtlich 15 bis 20 Personen erforderlich. In
den Monaten Februar bis Mai werden insgesamt rund 40 bis 50 Personen beschiftigt sein. Fiir
die Zeiten, zu denen am meisten Personen vor Ort beschaftigt sind, wird eine Pkw-Frequenz
von je 25 Fahrten angenommen. Fahrfrequenzen (Dauer 4 Monate = 80 Tage)/ 199 Lkw ins-
gesamt, somit im Mittel rund 3 Lkw/d sowohl fiir Hin- als auch Riickfahrt.

Die fiir die Bauabwicklung notwendige Sicherheitseinrichtung wird ein Baustellenkoordinator
(Sicherheitsbeauftragter) installiert, damit alle gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen
fir die am Bau beschiftigten Personen eingehalten werden. Weiters werden die fir die Bau-
abwicklung erforderlichen Infrastruktureinrichtungen wie Strom, Wasser, Telefon, Mann-
schaftscontainer flir Personal, Waschgelegenheit, WC usw. gesorgt. Dementsprechend werden
die erforderlichen Container aufgestellt. Auch fiir die in der Bauphase anfallenden Abfille
werden entsprechende Container aufgestellt. Somit soll ein reibungsloser und sauberer Bauab-

lauf gewihrleistet werden.
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1.9 Baugrund

Flichenwidmung:

Laut Flachenwidmungsplan FWP 4.0 der Marktgemeinde St. Anna am Aigen Bereich Klap-
ping wurde das gesamte Projektierungsgebiet der Freizeitanlage Atlantis als AufschlieBungs-
gebiet fiir eine zukiinftige Nutzung als Erholungsgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis
0,6 festgelegt. Das AufschlieBungserfordernis ist die mangelnde Erschlieung und der Kanal-

anschluss.

Am 29.10.2010 wurde vom Gemeinderat der Marktgemeinde St. Anna am Aigen die Fli-
chenwidmungsplandnderung 4.03 fiir das gegenstindliche Projektierungsgebiet beschlossen.

Im Zuge dessen wurden folgende Widmungsinderungen beschlossen:

¢ Jene Teile der Grundstiicke Nr. 769, 771, 818 und 819, die innerhalb der im Flichen-
widmungsplan nunmehr ersichtlich gemachten HQ100-Zone der aktuellen Hochwas-
seruntersuchung liegen, werden i.S. der Bestimmungen des ,,Programms zur hochwas-
sersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume* aus dem Bauland herausgenommen und
gleichzeitig gemiB § 33 Abs. 3 ROG 2010 als ,,Sondernutzung im Freiland / Sport*

fiir die Errichtung von Freizeitanlagen ausgewiesen.

e Die Teilfliche der Parzelle Nr. 767, die derzeit bereits als Sportplatz genutzt wird,
wird gemdfl § 33, Abs. 3 ROG 2010 als ,,Sondernutzung im Freiland / Sport (Sport-
platz)“ festgelegt.

* Die Teilfliche des Grundstiicks Nr. 818, die dem Forstzwang unterliegt, wird gemal §
26 Abs. 7ROG 2010 als Waldfldche ersichtlich gemacht.

® Das Grundstiick Nr. 817 wird in das Freiland zuriickgefiihrt.

Aufgrund dieser Widmungséiinderungen wird die Gesamtfliache des Baulandes reduziert, was

sich auf die Bebauungsdichte des Projektes Atlantis auswirkt.

Bebauungsplan:

Im Wortlaut des gegenstindlichen Bebauungsplans finden sich folgende bautechnisch rele-

vante Vorgaben:
AufschlieBungserfordernis: innere ErschlieBung, Kanalanschluss
Baulandzonierung: Bebauungsplan

Bauweise: Planungsgebiet West — offen
Planungsgebiet Ost — gekuppelt, teilw. offen
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Planungsgebiet Nordost — offen

Geschosszahl: Planungsgebiet West — UG, EG, 3 OG
Planungsgebiet Ost — EG, 1 OG
Planungsgebiet Nordost — EG, 1 OG

Hoéhenentwicklung: Planungsgebiet West — max. 15 m
Planungsgebiet Ost — max. 7 m
Planungsgebiet Nordost — max. 7 m

Dachform, Dachneigung:  ausschlieBlich Flachdach in allen Planungsgebieten
Nebengebiude: maximal ein oberirdisches Geschoss

Gelénde: grundsétzlich ist das natiirliche Geldnde weitestgehend zu erhal-
ten; erforderliche Aufschiittungen sind zur Umsetzung des ,,Pro-
jekts Atlantis“ im bewilligten Rahmen zuldssig;
Steinschlichtungen sind generell zu vermeiden

Die Anzahl der PKW-Abstellflichen (einschlieBlich Tiefgarage) sind entsprechend den Be-

stimmungen des Stmk. BauG 1995 idgF § 71 herzustellen.

Hochwasser:

Der Bauplatz wurde so gewdhlt, dass laut Lageplan sdmtliche oberirdische Bauwerke aufB3er-
halb eines 100-jdhrigen Hochwasserereignisses (HQ 100) liegen. Im Bereich der Schwimm-
halle wird in diesem Zusammenhang eine Anschiittung hergestellt, sodass das Gelandeniveau

angehoben wird.
Im Detail siche Befund und Gutachten des Fachbereiches Wasserbautechnik.

Grundwasser:

Der hdchste bekannte Grundwasserstand im Projektierungsgebiet wurde im Bereich der
Kembohrung KB 2 angetroffen und liegt auf Kote 265,60 m ii. A. Dies bedeutet, dass das
Untergeschossniveau der Schwimmbhalle mit 264,90 m {i. A. um 70 cm unterhalb des Grund-
wasserspiegels liegt, wihrend das Tiefgaragenniveau mit 265,60 m i. A. auf Grundwasser-

spiegelniveau liegt.

Bodengase:
Im Fachbereich Geologie und Hydrogeologie (Mag. Neubauer) wurde das Projektgeldnde

ebenso auf mdgliche Gaswegigkeiten im Untergrund untersucht.

Im Bereich der geplanten BaumafBnahmen, konnen Gaswegigkeiten bzw. Gasvorkommen
nicht ausgeschlossen werden. Wasservorkommen mit erhéhtem CO, - Gehalt (Klappinger

Sauerling, Warme Waisch) weisen auf eine Gaswegigkeit im Untergrund hin.
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Da die aus der Tiefe aufsteigenden Gase zum Teil schwerer als Luft sind, konnen sie sich be-
vorzugt in natiirlichen aber auch kiinstlich hergestellten Gasfallen (Baugruben, Kellerrdume,
etc.) ansammeln und bei entsprechender Konzentration zu einer Gefihrdung von Menschen

und Tieren fuhren.

Durch den teilweise hohen organischen Anteil in den Sumpfablagerungen kann ein Auftreten

von Methangas in geringen Mengen nicht ginzlich ausgeschlossen werden.

Zu dieser Problematik wurden im Rahmen der Projektkonkretisierungen vom Janner 2011

durch den Projektgeologen Mag. Neubauer folgendes ausgefiihrt:

Zur Uberwachung allfilliger Gaszutritte in die Baugrube werden voraussichtlich drei ,,Gasfal-
len” errichtet. Eine dieser 2Gasfallen” wird jedenfalls im Westteil der Baugrube fiir das Hotel
situiert, weil hier die maximale Baugrubentiefe gegeniiber dem urspriinglichen Gelande er-
reicht wird. Die beiden iibrigen sollen in Bereichen mit mdglicher hoher Gaswegigkeit (z.B.

Kiese, gekliiftete neogene Ablagerungen usw.) hergestellt werden.

Bei den ,,Gasfallen” handelt es sich um Gruben mit einer Grundfliche von 2 m x 2 m, die
zumindest 2 m unter das plangeméfle Aushubniveau reichen. Die Gruben sind dermaflen ab-
zudecken, dass zutretendes Gas nicht durch Luftstromungen (z.B. Konvektion, Wind usw.)
ausgeblasen werden kann. Aus Griinden des Dienstnehmerschutze sind die Gruben entspre-

chend abzusichern (Absperrungen, begehbare Abdeckungen usw.).

Die Gasfallen werden wihrend der Bauzeit tdglich dreimal mittels Gasmessgerat hinsichtlich

der Gase Kohlenmonoxid und Methan {iberpriift und dokumentiert.

Hinsichtlich moéglicher Gaszutritte wihrend der Betriebsphase in Gebdudeteile wird auf die

Stellungnahme des TB-Starchel Ingenieurbiiro GmbH vom 11.01.2011 verwiesen.
In dieser Stellungnahme vom Biiro Starchel vom 11.01.2011 wird folgendes ausgefiihrt:

Da die mdglicherweise auftretenden Bodengase (vor allem CO, Methan) schwerer als Luft
sind, werden jene Bereiche, die tiefer als das angrenzende Niveau liegen, dies sind das Unter-
geschoss Hotel = Tiefgarage / Nebenrdume und das Untergeschoss Schwimmbad = Technik-
rdume / Aufschliefung mit entsprechenden mechanischen Zu- und Abluftanlagen ausgestattet

bzw. ergénzt und die Luftflihrung entsprechend adaptiert.

Fiir die einzelnen Bereiche ist folgendes vorgesehen:
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Im Bereich der Tiefgarage im UG des Hotels ist bereits eine den Vorschriften und Normen
entsprechende Zu- und Abluftanlage mit CO-Warnsystem auf Grund des PKW-Verkehrs vor-

gesehen.
Zu den Nebenrdumen im UG des Hotels wird angegeben:

Die Schleusen zum Stiegenhausbereich sind bereits mit einer Uberdruckbeliiftungsanlage
ausgestattet, die Abluft stromt iiber ,,ﬂberstrémbrandschutzklappen“ in die Tiefgarage. Die
Bereiche Personalraum Herren und Damen, WC und Duschrdume sind bereits mit einer me-
chanischen Abluftanlage ausgestattet und werden dahingehend erweitert, dass ein Abluft-
stichkanal auch in Bodennéhe gefiihrt wird, sodass etwaig auftretendes CO und Methan abge-
saugt wird. Das Lager wird bereits mechanisch abgesaugt und wird hier ebenso ein Abluft-
stichkanal in Bodenndhe geflihrt. Im Miillraum wird nunmehr eine mechanische Abluftanlage,

mit Absaugstelle in Bodennéhe, nachgertistet.

In den Réumen im Untergeschoss der Schwimmhalle sind bereits mechanische Zu- und Ab-
luftanlagen vorgesehen. Ergédnzend zur urspriinglichen Einreichung wird festgehalten, dass
die Absaugstellen nicht im Decken- sondern im Bodenbereich angeordnet werden, um einen

gezielten stindigen Luftaustausch iiber die gesamte Raumhdohe sicherzustellen.

Sonstige Gefdhrdungen des Bauplatzes:

Betreffend einer Gefdhrdung durch Lawinen, Vermurung, Steinschlag und dgl. - § 5 Abs. 1 Z.
5 Stmk BauG 1995 liegen keine Informationen vor.

1.10 Nutzungen

1.10.1Hotelanlage

Das Hotelgebdude besteht aus 5 Geschossen: Einem Keller-, einem Erd- und 3 Obergeschos-
sen. Im KG sind eine Tiefgarage fiir 55 Pkws, Lager-, Kiihl- und Miillrdume der Kiiche, sowie

Umkleide und sanitidre Anlagen fiir Personal vorgesehen.

Im EG ist das Restaurant mit 86 Sitzpldtzen sowie Terrasse, Kiiche mit Lager, Foyer mit Re-
zeption und einer Vitaminecke vorgesehen. Der Technikraum fiir die Heizung und Liiftung
sowie zusitzliche Technikrdume fiir die Liiftung von Kiiche und Restaurant sind ebenfalls im

EG geplant. Im Bereich der Treppenhéuser sind Aufzugsanlagen geplant.
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Im 1.0G sind 15 Doppelzimmer mit rund 46 m> sowie die Verwaltung vorgesehen, im 2.0G
9 Doppelzimmer mit rund 46 m* und 8 Suiten mit rund 68 m’ und im 3. OG 14 Suiten mit

rund 68 m>.

1.10.2Beauty- und Wellnesstrakt

Der Beauty- und Wellnesstrakt besteht aus 2 Geschossen: Einem Erd- und einem Oberge-
schoss. Im EG sind Fitness- und Massagerdume mit den erforderlichen Nebenrdumen wie
Umkleiden, Duschen etc. vorgesehen. Weiters sind Lagerrdume fiir Wische sowie ein Tech-
nikraum vorgesehen. Im OG ist der Saunabereich mit Liege- und Ruheplitzen sowie Thera-

pierdumen flir Schénheit und Gesundheit geplant.

1.10.3Schwimmbhalle

Die Schwimmbhalle besteht aus 3 Geschossen: Einem Unter-, einem Erd- und einem Oberge-
schoss. Im UG der Schwimmbhalle sind die Liftungs- und Schwimmbadtechnik, zugeordnete
Lagerrdume sowie der unterirdische Zugang zu den Installationswegen untergebracht. Im EG
sind die Umkleiderdume, Duschen, WCs und Nebenrdume untergebracht sowie das 475 m?
grofle Schwimmbecken und ein Whirlpool. Ebenerdig im Auflenbereich sind das 312,5 m?
grofle Freibecken fiir den Sommerbetrieb und ein Biotop erreichbar. Im OG sind wiederum
jeweils getrennte Umkleiden, Duschen und WCs untergebracht. Im Bereich des Treppenhau-

ses ist ein Aufzug vorgesehen.

1.10.4Gastehauser

Die Gastehduser bestehen aus jeweils 2 Geschossen: Einem Erd- und einem Obergeschoss. Es
sind 68 Einheiten in 3 verschiedenen GebiudegroBen mit rund 65 m?, rund 101 m* bzw. rund
113 m? geplant. Jeder Einheit sind eine Terrasse und eine Griinfliche zugeordnet, insgesamt
sind die Géastehduser von Griinflichen umgeben. Laut Projektunterlagen soll die Bepflanzung

mit heimischen Geholzen erfolgen.

Jeder 2- und 4- Personenwohneinheit sind ein Pkw-Abstellplatz und jeder 6-
Personenwohneinheit zwei Pkw-Abstellpldtze zugeordnet; das sind in Summe 82 Stellplitze
in diesem Bereich. Die Zu- und Abfahrten fiihren jeweils ostseitig an den Gebduden vorbei,
Gehwege verbinden die ErschlieBung zusitzlich und fithren um einen weiteren Biotop, ent-

lang des Pleschbach und weiter zum Hotelgebédude.
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Samtliche Straflen und Wege werden nach Mindesterfordernis in Asphaltbelag ausgefiihrt, die

iibrigen Flachen werden in Form von Pflasterbelag oder Rasengittersteinen hergestellt.

1.11 Flachenaufstellung, Bebauungsdichte

1.11.1Nutzflachen Hotel

Nutzfliche Hotel Gesamt

Ebene Nettonutzfliche [m?]
Untergeschoss 1962,93
Erdgeschoss 1278,48
Obergeschoss 1 1204,15
Obergeschoss 2 1265, 88
Obergeschoss 3 1268,47
Summe Nettonutzflaiche Hotel 6979,91

Nutzfliche Hotel Untergeschoss (laut Plan)

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?]

Technische Gerite 44,93
Parkplitze Personal 259,20
Parkplitze Géste 1490,23
Treppenhaus West 34,95
Schleuse 1 Treppenhaus West 5,65
Schleuse 2 Treppenhaus West 5,84
Treppenhaus Ost 34,72
Schleuse 1 Treppenhaus Ost 5,56
Schleuse 2 Treppenhaus Ost 10,38
Personal Umkleiden Herren 8,17
Personal Umkleiden Damen 12,26
Gang 18,33
Lager 10,75
Kiihlraum 01 5,03
Kiihlraum 02 5,00
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Kiichenabfall 6,41
Miillraum 5,52
Summe Untergeschoss 1962,93

Nutzfliche Hotel Exrdgeschoss (laut Plan)

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?]

Technik Heizung Liiftung 161,51
Foyer gesamt 659,70
Treppenhaus West 37,77
Eingang 10,91
Biiro 20,70
Treppenhaus Ost 39,47
WC Herren 4,56
WC Damen 3,14
WC Behinderte 2,94
Vorraum WC 4,40
Lager 8,45
Kiiche 47,95
Restaurant 211,22
Liiftungsraum Restaurant 40,94
Liiftungsraum Kiiche 24,82
Summe Erdgeschoss 1278,48

Nutzfliche Hotel Obergeschoss 1 (laut Plan)

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?]

Verwaltung 1 46,33
Verwaltung 2 98,52
Vorraum 3,00
WC Herren 4,62
WC Damen 4,48
Anmeldung / Shop 86,60
Wischelager 17,32
Treppenhaus West 39,01
Gang Teil 1 60,52
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Gang Teil 2 42,85
Gang Teil 3 35,44
Gang Teil 4 28,97
Treppenhaus Ost 38,84
Zimmer 101 46,28
Zimmer 102 46,48
Zimmer 103 46,51
Zimmer 104 46,53
Zimmer 105 46,53
Zimmer 106 46,49
Zimmer 107 46,57
Zimmer 108 46,53
Zimmer 109 46,53
Zimmer 110 46,58
Zimmer 111 46,58
Zimmer 112 46,49
Zimmer 113 46,49
Zimmer 114 46,57
Zimmer 115 46,49
Summe Obergeschoss 1 1204,15

Nutzfléiche Hotel Obergeschoss 2 (laut Plan)

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?]

Suite 210 70,10
Suite 211 70,23
Suite 212 69,87
Suite 213 70,13
Suite 214 70,05
Suite 215 70,11
Suite 216 70,06
Suite 217 70,13
Treppenhaus West 39,89
Gang Teil 1 53,42
Gang Teil 2 46,11
Gang Teil 3 42,79
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Gang Teil 4 35,51
Gang Teil 5 28,95
Treppenhaus Ost 39,93
Zimmer 201 46,28
Zimmer 202 46,48
Zimmer 203 46,53
Zimmer 204 46,53
Zimmer 205 46,53
Zimmer 206 46,50 |
Zimmer 207 46,57
Zimmer 208 46,53
Zimmer 209 46,65
Summe Obergeschoss 2 1265,88

Nutzfliche Hotel Obergeschoss 3 (laut Plan)

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?]

Suite 301 69,90
Suite 302 70,14
Suite 303 70,12
Suite 304 70,05
Suite 305 70,14
Suite 306 70,00
Suite 307 69,99
Suite 308 70,01
Suite 309 69,89
Suite 310 70,14
Suite 311 69,95
Suite 312 70,12
Suite 313 70,12
Suite 314 70,14
Treppenhaus West 40,64
Gang Teil 1 53,42
Gang Teil 2 46,11
Gang Teil 3 42,79
Gang Teil 4 35,58
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Gang Teil 5 28,95
Treppenhaus Ost 40,27
Summe Obergeschoss 3 1268,47

1.11.2Nutzflachen Beauty- und Wellnesstrakt

Nutzfliche Beauty/Wellness Gesamt

Ebene Nettonutzfliche [m?]
Erdgeschoss 1053,73
Obergeschoss 1 1269,60
Summe Netton.fl. Beauty/Wellness 2323,33
Nutzfliche Beauty/Wellness Erdgeschoss

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?*]
Technik Elektro 75,10
Vorraum 32,84
Personal 46,31
WC Damen 6,21
WC Herren 5,63
Vorraum WC 3,57
Beauty, Wellness 460,31
Waischelager 40,59
Treppenhaus 17,50
Gang 160,03
Dusche Damen 11,29
Umkleide Damen 20,54
WC Damen 1,78
Umkleide Herren 17,17
Dusche Herren 9,97
WC Herren 1,78
Gang Umkleide 33,22
Fitness 109,89
Summe Erdgeschoss 1053,73
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Nutzfliche Beauty/Wellness Obergeschoss 1

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?]

Vulkanit, Fango, Schonheitsth. West 202,49
Gang Umkleide 68,92
Dusche Damen 12,33
Umkleide Damen 19,79
WC Damen 1,86
Umkleide Herren 18,50
Dusche Herren 11,06
WC Herren 1,83
Vulkanit, Fango, Schonheitsth. Ost 283,03
Wischelager 29,12
Treppenhaus 17,41
Gang 171,48
Saunabereich 216,68
Ruhebereich 215,10
Summe Obergeschoss 1 1269,60

1.11.3Nutzflachen Schwimmhalle

Nutzfliche Schwimmhalle Gesamt

Ebene Nettonutzfliiche [m?]
Untergeschoss 902,99
Erdgeschoss 2520,77
Obergeschoss 1 598,36
@mme Nettonutzfl. Schwimmbhall 4022,12

Nutzfliche Schwimmbhalle Untergeschoss

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?]

Technikraum Liiftungsanlagen 447,17
Solaranlage u. Technik Schwimmbad 228,41
Chemikalienlagerraum 18,68
Chlor-Dosierraum 11,62
pH-Dosierraum 8,21
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Vorraum 8,72
Lager 78,08
Retentionsbecken 25,00
Ausgleichsbecken 1 20,00
Ausgleichsbecken 2 14,73
Ausgleichsbecken 3 13,87
Raum fiir Pumpen 28,50
Summe Untergeschoss 902,99
Nutzfliche Schwimmbhalle Erdgeschoss

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?]
Dusche Herren 1 20,91
Dusche Herren 2 12,98
Vorraum Herren 11,56
WC Herren 7,98
Dusche Damen 1 13,54
Dusche Damen 2 7,59
Vorraum Dusche Damen 9,18
Vorraum Umkleiden Damen 21,68
WC Damen 19,02
Gang Duschen 52,15
Technikraum Lift 5,04
Umkleiden 304,65
Umkleide Gang 1 91,38
Umkleide Gang 2 18,18
Erste Hilfe Bademeister 26,50
Eingang 51,21
Schwimmbad inkl. Becken 1847,22
Summe Erdgeschoss 2520,77

Nutzflache Schwimmhalle Obergeschoss 1

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?]

Dusche Herren 1 20,91
Dusche Herren 2 12,98
Vorraum Herren 12,09
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WC Herren 7,98
Dusche Damen 1 13,41
Dusche Damen 2 7,63
Vorraum Dusche Damen 22,06
Vorraum Umkleiden Damen 9,41
WC Damen 18,60
Gang Duschen 58,75
Umkleiden 304,98
Umkleide Gang 91,39
Treppe 18,17
Summe Obergeschoss 1 598,36

1.11.4Nutzflache je Gastehaus Typ 1

Nutzfliche Giistehaus Typ 1 Gesamt

Ebene Nettonutzflaiche [m?]

Erdgeschoss 36,94
Obergeschoss 1 29,67
Summe Nettonutzfliche Typ 1 66,61

Nutzfliiche Giistehaus Typ 1 Erdgeschoss

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?]

Diele 4,03
wC 3,23
Abstellraum 2,71
Wohn- / Essbereich 26,97
Summe Erdgeschoss 36,94

Nutzfliche Giistehaus Typ 1 Obergeschoss

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?]

Gang 3,63
Bad 10,51
Schlafzimmer 15,53
Summe Obergeschoss 29,67
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1.11.5Nutzflachen je Gastehaus Typ 2

Nutzfliche Gistehaus Typ 2 Gesamt

Ebene Nettonutzfliche [m?]

Erdgeschoss 50,21
Obergeschoss 1 50,80
Summe Nettonutzfliche Typ 2 101,01

Nutzfliche Gistehaus Typ 2 Erdgeschoss

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?]

Diele 7,69
wC 5,86
Wohnkiiche 36,66
Summe Erdgeschoss 50,21

Nutzfliche Giistehaus Typ 2 Obergeschoss

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?]

Gang 10,42
Bad 8,33
Schlafzimmer 16,21
Schlafzimmer 15,84
Summe Obergeschoss 50,80

1.11.6Nutzflachen je Gastehaus Typ 3

Nutzfliche Giéstehaus Typ 3 Gesamt

Ebene Nettonutzfliche [m?]

Erdgeschoss 62,19
Obergeschoss 1 54,06
Summe Nettonutzfliche Typ 2 116,25

Nutzfliche Gistehaus Typ 3 Erdgeschoss

Raumbezeichnung

Nettonutzfliche [m?]

Diele

6,67
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wC 4,61
Abstellraum 3,16
Schlafzimmer 14,03
Wohnkiiche 33,72
Summe Erdgeschoss 62,19

Nutzfliche Gistehaus Typ 3 Oberge

schoss

Raumbezeichnung Nettonutzfliche [m?]

Gang 8,52
Bad 8,33
Schlafzimmer 19,57
Schlafzimmer 17,64
Summe Obergeschoss 54,06

1.11.7Bruttogeschossflache

Hotel

Ebene Bruttogeschossfliche [m?]
Untergeschoss 2171,60
Erdgeschoss 1439,48
Obergeschoss 1 1434,36
Obergeschoss 2 1514,40
Obergeschoss 3 1514,40
Summe Bruttogeschossfliche 8074,24
Beauty / Wellness

Ebene Bruttogeschossfliche [m?]
Erdgeschoss 1163,65
Obergeschoss 1 1394,02
Summe Bruttogeschossfliche 2557,66
Schwimmbhalle

Ebene Bruttogeschossfliiche [m?]
Untergeschoss 841,68
Erdgeschoss 2691,73
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Obergeschoss 1

750,39

Summe Bruttogeschossfliche 4283,60

Gistehiiuser

Typ Anzahl BGF je Typ [m?] BGF gesamt [m?]
Typ 1 34 93,91 319294
Typ 2 20 137,67 2753,40
Typ 3 14 151,97 2127,58
Summe 68 8073,92

Typ 1 (fur 2 Personen)

Ebene Bruttogeschossfliche [m?]

Erdgeschoss 50,40
Obergeschoss 1 43,51
Summe Bruttogeschossfliche 93,91

Typ 2 (fiir 4 Personen)

Ebene Bruttogeschossfliche [m?]

Erdgeschoss 70,28
Obergeschoss 1 67,40
Summe Bruttogeschossfliche 137,67

Typ 3 (fuir 6 Personen)

Ebene Bruttogeschossfliche [m?]

Erdgeschoss 81,18
Obergeschoss 1 70,79
Summe Bruttogeschossfliche 151,97

1.11.8Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte am westlichen Grundstiick Nr. 771, bebaut mit Hotel, Beauty- und

Wellnesstrakt und Schwimmbhalle, betrdgt nach Grundstiicksvereinigung und nach der Fli-

chenwidmungsplandnderung 4.03 (Reduktion der Baulandflichen durch Umwidmungen im

Hochwasserabflussbereich) laut vorliegenden Angaben:
Bebauungsdichte = BGF / Bauplatzfliche = (8074,24 + 2557,66 + 4283,80) / 38609
Bebauungsdichte = 14915,71 / 38609 = 0,386
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Die Bebauungsdichte am Ostlichen Grundstiick Nr. 818, bebaut mit den Géstehdusern,
betrdgt nach der Flichenwidmungsplandnderung 4.03 (Reduktion der Baulandflache durch
Umwidmungen im Hochwasserabflussbereich) laut vorliegenden Angaben:

Bebauungsdichte = BGF / Bauplatzfliche = (8073,92) / 36574 = 0,221

1.12 Abstande

1.12.1Grenzabstiande

Im Lageplan L01-a vom 22.10.2009 wurden folgende Grenzabstéinde ausgewiesen:

Hotel, Beauty- und Wellness, Schwimmbad:

zur westlichen Grundgrenze: im Bereich der westseitigen Aullentreppe 7,665 m

Ansonsten wurden keine Grenzabstinde bemalfit, die Gebaude liegen jedoch ansonsten laut

Plan zumindest ca. 40 m von der Grundgrenze entfernt.

Gistehéuser:

zur westlichen Grundgrenze: minimal 20,715 m
zur nordlichen Grundgrenze: minimal 13,43 m
zur Ostlichen Grundgrenze: minimal 12,275 m
zur siidlichen Grundgrenze: minimal 14,07 m

1.12.2Gebaudeabstande

In den Lagepléanen wurden keine Gebaudeabstinde bemalt.

Durch Herausmessen aus dem Lageplan kann jedoch festgestellt werden, dass der Gebiude-

abstand zwischen den einzelnen Géastehdusern durchwegs mehr als 10 m betrégt.
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1.13 Bauliche Anlagen

1.13.1Hotelgebaude

1.13.1.1 Allgemeines

Der Hauptbaukorper der Hotelanlage hat auf Erdgeschossniveau Grundrissabmessungen von
113,06 m in Ost-West-Richtung und 13,12 m in Nord-Siid-Richtung. Der Baukdrper ist im
Grundriss leicht gekriimmt, wobei der Kriimmungsmittelpunkt nordlich des Hotels situiert ist.
Im stidostlichen Bereich des Gebdudes schlief3t der Beauty- und Wellnesstrakt an.

Die Oberkante des fertigen Fulbodens im Erdgeschoss und zugleich H6henbezugsniveau

+0,00 fiir das Gebadude liegt auf Hohe 269,00 m i.A.

Das Gebdude wird mit Untergeschoss und vier oberirdischen Geschossen projektiert. Das
Kellerniveau liegt -3,40 m, das 1.0G-Niveau +3,90 m, das 2.0G-Niveau +7,10 m und das
3.0G-Niveau +10,30 m bezogen auf das Erdgeschoss-Nullniveau. Die Oberkante der Attika
liegt auf Hohe +14,50 m.

Explizite Angaben zur Gebdudehdhe laut Baugesetz sind den Unterlagen nicht zu entnehmen,
in den Pldnen ,,Hotel Schnitte Ansichten 1 H 06 - a und ,,Hotel Ansichten 2“ H 07 - a maf3-
stdblich dargestellt sind an der Nordfassade rund 9,90 m bis 16,10 m, an der Siidfassade rund
9,80 m bis 16,60 m, sowie an der Westfassade rund 10,50 m.

Die beiden nordseitig liegenden Haupttreppenhduser springen gegeniiber der Nordfassade um
6,25 m vor und weisen Grundrissabmessungen in Ost-West-Richtung von 10,63 bzw. 10,62 m
auf. Die beiden aufien liegenden Fluchttreppenanlagen an der Ost- und Westseite messen im

Grundriss 6,10 x 3,15 m.

Die ErschlieBung der Géstezimmer erfolgt iiber einen an der Nordseite des Gebaudes ange-

ordneten durchgehenden Gang.

Im Bereich der stidlichen Fassade verfligen die Bettengeschosse (1. OG bis 3. OG) iiber Bal-

kone.

Barrierefreiheit:

Im 1.0G des Hotels sind die Zimmer 113, 114 und 115 fiir bewegungseingeschrinkte Perso-

nen vorgesehen.
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1.13.1.2 Griundung

Entsprechend der nachgereichten Projektprézisierungen vom Jénner 2011 soll im Bereich des
Hotels, je nach Hohenlage des tragfdhigen Bodens, eine Kombination aus Tiefgriindung mit-
tels Pfahlen und Flachgriindung mittels Fundamentplatte erfolgen. Demgema0 ist fiir den Gst-
lichen Gebédudeteil zwischen den Achsen 1 und 14 eine Pfahlgriindung, fir den westlichen
Gebdudeteil von Achse 14 bis 22 eine Flachgriindung vorgesehen. Die Fundamentplatte aus
Stahlbeton soll eine Stirke von zumindest 80 cm aufweisen. Zur Erhdhung der Tragfahigkeit
des Untergrundes sind im flach gegriindeten Bereich erforderlichenfalls auch Bodenaus-

wechslungen bis 2,0 m Tiefe mit entsprechender Verdichtung projektiert.

Die Bodenplatten bei Tiefgriindungen werden auf einem Raster von Pfahlen errichtet, wobei
an den Stellen mit groBer konzentrierter Lasteinwirkung die Dichte der Pfihle entsprechend
erh6ht wird. Die Dimensionierung (Durchmesser und Linge) der Pfahle wird so vorgenom-

men, dass sich etwa gleichméfige Setzungen ergeben.

1.13.1.3 Tragstruktur

Das Hotelgebdude soll in Stahlbetonskelettbauweise mit unterzugsfreien Flachdecken errich-
tet werden. Die vertikale Lastabtragung erfolgt iiber massive Stahlbetonwinde, -stiitzen und -
decken in das Fundament. Die horizontalen Kréfte sollen tiber die Winde und iiber die beiden
Treppenhéduser mit jeweils zwei Aufzugsschichten abgetragen werden. Das Kellergeschoss
besteht aus erdberiihrten Stahlbetonwinden, zwei innen liegenden Stiitzenreihen aus Stahlbe-
ton und den Wandscheibenkernen der Haupttreppenhduser und der Personal- und Lagerberei-
che. Das Erdgeschof ist bis auf die Haupttreppenkerne und die Bereiche Verwaltung, Kiiche
und Technik in Stiitzen aufgeldst. Die 3 Obergeschofe sind bis auf wenige Wandscheiben und

den beiden Haupttreppenkernen in Stiitzen aufgelGst.

Die 30 cm starken GeschoB3decken sollen durchwegs massiv in Stahlbeton der Festigkeitsklas-

se C 25/30 bzw. C 30/37 ausgefiihrt werden.

Die AuBlenwinde der Haupttreppenhéuser sind in Stahlbeton gefertigt, in den oberirdischen
Geschossen 25 cm stark und im erdberiihrten Kellergeschoss 30 cm stark. Die Innenwénde
der Haupttreppenhduser sind 25 cm stark. Die Lauf- und Podestplatten der Haupttreppenhéiu-
ser sind aus Stahlbeton gefertigt.

Laut Projektunterlagen ist die oberste Stahlbetondecke in 5 Abschnitte unterteilt.
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Entsprechend der nachgereichten Projektprézisierungen vom Janner 2011 soll der ca. 113 m
lange Hotelbaukérper mit durchgehenden Gebéaudetrennfugen in 5 Abschnitte unterteilt und
durch eine weitere Gebdudetrennfuge vom direkt angebauten Beauty- und Wellnesstrakt ge-
trennt werden. Die Trennfigen sind in den Achsen 5, 10, 14 und 18 bzw. 16 vorgesehen. Im
Bereich der Achse 14 soll auch der Wechsel zwischen Flach- und Tiefgriindung erfolgen. Die
Trennfuge zum Beauty- und Wellnesstrakt liegt in der Hotelachse C. Zur Sicherstellung der
unabhéngigen Lastabtragung sind im Bereich der Trennfugen Doppelstiitzen bzw. —winde

geplant.

1.13.1.4 AuBenwandaufbau

Auflenwand erdbertiihrt

o Innenputz 1,0 cm

o Stahlbeton 30,0 cm

o Dimmung (XPS) 10,0 cm

o Bitumen-Dichtungsbahn -
Aullenwand verputzt (Siid-, Ost- und Westfassade)
o Innenputz 1,0 cm

o Stahlbeton 25,0 cm

o Vollwidrmeschutz (Steinwolle) 14,0 cm

o Silikatputz armiert 0,5 cm

Auflenwand Holzverkleidung (Nordfassade)

o Innenputz 1,0 cm
Stahlbeton 25,0 cm
Steinwolleddmmung zw. Lattung 8,0 cm
Steinwolleddmmung zw. Lattung 5,0 cm
Lirchenholz Nut und Feder 2,0 cm

O O O O

1.13.1.5 Dachaufbau

Das Flachdach mit 70 cm hoher Attika liegt auf einer Ebene mit Oberkante Kote 13,80 m,
eine Gefélleausbildung ist nicht dargestellt.

Flachdach

o Kies 6,0 — 8,0 cm
o Vlies

o Dichtungsbahn (PVC) 0,3 cm
o Vlies -

o Dammung (Steinwolle) 12,0 cm
o Diammung (Steinwolle) 12,0 cm
o Vlies -

o Decke Stahlbeton 30,0 cm
o Putz 1,0 cm
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1.13.1.6 [Innenwandkonstruktionen

Nicht tragend

o KG@G: Brandschutzwinde in Stahlbeton 25 cm.

o Innen liegende Trennwinde in Leichtbauweise Gipskartonbauplatten zweifach beplankt

(z.T. mit Feuerwiderstand).

Tragend
o Stiitzen in Stahlbeton.

o Winde in Stahlbeton 25 cm, zu unbeheizten Rdumen teilweise geddmmt.

1.13.1.7 Bodenaufbau

Im Kellergeschoss des Hotels ist ohne nihere Lagebeschreibung ein Aufbau mit geglitteter

Fundamentplatte aus Dichtbeton, im Gefélle und mit Sammelrinne vorgesehen.

Fussboden an Erdreich

o Keramischer Belag 1,0 cm
o Estrich 7,0 cm
o Déammung (XPS) 5,0 cm
o Bléhglimmer 8,0 cm
o Stahlbeton 25,0 cm
o Dammung Schaumglas 5,0 cm
o Magerbeton 7,0 cm
o Sand-Riesel 3.0cm
o Rollierung 25,0-30,0 cm
Geschossdecke

o Teppich 0,6 cm
o Estrich 6,0 cm
o Trittschallddimmung (EPS) 3,5cm
o Schiittung 11,0 cm
o Decke Stahlbeton 30,0 cm
o Innenputz 1,0 cm
Geschossdecke zu Pufferraum

o Teppich 0,6 cm
o Estrich 6,0 cm
o PE-Folie 0,02 cm
o Trittschallddmmung (EPS) 3,5cm
o Déammung (EPS 25) 5,0 cm
o Schiittung 6,0 cm
o Decke Stahlbeton 30,0 cm
o Innenputz 1,0 cm
Decke zu Tiefgarage

o Kunststein 1,5 cm
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o Zementestrich 7,0 cm
o PE-Folie 0,02 cm
o Trittschallddmmung (EPS) 4,0 cm
o Didmmung PU-Hartschaum 10,0 cm
o Didmmung PU-Hartschaum 10,0 cm
o Dammschiittung gebunden 6,0 cm
o Decke Stahlbeton 30,0 cm
o Putz 1,0 cm
Geschossdecke TG

o Kunststein 1,5 cm
o Estrich 7,0 cm
o PE-Folie 0,02 cm
o Trittschallddmmung (EPS) 4,0 cm
o Déadmmung PU-Hartschaum 6,0 cm
o Splittschiittung gebunden 24,0 cm
o Decke Stahlbeton 30,0 cm
o Putz 1,0cm

Decke auskragend

o Kunststein 1,5 cm
o Estrich 6,0 cm
o PE-Folie 0,02 cm
o Trittschallddmmung (EPS) 3,5cm
o Schiittung Perlite exp. hydrph. 10,0 cm
o Decke Stahlbeton 30,0 cm
o Déammung (Steinwolle) 12,0 cm
o Silikatputz armiert 0,5 cm

1.13.1.8 Bodenbelag

Im Kellergeschoss ist fiir die Umkleiderdume, Sanitdranlagen und Kiithlrdume ein rutschhem-
mender Fliesenbelag vorgesehen, die Génge, Vor- und Pufferrdume erhalten einen rutsch-
hemmenden und brandbestindigen Kunststeinbelag. In den Miill- und Lagerrdumen wird die
Estrichoberflache beschichtet. Im Kellergeschoss sind laut Projektunterlagen auch Flachen
mit geglattetem Beton vorgesehen, Angaben zu Lage und Oberflachenqualitit sind den Unter-

lagen nicht zu entnehmen.

In den Haupttreppenhdusern des Keller- und Erdgeschosses wird der Boden mit rutschhem-

menden und brandbestindigen Kunststein belegt.

Im Erdgeschoss sind Foyer und Restaurant mit rutschhemmendem Naturstein belegt, das Biiro
und die Rezeption erhalten einen Korkbelag. Die Kiiche, die Lagerrdume und Sanitdranlagen
erhalten einen rutschhemmenden Fliesenbelag, der Technikraum einen rutschhemmenden,

brandbestdndigen Kunststeinbelag.
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Im 1.0bergeschoss erhilt die Verwaltung einen Linoleumbelag, die zugeordneten Sanitéran-

lagen einen rutschhemmenden Fliesenbelag und die Anmeldung einen Kunststeinboden.

In den drei Obergeschossen sind die Hotelzimmer und Suiten mit Spannteppich ausgelegt, das
zugehorige Bad ist mit rutschhemmenden Fliesen belegt. Fiir die Génge ist ein Natursteinbo-
denbelag vorgesehen, fiir die Haupttreppenhduser und Balkone rutschhemmender Naturstein-
belag. Die Stufen und Podeste der Fluchttreppen (Au3entreppen) sind aus Gitterrosten gefer-
tigt.

Nihere Angaben zu Rutschklassen von Bodenflachen oder -beldagen sind den Unterlagen nicht

zu entnehmen.

Ein Entwisserungskonzept der Tiefgaragenflachen ist den Unterlagen nicht zu entnehmen,

Gefilleausbildungen sind in den Pldnen nicht dargestellt.

1.13.1.9 Treppen

Die beiden Haupttreppen in den nordseitigen Treppenhdusern weisen eine lichte Laufbreite
(Rohbaumal}) zwischen den Briistungswidnden aus Stahlbeton von 1,50 m auf. Die Durch-
gangslichte Breite der auf Geschossniveau liegenden Podeste betrigt laut Maflangabe in den
Planen 1,47 m, im Bereich der Ausginge im EG sind im geringsten Fall maf3stdblich rund

1,35 m, im Bereich der Schleusen KG rund 1,40 m dargestellt.

Die zweildufigen Treppenldufe sind lings dem Gebdude mit Zwischenpodest angeordnet.
Zwischen 3.0G und 2.0G sowie zwischen 2.0G und 1.0G sind jeweils 9+10 Stufen je Lauf
ausgebildet, das Steigungsverhéltnis betrigt 16,8 / 30,0 cm, die Lénge des Zwischenpodestes
betrdgt laut Plan zumindest 1,26 m. Vom 1.0G in das EG sind 11+10 Stufen je Lauf ausge-
bildet, das Steigungsverhiltnis betrdgt 16,9 / 29,0 cm, die Lange des Zwischenpodestes soll
laut Plan 1,35 m betragen. Je eine zuséitzliche Steigung ist im Zugangsbereich EG bzw. 1.0G
ausgebildet. Im EG liegt bei beiden Haupttreppenhiusern direkt rechtwinklig (ohne normge-
maéflen Seitenabstand) neben der Stufenkante ein Notausgang Richtung Westen ins Freie. Die
nordseitigen Verbindungspodeste im EG und 1. OG sind als Rampen mit einem Gefille von
2,6 % ausgebildet. Die Rampenlidnge wird mit 6,45 m angegeben. Vom EG in das KG sind
10+10 Stufen je Lauf ausgebildet, das Steigungsverhiltnis betrdgt 17,0 / 30,0 cm, die Léinge

des Zwischenpodestes soll 1,24 m betragen.

Die beiden Fluchttreppenanlagen (AuBentreppen) bestehen aus einer verzinkten Stahlkon-

struktion, Stufen und Podeste sind mit engmaschigen Gitterrosten belegt. Zur Lauf- und Po-
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destbreite findet sich in den Planen die Maflangabe von 1,50 m und wird fiir die gesamte
Treppenanlage als durchgehend nutzbare Laufbreite angenommen. In den Obergeschossen
haben die zweildufigen, U-formigen Treppenldufe mit 9 und 10 Stufen und Zwischenpodest
ein Steigungsverhiltnis von 16,8 / 29,5 cm. Bei der westlichen Fluchttreppenanlage fiihrt der
zusétzlicher Lauf vom 2.0G mit 10 Stufen und einem Steigungsverhéltnis von 16,0 /29,5 cm
nach Nordwesten auf das ebene Geldnde. Bei der 6stlichen Fluchttreppenanlage filhren die
untersten beiden Laufe aus dem 1.0G mit 14 Stufen (Steigungsverhéltnis 16,9 / 29,5 cm) ein-
seitig gewendelt und 15 geradlinigen Stufen (Steigungsverhiltnis 16,9 / 29,5 cm) auf das ebe-

ne Gelinde.

Eine weitere Treppe verbindet das Restaurant im EG mit dem Personal- und Lagerbereich im
KG des Hotels. Die L-formige, zweildufige Treppe mit Zwischenpodest hat 15+4 Stufen und
ein Steigungsverhdltnis von 17,9/ 28,5 cm. Eine lichte Durchgangsbreite ist den Unterlagen
nicht zu entnehmen, in den Pldnen mafstdblich dargestellt ist eine lichte Laufbreite zwischen

den Winden im Rohbaumal} von 1,50 m im unteren und 1,20 m im oberen Treppenbereich.

Lichte Durchgangshohen der Treppen sind in den Unterlagen nicht bemalft.

1.13.1.10 Rampen

Die nordostseitig gelegene Ein- und Ausfahrt sowie die nordwestseitige Einfahrt in die Tief-
garage sind als Rampen mit einem Gefélle von 10 % ausgebildet, MaBBangaben zur Rampen-

lange finden sich nicht den Unterlagen.

Die nordseitigen Verbindungspodeste im EG und 1.0G der Haupttreppenhduser sind als

Rampen mit einem Gefille von 2,6 % und einer Lange von 6,45 m ausgebildet.
1.13.1.11 Aufzige

Die vier Aufzugsanlagen im Hotel werden baugleich ausgefiihrt, wobei je zwei dieser Aufzii-
ge in den beiden zentralen Treppenhdusern eingebaut werden. Die Fahrschichte werden aus
Stahlbeton hergestellt, die Fahrbahn wird vom Untergeschof3 (Tiefgarage) bis ins dritte Ober-
geschof} fiihren.

Die technischen Daten der Aufzugsanlagen Nr. 1-4 sind:
Antriebsart: elektrisch
Kein Triebwerksraum: Triebwerk im Schachtkopf

5 Halte-, bzw. 5 Ladestellen
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Nennlast: 630 kg
Nenngeschwindigkeit: 1,0 m/s
Forderhohe: 13,80 m
Tragmittel: PU-Gurte

Fahrschachttiiren: Stahlblech, Ausfithrung nach ONORM EN 81-50, E120

1.13.1.12 Absturzsicherungen

Die Gelinderhohen im Hotelgebdude betragen laut den Projektunterlagen min. 1,00 m. Die
Absturzsicherungen im Bereich der Balkone bestehen aus einer Stahl-Rahmen-Konstruktion
mit Lirchenholzverkleidung und sind mit einer Hohe 1,10 m ausgebildet. Die Gelidnder der
beiden auBen liegenden Fluchttreppen sind 1,10 m hoch und mit Sicherheitsglasfiillung ausge-
fuhrt.

1.13.1.13 Tiren

Laut Angaben in den Plandarstellungen weisen in den drei Obergeschossen alle Innentiiren
Durchgangslichten von zumindest 85/200 cm auf. Alle Zugangstiiren zu den Géstezimmern
werden als Brandschutztiiren der Klassifikation EI, 30 mit einer Durchgangslichte von
90/200 cm projektiert. Die Balkontiiren sollen als zweifliigelige Schiebeelemente ausgefiihrt

werden.
WC-Tiiren schlagen generell nach auflen auf.

Grundsitzlich sind fiir die Tiiren Alu-Rahmenkonstruktionen vorgesehen. Innentiiren im Sani-
tarbereich im Erdgeschoss sowie in den Obergeschossen sind generell als Holz-Vollbau Tii-
ren, teilweise mit brandschutztechnischen Eigenschaften, geplant. Im Bereich der Treppen-

hduser sind Alu-Konstruktionen vorgesehen.

1.13.1.14 Fenster

Die Fensterelemente im Erdgeschoss und alle Tiirelemente werden als Rohrrahmenkonstruk-
tion in Aluminium ausgefiihrt, in den Obergeschossen werden die Fensterelemente als Holz-
Alu-Konstruktion projektiert. Im Innenbereich werden die Elemente mit Ein-Scheiben-

Sicherheitsglas und im Auflenbereich mit 3-Scheiben-Isolier-Sicherheitsglas gefiillt.
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Die Fensterelemente der Haupttreppenhéduser werden als Rohrrahmenkonstruktion in Alumi-

nium ausgefiihrt und sind mit 2-Scheiben-Isolier-Sicherheitsglas gefiillt.

1.13.1.15 Natiirliche Belichtung und Beliiftung, Sichtverbindung

Fiir die laut Projekt ausgewiesenen Aufenthalts- und Arbeitsraume wurden folgende natiirli-

che Belichtungs- und Beliiftungsflachen angegeben:

Raum Bodenfliche| Belichtung| Anteil Beliiftung | Anteil
Schleusen, Treppenhaus - kiinstlich - mechanisch -

Gang - kiinstlich - mechanisch -
Sanitare Anlagen - kiinstlich - mechanisch -

KG | Umkieide 20,43 m? 414m* | 20% natiirlich|  10%
Miillraum 5,52 m? 1,37 m? 24% natiirlich 24%

PKW - Abstellplatz 175623 m?|  kinstlich | et %21;;113 ol }zg;//z
Technik 161,44 m? 15,96 m? 10% 532m?| 3,3%

Foyer 659,56 m? 227,0 m? 51% 44,00 m? 6%
Restaurante 211,20 m? 113,0 m? 53% 30,0 m? 14%
Kiiche 47,77 m? 15,66 m? 32% *5,0m?|  10%

= Lager 8,45 m? 2,0 m? 23% 1,0 m? 24%
Sanitéranlagen (6a/7a) - kiinstlich - mechanisch -

Biiro 20,70 m? 16,5 m? 82% 40m?| 20%
Treppenhaus 39,52 m? 40,0 m?| 100% 6,0m*| 15%
Verwaltung 1 98,52 m? 23,8 m? 24% 6,5m?| 6,6%
Verwaltung 2 46,33 m? 17,30 m? 37% 6,5m?| 14,0%
Sanitdranlage (19¢/20ca) - kiinstlich - mechanisch -
Doppelzimmer / Flur 38,0 m? 15,0 m? 39% 3,0 m? 8%

LOG Bad - kiinstlich - mechanisch -
f:;‘:eldung - Sauna - Mas- 86,60 m’ 150m?| 17%|  mechanisch 4
Waschelager 17,32 m? kiinstlich - mechanisch -

Gang 166,90 m? 55,0 m? 33% 22,0 m? 13%
Treppenhaus 38,60 2 36,0 m? 94% 12,0 m? 30%
Suiten 61,57 m? 22,0 m? 37% 3,0 m? 5%
Doppelzimmer 38,0 m? 15,0 m? 39% 3,0 m? 8%

2.0G |Bad - kiinstlich - mechanisch -
Gang 39,93 m? 36,0 m? 94% 12,0 m?| 30%

Gang 177,64 m? 75,0 m? 42% 30,0m?| 16%

— Suiten 61,57 m? 22,0 m? 37% 3,0 m? 5%
Treppenhaus 40,27 m? 420m*| 105% 12,0 m? 30%
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30,0m*|  16%

| | Gang 177,64 m? 750 m?|  42%
* In der Kiiche (EG) ist zusitzlich eine mechanische Liiftung vorgesehen.

Betreffend die Sichtverbindungen ins Freie liegen keine detaillierten Projektangaben vor. In
der Projektprizisierung vom Jénner 2011 wird angegeben, dass in allen Arbeitsrdumen Fens-
terflichen mit Klarglas ausgefiihrt werden, sodass zumindest 5 % der Bodenflidche des jewei-

ligen Raumes als Sichtverbindungsflache mit der dufleren Umgebung zur Verfligung steht.

In Bezug auf kiinstliche Beleuchtung wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches

Elektrotechnik verwiesen.

1.13.1.16 Mechanische Beliiftung

In Bezug auf Liiftungstechnik wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Allgemeiner

Maschinenbau verwiesen.

1.13.1.17 Raumhohen

Im Kapitel Arbeitnehmerschutzbestimmungen der Mappe 2.1 der Einreichunterlagen bzw. in

den Plidnen wurden folgende Raumhdhen ausgewiesen:

Raumbezeichnung Raumho6he [m]
UG: Tiefgarage Lt. Plan 2,30
UG: Kiihlrdume, Sanitare Anlagen, Umkleide 2,50
EG: Foyer, Rezeption, Biiro, Restaurant, Sanitdranlagen 3,00
EG: Kiiche, Technikraum, 3,40
1.0G: Verwaltung 2,80*
1.0G: Anmeldung, Zimmer 2,60
1.-3.0G: Gang 2,30
2.0G: Suiten, Doppelzimmer 2,60
3.0G Suiten, Doppelzimmer 2,60

*) Die Raumhohe kann entgegen der Beschreibung laut vorliegender Schnittdarstellung
maximal 2,70 m betragen kann. Im Zuge der Projektprazisierung vom Jénner 2011
wurde der Raum Verwaltung im 1. OG, mit einer urspriinglichen Nutzfliche von

146,27 m? in zwei Raume mit Nutzflaichen von 98,52 bzw. 46,33 m? unterteilt.
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1.13.1.18 Energieeinsparung und Warmeschutz

Es wurde ein Energicausweis gemall den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,,Energieeinsparung
und Wirmeschutz vorgelegt. Verfasser des Energieausweises ist Bau- und Zimmermeister

DI Oliver Geymayer, Leibnitz.

Folgende wesentliche Parameter wurden fiir das Gebdude und den Standort ausgewiesen:

Hotel (Nicht-Wohngebiude, Gebdudekategorie 7 - Hotel)
Brutto-Grundfliche 5.715,89 m?
Konditioniertes Brutto-Volumen 20.194,92 m?
Charakteristische Lange (Ic) 2,92 m
Kompaktheit (A/V) 0,34 m"
Mittlerer U-Wert (Um) 0,48 W/m?K
LEK-Wert 29
Klimaregion S-SO
Seehdhe 402 m
Heizgradtage 3.623
| Heiztage 137
Norm-Auflentemperatur -13,4°C
Soll-Innentemperatur 20,0 °C
HWB* 7,6 kWh/m3a
KB* 4,6 kWh/m?a

HWB*  Jihrlicher Heizwéarmebedarf pro m* konditioniertem Bruttovolumen, Nutzungsprofil Wohn-
gebiude.

KB* Jahrlicher auBeninduzierter Kiihlbedarf pro m* konditioniertem Bruttovolumen.

Der spezifische Heizwérmebedarf bei 3400 Heizgradtagen (Referenzklima) wurde im Ener-

gieausweis vom 29.04.2010 mit 26,94 kWh/m?a ausgewiesen.

Im Zuge der Projektkonkretisierungen vom Janner 2011 wurden die erforderlichen Anpassun-
gen insbesondere aufgrund der Vorgaben des Brandschutzes (Einsatz von nicht brennbaren
Démmstoffen der Klassifikation zumindest A2 fiir definierte Bauteile) durchgefiihrt. Durch
die Neuberechnung ergibt sich eine geringfiigige Anderung des spezifischen Heizwirmebe-
darfs bei 3400 Heizgradtagen (Referenzklima) auf 29,00 kWh/m?a. Die iibrigen Werte kénnen
nicht verglichen werden, da nur die erste Seite des neu berechneten Energieausweises vorge-

legt wurde.

Die Wirmeenergieversorgung sidmtlicher Objekte erfolgt iiber den Anschluss an eine Nah-
wiérmeversorgungsanlage ,,Bio-Masse-Heizung®, welche nicht Teil des gegenstdndlichen Pro-

jektes ist. Zusitzlich ist die Warmwasseraufbereitung durch Sonnenkollektoren vorgesehen.
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Da der jihrliche aueninduzierte Kiithlbedarf pro m?* konditioniertem Bruttovolumen den zu-
lissigen Wert liberschreitet, wird der Nachweis gegen sommerliche Uberwirmung gemaf
ONORM B 8110-3 fiir exponierte Bereiche (Foyer und Restaurant im EG, Raum Verwaltung
im 1. OG, Suite im 2. OG und Treppenhaus im 3. OG) gefiihrt. Dabei wird als wesentliche
Rahmenbedingung vorausgesetzt, dass an allen groflflichigen Verglasungen Auflenjalousien

angebracht werden.

Aus den Berechnungen nach ONORM B 8110-3 geht hervor, dass oben genannte kritische
Riume bzw. Gebiudeteile, aufgrund ausreichender speicherwirksamer Masse und vorhande-

ner Liiftungséffnungen zumindest sommertauglich (Suite 2. OG) im Sinne der Norm sind.

Wirmeiibertragende Bauteile

Im vorgelegten bauphysikalischen Nachweis wurden folgende Wérmedurchgangskoeffizien-

ten (U-Werte) ausgewiesen:

Bauteil U-Wert

AuBendecke 0,163 W/m?’K
Decke zu Pufferraum 0,369 W/m?K
Decke zu Tiefgarage 0,106 W/m’K
Decke auskragend 0,180 W/m’K
Fussboden an Erdreich 0,268 W/m?K
Aussenwand 1 0,213 W/m?K
Aussenwand 2 0,258 W/m?K
Wand zu Pufferraum 0,532 W/m2K
Wand zu unbeheiztem Keller 0,444 W/m*K
Wand zu Tiefgarage 0,341 W/m’K
Wand an Erdreich 0,367 W/m?K

1.13.2 Beauty- und Wellnesstrakt

1.13.2.1 Allgemeines

Der zweigeschossige Hauptbaukdrper des Beauty und Wellnesstraktes erstreckt sich von der
Siidwestseite des Hotelgebaudes nach Siidosten, wo er nach Nordosten mit einem Verbin-
dungsbaukorper an die Schwimmbhalle anschlieBt. Im Anschlussbereich an das Hotel misst der
Baukorper in der Breite rund 25,80 m, im Siidosten rund 14,40 m, die grofte Lingenausdeh-

nung betrdgt rund 84,40 m. Der Hauptbaukdrper ist im Grundriss trapezformig, wobei die
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nordostseitige Fassade gekriimmt ausgefiihrt werden soll. Der Krimmungsmittelpunkt liegt
oOstlich des Gebidudes. Auf Grund der Hanglage liegt die Siidwestseite des Erdgeschosses un-
ter dem Gelédnde, ein rund 1,5 m breiter Lichtschacht verlduft entlang des gesamten Gebédudes

in diesem Bereich und setzt sich an der Stirnseite des Hotels fort.

Der trapezformige Verbindungsbaukérper zur Schwimmbhalle misst im Anschlussbereich zum
Beauty- und Wellnesstrakt 16,10 m die grofite Auflenabmessung zur Schwimmbhalle hin be-

tragt 7,30 m.

Die Oberkante des fertigen Fuflbodens im Erdgeschoss und zugleich Hohenbezugsniveau

40,00 fiir das Gebdude liegt auf Hohe 269,00 m G.A.

Das Gebdude wird mit Erdgeschoss und einem oberirdischen Geschoss projektiert. Das Ober-
geschossniveau liegt iberwiegend +3,70 m, in Teilbereichen +3,90 m bzw. +4,00 m bezogen
auf das Erdgeschoss-Nullniveau. Die Oberkante der Attika liegt auf Hohe +7,10 m. Explizite
Angaben zur Gebdudehdhe sind den Unterlagen nicht zu entnehmen, im Plan ,,Héhenprofile*

Nr. HP 01 - a sind an der Stidwestfassade rund 4,00 m mafBstiblich dargestellt.
1.13.2.2 Griindung

Entsprechend der nachgereichten Projektprizisierungen vom Janner 2011 soll im Bereich des
Beauty- und Wellnesstraktes eine Tiefgrindung mittels Pfahlen ausgefiihrt werden. Die Fun-

damentplatte aus Stahlbeton soll laut Schnittdarstellung eine Stiarke von 50 cm aufweisen.

Die Bodenplatten bei Tiefgrindungen werden auf einem Raster von Pfdhlen errichtet, wobei
an den Stellen mit grofer konzentrierter Lasteinwirkung die Dichte der Pfdhle entsprechend
erhoht wird. Die Dimensionierung (Durchmesser und Linge) der Pfihle wird so vorgenom-

men, dass sich etwa gleichmifige Setzungen ergeben.

1.13.2.3 Tragstruktur

Der Beauty- und Wellnesstrakt soll in Stahlbetonskelettbauweise mit unterzugsfreien Flach-
decken errichtet werden. Die vertikale Lastabtragung erfolgt {iber massive Stahlbetonwinde, -
stiitzen und -decken in das Fundament. Die horizontalen Krifte sollen iiber Wandscheiben
abgetragen werden. Das Erdgeschoss ist liberwiegend in Wandscheiben ausgebildet, lediglich
der Raum Beauty- / Wellness und die Nordostfassade sind in Stiitzen aufgel6st. Das Oberge-

schoss ist bis auf den Sanitidrkern in Stlitzen mit verbindenden Wandscheiben aufgelGst.
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Die GeschoB3decken sind durchwegs massiv in Stahlbeton der Festigkeitsklasse C 30/37 gefer-
tigt, die Plattenstérke betrédgt iiber dem EG und dem OG 30 cm.

Die Auflenwinde und die Trennwénde der Haupttreppenhduser bestehen aus 25 cm starkem

Stahlbeton, die Lauf- und Podestplatten der Haupttreppenhéuser sind aus Stahlbeton gefertigt.
Die tragenden Bauteile wurden entsprechend einer statischen Vorbemessung festgelegt.

Entsprechend der nachgereichten Projektprizisierungen vom Jénner 2011 soll der Baukorper
durch eine durchgehende Gebéaudetrennfuge mit Doppelwénden etwa in Gebdudemitte (Achse
4) in zwei Abschnitte unterteilt werden. Dariiber hinaus ist der Beauty- und Wellnesstrakt mit
durchgehenden Gebiudetrennfugen im Norden vom direkt angebauten Hotelgebidude und im

Siidwesten von der anschlieBenden Schwimmbhalle baulich getrennt.
1.13.2.4 AuBenwandaufbau

Aullenwand Holzverkleidung (Lérche)

o Innenputz 1,0 cm
Stahlbeton 25,0 cm
Steinwolleddmmung zw. Lattung 8,0 cm
Steinwolleddmmung zw. Lattung 5,0 cm
Léirchenholz Nut und Feder 2,0 cm

0 O O O

Auflenwand verputzt

o Innenputz 1,0 cm
o Wand Stahlbeton 25,0 cm
o Dammung Steinwolle MW-PT 14,0 cm
o Silikatputz armiert 0,5 cm
o Dunnputz 0,5 cm

1.13.2.5 Dachaufbau

Das Flachdach mit 20 cm hoher Attika liegt auf einer Ebene mit Oberkantenkote 6,90 m, eine
Gefilleausbildung ist nicht dargestellt.

Flachdach

o Kies 6,0—8,0 cm
o Vlies —

o Dichtungsbahn (PVC) 0,3 cm
o Vlies =

o Dédmmung (Steinwolle) 12,0 cm
o Diammung (Steinwolle) 12,0 cm
o Vlies ~

o Decke Stahlbeton 30,0 cm
o Innenputz 1,0 cm
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1.13.2.6 Innenwandkonstruktionen

Nicht tragend

o Brandschutzwinde in Stahlbeton 25 cm

o Leichtbauwinde Gipskartonbauplatten 2-fach beplankt (z.T. mit Feuerwiderstand)

Tragend

o Siulen und Tréger in Stahlbeton

o Allgemein Stahlbeton 25 cm

o Brandschutzwinde in Stahlbeton 25 cm

1.13.2.7 Bodenaufbau

Fussboden erdberihrt
Kunststein
Zementestrich
PE-Folie

Déammung (XPS)
Dammschiittung
Stahlbeton

Dammung Schaumglas
Magerbeton
Sand-Riesel

OO0 O OO0 OO0 0O

Geschossdecke

Kunststein

Estrich

PE-Folie
Trittschallddmmung (EPS)
Schiittung gebunden
Decke Stahlbeton
Innenputz

O O O O 00 0 O0

Decke zu Pufferraum
Kunststein

Estrich

PE-Folie
Trittschallddmmung (EPS)
EPS-Schiittung gebunden
Decke Stahlbeton
Innenputz

O O O O OO0 O0

08.04.2011

Rollierung 25,0 -

1,5cm
7,0 cm
0,02 cm
5,0 cm
8,0 cm
25,0 cm
10,0 cm
7,0 cm
3,0cm
30,0 cm

1,5cm
7,0 cm
0,02 cm
3,5cm
15,0 cm
30,0 cm
1,0 cm

1,5cm
7,0 cm
0,02 cm
3,5cm
15,0 cm
30,0 cm
1,0 cm
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1.13.2.8 Bodenbelag

Das Wischelager und die Personalrdume des Erdgeschosses sind mit einem Linoleum-Belag
ausgestattet, die Sanitdranlagen-Personal und der Bereich Fitness mit rutschhemmendem Flie-
senbelag. Der Fitness-, Beauty- und Wellnessbereich im Erdgeschoss sowie der Vulkanit-,
Fangobereich im Obergeschoss soll mit Kork-Belag ausgestattet werden. Der Boden des
Treppenhauses ist mit rutschhemmendem Naturstein belegt. Die Boden des Ganges, des Sau-
na- und Ruhebereiches, sowie der Umkleiden und Duschen im Obergeschoss sind mit einem

rutschhemmenden Fliesenbelag ausgestattet.

Niahere Angaben zu Rutschklassen von Bodenfldchen oder -belidgen sind den Unterlagen nicht

zu entnehmen.

1.13.2.9 Treppen

Die zweilédufige, U-formige Treppe zwischen EG und OG mit Zwischenpodest ist mit 11+12
Stufen ausgebildet, das Steigungsverhaltnis betrdgt 16,5 / 29,5 cm. Die Laufbreite und Podest-
tiefe betrdgt laut Plan 1,50 m. Ob es sich dabei um die nutzbare Durchgangsbreite handelt,

geht aus den Unterlagen nicht eindeutig hervor.

1.13.2.10 Rampen

Eine Rampe im Gangbereich des Beauty- und Wellnessbereichs OG (FBOK +3,80 m) Rich-
tung Hotel tiberwindet eine Hohendifferenz von 20 cm zum Vorbereich Durchgang Hotel
(FBOK +3,90 m). Die Rampenlinge wird mit 8,11 m, das Gefille mit 2,5 % angegeben. Zur
nutzbaren Breite findet sich keine MaBBangabe im Plangrundriss, mafstdblich dargestellt ist
eine Breite von rund 2,90 m. Vom Niveau +3,90 m fiihrt eine Tiir in die Raum Vulkanit- Fan-
go- Schonheitstherapie auf Niveau +3,70 m. Zur Uberwindung der Hohendifferenz ist im
Raum Vulkanit- Fango- Schonheitstherapie ein Podest mit zwei Stufen (10 / 30 cm) vorgese-

hen.

Eine weitere Rampe im Gangbereich des Beauty- und Wellnessbereichs OG (FBOK +3,70 m)
Richtung Schwimmbhalle iiberwindet eine Hohendifferenz von 30 cm zum Vorbereich Durch-
gang Schwimmbhalle (FBOK +4,00 m). Die Rampenlénge wird mit 5,85 m, das Gefélle mit
5,2 % angegeben. Zur nutzbaren Breite findet sich keine Maflangabe im Plangrundriss, mal3-
stablich dargestellt ist eine Breite von rund 2,50 m. Vom Gangbereich vor der Schwimmbhalle

mit Niveau +4,00 m flihrt eine Tiire in den Saunabereich, welcher auf Niveau +3,70 m liegt.
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Zur Uberwindung der Hohendifferenz ist im Raum Saunabereich ein Podest mit zwei Stufen

(15 /30 cm) vorgesehen.

Wie der Niveauunterschied von 30 cm im Bereich der Verbindungstiir zwischen dem Sauna-

bereich und dem Ruheraum iiberwunden werden soll, geht aus den Pldnen nicht hervor.

1.13.2.11 Absturzsicherungen

Im Bereich des Treppenhauses des Beauty- und Wellnesstraktes sind Stahlgeldnder mit Si-

cherheitsglasfullungen mit einer Hohe von 1,10 m geplant.

1.13.2.12 Tiiren

Samtliche Tiiren weisen eine Durchgangslichte von zumindest 80/200 ¢cm auf.
WC-Tiiren sind nach au3en aufschlagend ausgebildet.

Die Tiirelemente werden als Rohrrahmenkonstruktion in Aluminium ausgefithrt, wobei im
Innenbereich die Elemente mit Ein-Scheiben-Sicherheitsglas und im AuBenbereich mit

3-Scheiben-Isolier-Sicherheitsglas gefiillt werden.

1.13.2.13 Fenster

Die Fensterelemente werden als Rohrrahmenkonstruktion in Aluminium ausgefiihrt, im In-
nenbereich werden die Elemente mit Ein-Scheiben-Sicherheitsglas und im AuBenbereich mit

3-Scheiben-Isolier-Sicherheitsglas gefiillt.
1.13.2.14 Natiirliche Belichtung und Beliiftung, Sichtverbindung

Fiir die laut Projekt ausgewiesenen Aufenthalts- und Arbeitsrdume wurden folgende natiirli-

che Belichtungs- und Beliiftungsflédchen angegeben:

Raum Bodenfliche | Belichtung| Anteil Beliiftung | Anteil
Technik 77,94 m? 11,0 m? 14% 3,5 m? 4%
Personal 48,08 m? 26,0 m? 54% 4,0 m? 8%
Sanitdranlagen (1b) - kiinstlich - mechanisch -
EG Beauty/Wellness 496,28 m? 112,0 m? 22% 20,0 m? 4%
Waischelager 40,59 m? 22,0 m? 55% 10,0 m? 25%
Gang + Fitness 143,11 m? 29,0 m? 20% 17,0 m? 11%
Umkleide / Dusche - kiinstlich - mechanisch E
Treppenhaus 17,50 m? 10,0 m? 58% 4,0 m? 23%
08.04.2011 Seite 50 von 96




Gang 161,60 m? 25,0 m? 15% 13,0 m? 8%
Vulkanit, Fango 205,73 m? 34,0 m? 16% 8,0 m? 4%

Gang - Vulkanit - Fango 355,63 m? 67,0 m? 18% 18,0 m? 5%
Umkleide-Dusche D 35,19 m? 21,0 m? 60% 4,0 m? 11%
Umkleide-Dusche H - kiinstlich - mechanisch -

0OG | Wischelager 29,77 m? 12,0 m? 40% 3,0 m? 10%
Treppenhaus 17,41 m? 12,0 m? 70% 3,0 m? 17%

Eang 173,04 m? 23,0 m? 13% 5,0 m? 3%
Saunabereich 216,68 m? 24,0 m? 11% 11,0 m? 5%
Ruhebereich |  21510m’ 54,0 m? 25% 18,0 m? 8%

Betreffend die Sichtverbindungen ins Freie liegen keine detaillierten Projektangaben vor. In
der Projektprézisierung vom Jénner 2011 wird angegeben, dass in allen Arbeitsriumen Fens-
terflichen mit Klarglas ausgefiihrt werden, sodass zumindest 5 % der Bodenfliche des jewei-

ligen Raumes als Sichtverbindungsfldche mit der dufleren Umgebung zur Verfligung steht.

In Bezug auf kiinstliche Beleuchtung wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches

Elektrotechnik verwiesen.

1.13.2.15 Mechanische Beliiftung

In Bezug auf Liiftungstechnik wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Allgemeiner

Maschinenbau verwiesen.

1.13.2.16 Raumhohen

Im Kapitel Arbeitnehmerschutzbestimmungen der Mappe 2.1 der Einreichunterlagen bzw. in

der Projektkonkretisierung vom Janner 2011 wurden folgende Raumhohen ausgewiesen:

Raumbezeichnung Raumhdhe [m]
EG: Personal 3,00
EG: Beauty- und Wellness, Fitness 3,00
OG: Vulkanit, Fango, Sauna 2,80
OG: Ruhebereich 2,50
OG: Gang 2,30
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1.13.2.17 Energieeinsparung und Warmeschutz

Es wurde ein Energieausweis gemal3 den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,,Energieeinsparung
und Wiarmeschutz vorgelegt. Verfasser des Energieausweises ist Bau- und Zimmermeister

DI Oliver Geymayer, Leibnitz.

Folgende wesentliche Parameter wurden fiir das Gebdude und den Standort ausgewiesen:

Beauty- und Wellnesstrakt (Nicht-Wohngebdude, Kat. 12 - Sonstige Geb.)
Brutto-Grundflache 2.643,35 m?
Konditioniertes Brutto-Volumen 9.318,82 m?
Charakteristische Lange (Ic) 2,25m
Kompaktheit (A/V) 0,4441 m™
Mittlerer U-Wert (Um) 0,28 W/m?K
LEK-Wert 19
Klimaregion S-SO
SeehShe 402 m
Heizgradtage 3.630
Heiztage 215
Norm-AuBentemperatur -13,4 °C
Soll-Innentemperatur 20,0 °C
Bauteil U-Wert
Wande gegen Aullenluft 0,30 W/m’K
Trennwinde zwischen Wohn- oder 0,29 W/m?K
Betriebseinheiten
Wainde gegen unbeheizte, frostfrei zu haltende 0,46 W/m?K
Gebiudeteile
Erdberiihrende Wiande und Ful3béden 0,19 W/m?K
Fenster, Fenstertiiren, verglaste oder unverglaste 2,00 W/m’K
Tiiren
Fenster, Fenstertiiren, verglaste oder unverglaste 1,16 W/m?’K
AuBentiiren
Decken gegen AuBenluft, gegen Dachrdume 0,16 W/m?’K

Im Zuge der Projektkonkretisierungen vom Janner 2011 wurden die erforderlichen Anpassun-
gen insbesondere aufgrund der Vorgaben des Brandschutzes (Einsatz von nicht brennbaren
Dimmstoffen der Klassifikation zumindest A2 fiir definierte Bauteile) durchgefiihrt. Eine

neue U-Wertberechnung wurde nicht vorgelegt.

Die Warmeenergieversorgung sdmtlicher Objekte erfolgt iiber den Anschluss an eine Nah-
wirmeversorgungsanlage ,,Bio-Masse-Heizung“, welche nicht Teil des ggstl. Projektes ist.

Zusétzlich ist die Warmwasseraufbereitung durch Sonnenkollektoren vorgesehen.
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1.13.3 Schwimmhalle

1.13.3.1 Allgemeines

Die im Sinne des Stmk. BauG 1995 zum Teil dreigeschossige Schwimmbhalle mit elliptischem
Grundriss liegt siidlich des Hotelgebdudes und 6stlich des Beauty- und Wellnesstraktes nach
Nordosten gestreckt. Der Baukorper misst im Grundriss (Ellipse) in der Breite rund 45,9 m
und in der Lénge rund 75,9 m. Die oberste Decke mit Attika ragt weitere 3,00 m iiber die Fas-
sadenfldche hinaus; hier betragen die AuflenmaBe 51,9 m in der Breite und 81,90 m in der

Lénge. Im Stidwesten schliet der Beauty- und Wellnesstrakt an.

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss und zugleich Hohenbezugsniveau

0,00 fiir das Gebaude liegt auf Héhe 269,00 m ii. A.

Das Gebédude wird mit einem Kellergeschoss (teilweise), Erdgeschoss und erstem Oberge-
schoss projektiert. Das Kellergeschossniveau liegt -4,10 m und das Obergeschossniveau liegt
+4,00 m bezogen auf das Erdgeschoss-Nullniveau. Die Oberkante der Attika liegt auf Hohe

+10,20 m. Explizite Angaben zur Gebdudehohe sind den Unterlagen nicht zu entnehmen.

Das Hallenbecken und das Freibecken haben folgenden Boden- und Wandaufbau: Stahlbeton
30 cm (Dichtbeton), Folienauskleidung, Dimmung im AuBenbereich der Winde, Randbe-

reich: Natursteinplatten 3-5 cm

1.13.3.2 Griindung

Entsprechend der nachgereichten Projektprézisierungen vom Janner 2011 soll im Bereich der
Schwimmbhalle, je nach Hohenlage des tragfihigen Bodens, eine Kombination aus Tiefgriin-
dung mittels Pfahlen und Flachgriindung mittels Fundamentplatte erfolgen. Demgemal ist fiir
den 6stlichen Gebaudeteil (ohne Kellergeschoss) eine Pfahlgriindung, fiir den westlichen Ge-
béudeteil (mit Kellergeschoss) eine Flachgriindung vorgesehen. Die Fundamentplatte soll aus
Stahlbeton der Festigkeitsklasse C 25/30 hergestellt werden. Zur ErhShung der Tragféhigkeit
des Untergrundes sind im flach gegriindeten Bereich erforderlichenfalls auch Bodenaus-

wechslungen bis 2,0 m Tiefe mit entsprechender Verdichtung projektiert.

Die Bodenplatten bei Tiefgriindungen werden auf einem Raster von Pfahlen errichtet, wobei
an den Stellen mit groBer konzentrierter Lasteinwirkung die Dichte der Pfihle entsprechend
ethoht wird. Die Dimensionierung (Durchmesser und Linge) der Pfihle wird so vorgenom-

men, dass sich etwa gleichméBige Setzungen ergeben.
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1.13.3.3 Tragstruktur

Die vertikale Lastabtragung erfolgt iiber massive Stahlbetonwénde und —stiitzen bzw. Stahl-

Stahlbeton-Verbundstiitzen in das Fundament. Die horizontale Aussteifung erfolgt iiber die

Wandscheiben, welche in Bereichen vom Fundament bis in das Obergeschoss reichen.

Die tragende Dachkonstruktion besteht aus Holzleimbindern der Feuerwiderstands-

Klassifikation R 60.

Die Auflenwiande im Bereich des Kellergeschosses und die Trennwéinde der Haupttreppen-

héiuser bestehen aus 30 cm bzw. 25 cm starkem Stahlbeton.

Die Lauf- und Podestplatten der Haupttreppenhéuser sind aus Stahlbeton gefertigt.

1.13.3.4 AuBenwandaufbau

Aullenwand verputzt
o Innenputz

1,5 cm

o Wand Stahlbeton (Dichtbeton) 25,0 cm

o Démmung (Steinwolle)
o Silikatputz armiert

Auflenwand bei Leimbindern
Innenputz
Putztrigerplatte
Dampfbremse verklebt
Déammung (Steinwolle)
Diffusionsoffene Folie
Liiftungslattung
Schalung

0O 0O O O O 0O 0

1.13.3.5 Dachaufbau

14,0 cm
0,5 cm

1,5cm

1,5 cm

0,02 cm
2x10,0 cm
0,2 cm

4,0 cm
1,5cm

Das Flachdach mit 55 cm hoher Attika liegt auf einer Ebene mit Oberkante Kote 9,65 m, eine

Gefilleausbildung ist nicht dargestellt.

Flachdach

Kies

Vlies

Dichtungsbahn (PVC)
Vlies

Dammung (Steinwolle)
Dammung (Steinwolle)
Déammung (Steinwolle)
Dampfsperre 2-lagig
Schalung

08.04.2011

OO0 0O OO0 000 O0

6,0 - 8,0 cm

0,3 cm

12,0 cm
12,0 cm
12,0 cm
0,2 cm
2,0 cm
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o Holzbalken 30,0/14,0 cm

1.13.3.6 Innenwandkonstruktionen

Nicht tragend
o Leichtbauwénde Gipskartonbauplatten (z.T. mit Feuerwiderstand)

Tragend
o Stiitzen Stahlbeton

o Allgemein Stahlbeton 25 cm

1.13.3.7 Bodenaufbau

Keller erdberiihrt

o Keramischer Belag 1,0 cm
o Estrich 7,0 cm
o PE-Folie 0,02 cm
o Diammung (XPS) 100 cm
o Didmmschiittung 8,0 cm
o Fundament Stahlbeton 40,0 cm
o Déammung Schaumglas 15,0 cm
o Magerbeton 7,0 cm
o Sand-Riesel 3,0cm
o Rollierung 25,0—-30,0 cm
Geschossdecke

o Keramischer Belag 1,0 cm
o Estrich 7,0 cm
o PE-Folie 0,02 cm
o Trittschallddmmung (EPS) 3,5cm
o Schiittung gebunden 15,0 cm
o Decke Stahlbeton 30,0 cm
o Innenputz 1,0 cm

1.13.3.8 Bodenbelag

Im Untergeschoss der Schwimmhalle ist beschichteter Betonboden vorgesehen. In der
Schwimmbhalle, den Géngen, Duschen, im Raum Bademeister, im Treppenhaus und Ein-
gangsbereich des Erdgeschosses sowie in den Gingen, Duschen, Umkleiden und dem Trep-

penhaus des 1. Obergeschosses ist rutschhemmender Fliesenbelag vorgesehen.
Der Randbereich des Freibeckens wird mit 3-5 cm starken Natursteinplatten belegt.

Nihere Angaben zu Rutschklassen von Bodenfldchen oder -belégen sind den Unterlagen nicht

Zu entnehmen.
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1.13.3.9 Treppen

Die zweildufige, U-formige Haupttreppe mit Zwischenpodest im Norden der Schwimmbhalle
verbindet das KG mit dem OG, ist mit 12+12 Stufen ausgebildet, das Steigungsverhéltnis
betrdgt 17,0/ 28,5 cm in das KG und laut Plangrundriss 16,3 / 28,5 cm in das OG. Zur nutz-
baren Laufbreite finden sich keine Angaben in den Unterlagen, mafstéblich dargestellt sind

rund 2,00 m.

Die zweildufige im Grundriss leicht gekriimmte Verbindungstreppe im Siiden der Schwimm-
halle zwischen dem EG und dem OG ist mit 12+12 Stufen ausgebildet, das Steigungsverhélt-
nis betragt 16,7 / 29,5 cm. Die lichte Breite zwischen den Mauerleibungen betragt laut Nach-
reichplan S 05 vom 21.10.2010 2,30 m. Die Linge des Zwischenpodestes wird mit 1,59 m
projektiert.

1.13.3.10 Aufzug

Im Bereich der siidlichen Treppe der Schwimmbhalle wird eine Aufzugsanlage errichtet. Der
Fahrschacht wird aus Stahlbeton hergestellt, Teile der Kabinenriickwand und der Schacht-
riickwand werden aus Glas gema3 ONORM B 2459 hergestellt. Die Fahrbahn wird vom Erd-
geschoB bis ins erste Obergeschof fiihren.

Die technischen Daten der Aufzugsanlage sind:
Antriebsart: elektrisch

Kein Triebwerksraum: Triebwerk im Schachtkopf
2 Halte-, bzw. 2 Ladestellen

Nennlast: 630 kg

Nenngeschwindigkeit: 1,0 m/s

Forderhohe: 4,0 m

Tragmittel: PU-Gurte

Fahrschachttiiren: Stahlblech, Ausfiihrung nach ONORM EN 81-50, E120

1.13.3.11 Absturzsicherungen

Die Hohe der Gelander der Schwimmbhalle ist widerspriichlich mit mind. 1,00 m bzw. mit

1,10 m angegeben.
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1.13.3.12 Fenster und Tiren

Alle Fenster- und Tirelemente sind als Rohrrahmenkonstruktion in Aluminium ausgefiihrt.
Im Innenbereich werden diese mit Ein-Scheiben-Sicherheitsglas und im Auflenbereich mit

3-Scheiben-Isolier-Sicherheitsglas gefiillt.
1.13.3.13 Natirliche Belichtung und Beliiftung, Sichtverbindung

Im Projekt (Ergdnzungen gemil Erstevaluierung) wurden folgende natiirliche Belichtungs-

und Beliiftungsflachen angegeben:

Raum Bodenfliche| Belichtung| Anteil Beliiftung| Anteil
Lagerraum 78,08 m? 3,8 m? 5% 2,6 m? 3%
Vorraum 8,72 m? 3,5 m? 4% 1,5 m? 2%
Technik, Luft. Anlage 447,17 m? 34,0 m? 8% 13,0 m? 3%
uG Technik Schwimmbad 208,0 m? kiinstlich B mechanisch -
Chemikalien Lager 16,50 m?
Chlor - Dosierr. 12,38 m? kiinstlich -|  mechanisch -
Ph - Dosierr. 9,0 m?
Schwimmbad 1847,22 m? 1073 m? 60% - -
Umkleide, Sanitdranlagen, _ | natiirlich und | natiirlich und i
Duschen etc. kiinstlich mechanisch
EG/ | Gang, Stiegenhaus 18,16m? 5,0 m? 27% 2,0 m? 11%
e Gang 91,38 m? 17,0 m? 20% 7,0 m* 8%
Eingang 17,80 m? 3,0 m? 16% 1,0 m? 6%
Bademeister 26,50 m? 40,0 m?| 150% mechanisch -

Betreffend die Sichtverbindungen ins Freie liegen keine detaillierten Projektangaben vor. In
der Projektprizisierung vom Jénner 2011 wird angegeben, dass in allen Arbeitsrdumen Fens-
terflaichen mit Klarglas ausgefiihrt werden, sodass zumindest 5 % der Bodenfldche des jewei-

ligen Raumes als Sichtverbindungsfliache mit der dufleren Umgebung zur Verfligung steht.

In Bezug auf kiinstliche Beleuchtung wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches

Elektrotechnik verwiesen.

1.13.3.14 Mechanische Beliiftung

In Bezug auf Liiftungstechnik wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Allgemeiner

Maschinenbau verwiesen.
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1.13.3.15 Raumhohen

Im Kapitel Arbeitnehmerschutzbestimmungen der Mappe 2.1 der Einreichunterlagen bzw. in

den Plinen wurden folgende Raumhdhen ausgewiesen:

Raumbezeichnung Raumhéhe [m]
UG: Technikrdume 3,60
EG: Gang, Duschen, Bademeister, Eingang, Treppenhaus 3,00
EG: Schwimmbhalle 8,60
OG: generell Laut Plan 3,30

1.13.3.16 Energieeinsparung und Warmeschutz

Es wurde ein Energieausweis gemill den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,,Energieeinsparung
und Warmeschutz vorgelegt. Verfasser des Energieausweises ist Bau- und Zimmermeister

DI Oliver Geymayer, Leibnitz.

Folgende wesentliche Parameter wurden fiir das Gebaude und den Standort ausgewiesen:

Schwimmbhalle (Nicht-Wohngebdude, Kat. 10 - Sportstatten)

Brutto-Grundflache 3.522,94 m?
Konditioniertes Brutto-Volumen 26.301,75 m?
Charakteristische Lange (Ic) 3,66 m
Kompaktheit (A/V) 0,27 m’
Mittlerer U-Wert (Um) 0,28 W/m?K
LEK-Wert 15
Klimaregion S-SO
Seehdhe 402 m
Heizgradtage 3.623
Heiztage 147
Norm-AuBlentemperatur -13,4 °C
Soll-Innentemperatur 20,0 °C
HWB* 1,8 kWh/m?3a
KB* 2,4 kWh/m3a

HWB*  Jahrlicher Heizwirmebedarf pro m® konditioniertem Bruttovolumen, Nutzungsprofil Wohn-
gebiude.

KB* Jahrlicher auBBeninduzierter Kiihlbedarf pro m?* konditioniertem Bruttovolumen.
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Die Wirmeenergieversorgung samtlicher Objekte erfolgt iiber den Anschluss an eine Nah-
wirmeversorgungsanlage ,,Bio-Masse-Heizung®, welche nicht Teil des ggstl. Projektes ist.

Zusitzlich ist die Warmwasseraufbereitung durch Sonnenkollektoren vorgesehen.

Da der jahrliche auBeninduzierte Kiihlbedarf pro m? konditioniertem Bruttovolumen den zu-
lassigen Wert iberschreitet, wird der Nachweis gegen sommerliche Uberwirmung gemif
ONORM B 8110-3 fiir exponierte Bereiche (Hallenbad EG, Hallenbad OG) gefiihrt. Dabei
wird als wesentliche Rahmenbedingung vorausgesetzt, dass die Glasflichen im EG mit Mar-

kisen oder Aufenjalousien und im OG mit Auflenjalousien abgeschirmt werden.

Aus den Berechnungen nach ONORM B 8110-3 geht hervor, dass oben genannte kritische
Réume bzw. Gebiudeteile, aufgrund ausreichender speicherwirksamer Masse und vorhande-

ner Liftungs6ffnungen zumindest sommertauglich (Hallenbad OG) im Sinne der Norm sind.

Wirmeiibertragende Bauteile

Im vorgelegten bauphysikalischen Nachweis wurden folgende Warmedurchgangskoeffizien-

ten (U-Werte) ausgewiesen:

| Bauteil U-Wert
AuBendecke Hallenbad 0,100 W/m?K
Aussenwand 1 0,326 W/m?K
KellerfuBboden 0,146 W/m?K

1.13.4 Gastehauser

1.13.4.1 Aligemeines

Die Oberkante der fertigen Fulboden im Erdgeschoss der einzelnen Géstehduser ist zugleich
Hohenbezugsniveau +0,00 fiir das jeweilige Gebdude. Die Hohen liegen zwischen
267,10 m iLA in der untersten Hiuserreihe, nach Nordosten hin auf 268,60 m, 270,10 m,
271,10 m, 272,60 m und 274,60 m 1i.A in der obersten Hauserreihe.

Die Gebaude sind nicht unterkellert mit Erdgeschoss und einem Obergeschoss projektiert.
Das Obergeschossniveau liegt +3,00 m bezogen auf das Erdgeschoss-Nullniveau. Die Ober-

kante der Attika liegt auf Hohe +6,40 m.

Im ,,Lageplan Aufschiittung Nr. L 03 - a sind im gesamten Bereich der Gistehiuser keine

Gelidndeverdnderungen dargestellt. Auch in Schnittdarstellungen der Gistehéuser ist kein ur-
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springlicher Geldndeschnitt dargestellt, die Oberkante des Fuflbodens im Erdgeschoss liegt

auf gleicher Hohe wie das umgebende Geldnde.

Im Widerspruch dazu stehen die Inhalte des Plans ,,Hohenprofile“ Nr. HP 01 - a, wo sehr
wohl Geldndeverinderungen dargestellt sind — geplant sind Geldndeabtragungen bis zu einer
Tiefe von 45 cm und Aufschiittungen bis zu einer Hohe von 65 cm bezogen auf das natiirliche
(urspriingliche) Gelidnde. Auf Grund der beschrinkten Anzahl von Geldndeschnitten sind auch
groBBere Ausmalfle nicht auszuschlieflen. Die Gesamthdéhe der jeweiligen Gebdude kann daher

nicht exakt ermittelt werden.

Die im Lageplan durchwegs um 10 cm tiefer kotierte ErschlieBung wird mit einer 10 cm ho-

hen Randsteinbegrenzung in das Geldnde eingebettet angenommen.

Die Abstinde der Gebdude zur Grundstiicksgrenze betragen jeweils in den geringsten Fillen
im Norden 13,43 m, im Osten 20,10 m und im siidlichen Bereich 12,28 m. Explizite Angaben
zu den Abstinden der Gebdude untereinander finden sich nicht in den Unterlagen, im Plan
»Entsorgung Oberflichenwisser Wohnbereich® Nr. L 04a-1 - a mal3stdblich dargestellt ist im
geringsten Fall rund 10,20 m.

Abstellplitze flir Kfz:
Im Bereich der Gastehduser sind insgesamt 82 Stellplitze fiir die 68 Wohneinheiten geplant.

1.13.4.2 Grundung

Die Gistehduser sollen aufgrund der relativ geringen Lasten mit einer Flachgriindung in Form
einer 30 cm starken Fundamentplatte aus Stahlbeton gegriindet werden. Der Baugrund soll bis

zu 1 m tief ausgetauscht und durch eine verdichtete Schotterschicht ersetzt werden.

1.13.4.3 Tragstruktur

Die Gastehduser werden laut Vorstatik in Ziegel-Massivbauweise errichtet. Die Deckenkon-

struktion wird als 25 cm dicke Stahlbetonplatte ausgefiihrt.

Mit der Begriindung der einfachen statischen Strukturierung und den relativ geringen Belas-

tungen wurde vom Planer auf einen statischen Nachweis verzichtet.
1.13.4.4 AuRenwandaufbau

Aullenwand Ziegel verputzt
o Innenputz 1,0 cm
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o Wand Hochlochziegel 25,0 cm
o Dédmmung (Steinwolle) 20,0 cm
o Silikatputz armiert 0,5 cm

AuBBenwand Ziegel holzverkleidet

o Innenputz 1,0 cm
o Wand Hochlochziegel 25,0 cm
o Déammung (Steinwolle)/Lattung 14,0 cm
o Unterspannbahn

o Lérchenholzschalung 2,0 cm

AuBlenwand Holzriegelbau verputzt

o Gipsfaserplatten 1,0 cm
o PE-Folie 0,02 cm
o Holzbau dazw. Ddm. Glaswolle 10,0 cm
o Weichfaserplatten 2,0 cm
o Diammung (Steinwolle) 6,0 cm
o Silikatputz armiert 0,5 cm

Auflenwand Holzriegelbau holzverkleidet (OG)

o Gipsfaserplatten 1,0 cm
o PE-Folie 0,02 cm
o Holzbau dazw. Dam. Glaswolle 10,0 cm
o Weichfaserplatten 2,0 cm
o Hinterliiftung / Lattung 5,0 cm
o Konterlattung 5,0 cm
o Lérchenholzschalung 2,0 cm
Geschossdecke Balkon

o Keramischer Belag 1,0 cm
o Zementestrich 5,0 cm
o PE-Folie 0,02 cm
o Déammung (XPS) 16,0 cm
o Vlies

o Feuchtigkeitsabdichtung (PVC) 0,3 cm
o Decke Stahlbeton 16,0 cm
o Dammung innen (XPS) 5,0 cm
o Innenputz 0,5 cm

1.13.4.5 Dachaufbau

Das Flachdach mit 45 cm hoher Attika liegt auf einer Ebene mit Oberkante Kote 5,95 m, eine

Gefilleausbildung ist nicht dargestellt.

Flachdach

o Kies 6,0 - 8,0 cm
o Vlies

o Dichtungsbahn (PVC) 0,3 cm
o Vlies —

o Déammung (Steinwolle) 16,0 cm
o Didmmung (Steinwolle) 16,0 cm
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o Decke Stahlbeton 20,0 cm
o Innenputz 1,0 cm

1.13.4.6 Innenwandkonstruktionen

Nicht tragend
o Leichtbauwinde Gipskartonbauplatten 2-fach beplankt (z.T. mit Feuerwiderstand).

1.13.4.7 Bodenaufbau

Fulboden erdberiihrt

o Kunststein 1,0 cm
o Estrich 6,0 cm
o PE-Folie 0,02 cm
o Dédmmung (XPS) 10,0 cm
o Dammschiittung gebunden 8,0 cm
o Fundament Stahlbeton 25,0 cm
o Ddmmung Schaumglas 10,0 cm
o Magerbeton 7,0 cm
o Sand-Riesel 3,0 cm
o Rollierung 25,0 -30,0 cm
Geschossdecke

o Hartholzparkett 1,7 cm
o Zementestrich 6,0 cm
o PE-Folie 0,02 cm
o Trittschallddmmung (EPS) 3,5cm
o Schiittung gebunden 11,0 cm
o Decke Stahlbeton 20,0 cm
o Innenputz 1,0 cm

1.13.4.8 Bodenbelag

Als Bodenbeldge sind Parkett, Teppich und Fliesen vorgesehen, die Treppenldufe erhalten

einen Fliesenbelag.

Angaben liber die Rutschklassen der Bodenbeldge liegen nicht vor.

1.13.49 Treppen

In allen 3 Haustypen hat die einldufige Wohnungstreppe vom EG in das OG 17 Stufen, ein
Steigungsverhdltnis von 17,6 /28,3 cm und ist L- bzw. U-formig gewendelt. Zur nutzbaren
Laufbreite finden sich zum Haustyp 1 die Angabe von 1,00 m — da in den Haustypen 2 und 3
eine Mallangabe fehlt, die malistdbliche Darstellung jedoch mit Typ 1 {ibereinstimmt, wird die

nutzbaren Laufbreite von 1,00 m fiir alle Haustypen angenommen.
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1.13.4.10 Absturzsicherungen

Zu den Gelidnderhéhen in den Géastehdusern liegen keine Angaben vor.

1.13.4.11 Fenster und Tiiren

Die AuBlentiiren sind in Holz und die Fensterelemente als Holz-Aluminium-Konstruktion aus-

gefiihrt. Die Fensterelemente werden mit 3-Scheiben-Isolier-Sicherheitsglas gefiillt.

Tiren: Die Hauseingangstiir weist eine Durchgangslichte von 1,00/ 2,20 m auf, alle innen

liegenden Tiiren 0,85 / 2,00 m. Als Innentiiren sollen Holz-Vollbautiiren verwendet werden.

1.13.4.12 Natirliche Belichtung und Beliiftung, Sichtverbindung

Aus den Plidnen ergeben sich folgende Rohbaulichten der Fenster- bzw. Tiiréffnungen mit

Verglasung:
Typ1
Raum Bodenfliche Belichtung Anteil
Rohbaulichte
EG Wohn- Essbereich 26,97 m? 10,96 m? 40,64 %
wC 3,23 m? 1,11 m? 34,37 %
Schlafzimmer 15,53 m? 10,06 m? 64,78 %
oG Bad 10,51 m? 2,60 m? 24,74 %
Typ2
Raum Bodenfliche Belichtung Anteil
Rohbaulichte
Wohnkiiche 36,66 m? 11,49 m? 31,34 %
- wC 5,86 m? 1,10 m? 18,77 %
Schlafzimmer 1 16,21 m? 7,68 m? 47,38 %
OG | Schlafzimmer 2 15,84 m? 7,68 m? 48,48 %
Bad 8,33 m? 2,60 m 31,21 %
Typ3
Raum Bodenfliche Belichtung Anteil
Rohbaulichte
Wohnkiiche 33,72 m? 15,80 m? 46,86 %
EG | Schlafzimmer 1 14,03 m? 2,60 m? 18,53 %
wC 4,61 m? 1,21 m? 26,25 %
Schlafzimmer 2 19,57 m? 7,85 m? 40,11 %
OG |Schlafzimmer 3 17,64 m? 7,85 m? 44,50 %
Bad 8,33 m? 2,60 m? 31,21 %
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Betreffend die Sichtverbindungen ins Freie liegen keine detaillierten Projektangaben vor. In

der Projektprézisierung vom Janner 2011 wird angegeben, dass in allen Arbeitsrdumen Fens-

terflichen mit Klarglas ausgefiihrt werden, sodass zumindest 5 % der Bodenfliche des jewei-

ligen Raumes als Sichtverbindungsflache mit der dulleren Umgebung zur Verfligung steht.

Die natiirliche Beliiftung soll iiber 6ffenbare Fenster bewerkstelligt werden.

In Bezug auf kiinstliche Beleuchtung wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches

Elektrotechnik verwiesen.

1.13.4.13 Raumhohen

Die Raumhéhen aller Gebaudetypen wurden folgend ausgewiesen:

Raumbezeichnung Raumhdéhe [m]
EG 2,65
| 0G 2,65

1.13.4.14 Energieeinsparung und Warmeschutz

Es wurde ein Energieausweis gemdl3 den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,,Energieeinsparung

und Wirmeschutz® vorgelegt. Verfasser des Energicausweises ist Bau- und Zimmermeister

DI Oliver Geymayer, Leibnitz.

Folgende wesentliche Parameter wurden fiir das Gebdude und den Standort ausgewiesen:

Giistehaus Typ 1 Einzelhaus (Wohngeb&ude)

Brutto-Grundfliache 96,41 m?
Konditioniertes Brutto-Volumen 311,81 m?
Charakteristische_iéinge () 1,10 m
Kompaktheit (A/V) 0,9054 m™
Mittlerer U-Wert (Um) 0,30 W/m?K
LEK-Wert 28
Klimaregion S-SO
Sechdhe 402 m
Heizgradtage 3.622,9
Heiztage 205
Norm-AuBentemperatur -13,4°C
Soll-Innentemperatur 20,0 °C
HWB 60,72 kWh/m?a
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EEB

133,68 kWh/m?a

Giistehaus Typ 1 Doppelhaus (Wohngebéude) Stand Janner 2011

Brutto-Grundfliache 187,81 m?
Konditioniertes Brutto-Volumen 607,41 m3
Charakteristische Lange (Ic) 1,32 m
Kompaktheit (A/V) 0,7572 m™
Mittlerer U-Wert (Um) 0,31 W/m?K
LEK-Wert 28
Klimaregion S-SO
Seehohe 402 m
Heizgradtage 3.622,9
Heiztage 202
Norm-AufBlentemperatur -13,4 °C
Soll-Innentemperatur 20,0 °C
HWB 53,06 kWh/m?a
EEB 116,85 kWh/m?a
Giistehaus Typ 2 (Wohngebiude)

Brutto-Grundflache 282,95 m?
Konditioniertes Brutto-Volumen 912,27 m?
Charakteristische Lange (Ic) 1,46 m
Kompaktheit (A/V) 0,6866 m™
Mittlerer U-Wert (Um) 0,32 W/m?K
LEK-Wert 27
Klimaregion S-SO
Seehdhe 402 m
Heizgradtage 3.622,9
Heiztage 200
Norm-Auflentemperatur -13,4°C
Soll-Innentemperatur 20,0 °C
HWB 49,94 kWh/m?a
EEB 110,48 kWh/m?a
Giistehaus Typ 3 (Wohngebiude)

Brutto-Grundfliache 303,11 m?
Konditioniertes Brutto-Volumen 980,23 m?
Charakteristische Linge (Ic) 1,49 m
Kompaktheit (A/V) 0,6731 m™" |
Mittlerer U-Wert (Um) 0,33 W/m?K
LEK-Wert 28
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Klimaregion S-SO
Seehéhe 402 m
Heizgradtage 3.622,9
Heiztage 199
Norm-Auflentemperatur -13,4 °C
Soll-Innentemperatur 20,0 °C
HWB 49,69 kWh/m?a
EEB 109,64 kWh/m?a

HWB  Jahrlicher Heizwirmebedarf pro m? konditionierter Bruttogrundfliche, Nutzungsprofil
Wohngebiude.

EEB Jahrlicher Energiebedarf pro m? konditionierter Bruttogrundflache, Nutzungsprofil gebiude-
spezifisch.

Im Zuge der Projektkonkretisierungen vom Janner 2011 wurden die erforderlichen Anpassun-
gen insbesondere aufgrund der Vorgaben des Brandschutzes (Einsatz von nicht brennbaren
Diammstoffen der Klassifikation zumindest A2 fiir definierte Bauteile) durchgefiihrt. Durch
die Neuberechnung ergibt sich eine geringfiigige Anderung des spezifischen Heizwirmebe-
darfs bei 3400 Heizgradtagen (Referenzklima) auf 59,83 kWh/m?a (Gastehaus Typ 1 Einzel-
haus), 53,06 kWh/m?a (Géstehaus Typ 1 Doppelhaus), 51,30 kWh/m?a (Géstehaus Typ 2) und
49,35 kWh/m?a (Géstehaus Typ 3). Die iibrigen Werte konnen nicht verglichen werden, da
abgesehen vom Géstehaus Typ 1 Doppelhaus, nur die erste Seite des neu berechneten Ener-

gieausweises vorgelegt wurde.

Die Wirmeenergieversorgung samtlicher Objekte erfolgt iiber den Anschluss an eine Nah-
wirmeversorgungsanlage ,,Bio-Masse-Heizung“, welche nicht Teil des ggstl. Projektes ist.

Zusitzlich ist die Warmwasseraufbereitung durch Sonnenkollektoren vorgesehen.

Wirmetibertragende Bauteile

Im vorgelegten bauphysikalischen Nachweis wurden folgende Warmedurchgangskoeffizien-

ten (U-Werte) ausgewiesen:

Bauteil U-Wert

AuBlendecke 0,124 W/m?K
Auflendecke iiber EG 0,185 W/m?K
Fussboden an Erdreich 0,156 W/m2K
Aussenwand Ziegel mit Putz 0,213 W/m?K
Aussenwand Holzriegel mit Putz 0,218 W/m?’K
Aussenwand Ziegel mit Holzschalung 0,230 W/m?K
Aussenwand Holzriegel mit Holzschalung 0,333 W/m’K
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1.14 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

1.14.1Trink- und Brauchwasserversorgung
Die Versorgung erfolgt durch Anschluss an das bestehende, 6ffentliche Netz der Gemeinde

St. Anna am Aigen.

Im Detail wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Wasserbautechnik verwiesen.

1.14.2Schmutzwasserentsorgung

Die innerhalb der Anlage anfallenden und iiber ein internes Kanalnetz gesammelten
Schmutzwisser werden iiber ein innerhalb der Anlage errichtetes Pumpwerk der bestehenden

Abwasserreinigungsanlage der Gemeinde St. Anna am Aigen zugefiihrt.

Im Detail siehe Befund und Gutachten des Fachbereiches Abwassertechnik.

1.14.3Regenwasserentsorgung
Die Dachflichen werden iiber ein Regenwasserkanalsystem den beiden Biotopen links und

rechts des Pleschbaches zugefiihrt.

Laut Projektunterlagen ist vorgesehen die iibrigen Wisser der Verkehrsflichen und der Griin-
anlagen dem natiirlichen Geldndelauf folgend in Pleschbach abflieBen zu lassen. Mit der Be-
grindung der geringen Fahrzeugfrequenz innerhalb der Anlage wird auf die Errichtung von

Sickermulden verzichtet.

Weiters ist vorgesehen Oberflichenwisser teilweise fiir Bewisserungszwecke der Griinanla-

gen zu verwenden.

Im Detail wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Wasserbau- und Abwassertech-

nik verwiesen.

1.14.4 Abfall

Die Sammlung und Entsorgung der im Betrieb anfallenden Abfille erfolgt nach dem einge-

reichten Abfallwirtschaftskonzept der Fa. Saubermacher.

Im Detail wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Abfalltechnik verwiesen.
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1.14.5Energieversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die -STEWEAG - Steg, wofiir von diesem EVU die ent-
sprechenden Einrichtungen (Trafostation) zur Verfiigung gestellt werden.

Im Detail siehe Befund und Gutachten Elektrotechnik.

1.15 Schallschutz

Laut den eingereichten Unterlagen werden besondere Mallnahmen betreffend Larm- und

Schallschutz laut Baugesetz getroffen.

Fragen des Schallschutzes sind nicht im Beurteilungsumfang des ggstl. bautechnischen Gut-

achtens enthalten — hierzu wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Schallschutz-

technik verwiesen.
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2 Gutachten

2.1 Allgemeines

2.1.1Beurteilungsumfang, Fachbereich, Gegenstand

Das gegenstdndliche Gutachten behandelt die Priifung der einschligigen Anforderungen aus
dem Fachgebiet Hochbautechnik fiir das Projekt Ferien- und Freizeitanlage ,,Atlantis*. Damit

wird auch der bauliche ArbeitnehmerInnenschutz mit behandelt.
Fragen zur Geotechnik (Bauwerksgriindung) werden nur eingeschriinkt beurteilt.

Fragen zum Schallschutz, dem Straflen-, Orts- und Landschaftsbild, der Elektrotechnik, der
Biaderhygiene bzw. Schwimmbadtechnik, der Wasserbautechnik, der Abwassertechnik, der
Luftungstechnik und der Abfalltechnik werden auf Grund der Beiziehung von Spezial-

Sachverstéindigen in diesem Gutachten nicht gepriift.

Brandschutz:

Fir die Beurteilung des Brandschutzes inklusive der Flucht- und Rettungswege siehe Befund

und Gutachten des Fachbereiches Brandschutztechnik.

Blitzschutz:
Hinsichtlich der Beurteilung der Blitzschutzanlagen wird auf Befund und Gutachten des

Fachbereiches Elektrotechnik verwiesen.
2.1.2Gesetzliche Grundiagen

Es wird davon ausgegangen, dass die Bestimmungen des ArbeitnehmerInnenschutzgesetzes
BGBI. Nr.450/1994, i.d.F. BGBI. I Nr.147/2006 und der damit verbunden Verordnungen, die
auch fir Arbeitsriume mit nicht stdndigen Arbeitsplitzen gelten, durch den Gesetzesauftrag

eingehalten werden missen.
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Es kann auch davon ausgegangen werden, dass die gesetzlich verpflichtenden Kennzeichnun-
gen im Sinne des Bauproduktegesetz BGBI. 1 Nr.55/1997, i.d.F. BGBI. 1 Nr.136/2001 bzw.
Baustoftkennzeichnungen gemif Stmk. Bauproduktegesetz 2000 LGBI. Nr.13/2010 eingehal-

ten werden.

Durch das gegenstindliche Projekt sind auch die Bestimmungen des Stmk. BauG 1995, LGBI.
Nr. 59/1995, i.d.F. LGBI. Nr. 49/2010 einzuhalten.

Zur Sicherstellung, dass die Bestimmungen des Stmk. BauG 1995 beim ggstl. Bauvorhaben
eingehalten und umgesetzt werden, wird der Behorde vorgeschlagen der Konsenswerberin
dies aufzutragen und sich die Einhaltung und Ubereinstimmung durch einen gesetzlich be-
rechtigten Baufiihrer, im Sinne des § 34 Stmk BauG 1995, bescheinigen zu lassen (siehe Auf-

lagenvorschlége).

Da durch die Projektkonkretisierungen vom Jénner 2011 der diesbeziigliche Auflagenvor-
schlag des Gutachtens vom 22.07.2010 nur unvollstindig und unprézise erfasst bzw. umge-

setzt wird, ist der Auflagenvorschlag aus fachlicher Sicht weiterhin notwendig.

2.1.3Betrachtung von Bauphase — Betriebsphase — Storfall

— Nachsorge

1. Bauphase

Mit der kiinftigen Bestellung eines Baustellenkoordinators sowie der laufenden Anpas-
sung des SIGE-Plans bei Fortschritt der tatsichlichen Arbeiten oder eingetretenen Ande-
rungen, auch in Abstimmung mit den konkret ausfiihrenden Firmen, miissen jedenfalls die
Sicherheit und der Gesundheitsschutz der Arbeitnehmerinnen auf der Baustelle durch die
Koordinierung bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauarbeiten gewéhrleistet

werden.

Dem Brandschutz kommt wihrend der Bauphase (vgl. auch TRVB A 149, Ausgabe 1985,
,Brandschutz auf Baustellen®) ein bedeutender Stellenwert zu, wobei Brandschutzmal3-
nahmen auch einen besonderen Teilaspekt des Schutzes von Beschiftigten auf Baustellen

im Sinne der Bauarbeiterschutzvorschriften darstellen.

2. Betriebsphase und Storfall

Die Untersuchungen in Befund und Gutachten beziehen sich nahezu ausschlieflich auf

die Betriebsphase und den bautechnischen Stérfall ,,Brand®.
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3. Nachsorge
Es besteht grundsitzlich nicht die Absicht die Ferien- und Freizeitanlage ,,Atlantis* still-
zulegen. Wegen der iiblichen langen Lebensdauer wurden keine beurteilungsfihigen An-

gaben tiiber eine Nachsorge der Ferien- und Freizeitanlage getétigt.

2.1.4Bezeichnungen Brandschutz

Soweit nicht niher ausgefiihrt, entsprechen die im Gutachten verwendeten Klassifizierungen
und Bezeichnungen in Bezug auf brandschutztechnische Klassifizierungen den Definitionen
der ONORM EN 13501-1 Ausgabe 2009-12-01, ONORM EN 13501-2 Ausgabe 2010-02-15,
ONORM EN 13501-3 Ausgabe 2009-12-01, ONORM EN 13501-4 Ausgabe 2011-02-15 und
ONORM EN 13501-5 Ausgabe 2009-12-01.

Die in Osterreich als Regel der Technik geltenden und zitierten Technischen Richtlinien vor-

beugender Brandschutz werden in ihrer gebrauchlichen Abkiirzung mit TRVB bezeichnet.

2.2 Abstande

2.2.1Grenzabstande

Der minimale Grenzabstand des Hotels wird mit 7,665 m, jener der Géstehduser mit 12,275 m

angegeben.

Laut § 13 Stmk. BauG 1995 muss jede Gebdudefront, die nicht unmittelbar an der Grund-
grenze errichtet wird, von dieser so viele Meter entfernt sein, wie sich aus der Formel Anzahl
der Geschosse vermehrt um 2 m ergibt. Bei Gebduden oder Gebdudeteilen ohne die iibliche
GeschoBeinteilung oder mit GeschoBhdhen von iiber 3,0 m ist die Abstandsermittlung unter
Zugrundelegung einer fiktiven GeschoBeinteilung mit einer Héhe von 3,0 m an jeder Gebau-
deecke iiber dem natiirlichen Gelidnde vorzunehmen. RestgeschoShéhen von mehr als 1,5m

sind als Geschof} anzurechnen.

Nachdem die fragliche Gebéudefront im Bereich des Hotels dreigeschossig im Sinne des
Stmk. BauG 1995 in Erscheinung tritt, ergibt sich der erforderliche Grenzabstand zu 3 + 2 =
5 m. Die Gistehduser treten allseits zweigeschossig in Erscheinung, sodass sich der erforder-

liche Grenzabstand zu 2 + 2 =4 m ergibt.
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Nachdem die projektierten Grenzabstéinde durchwegs groBer als die oben genannten Werte

sind, sind die Vorgaben des Stmk. BauG 1995 diesbeziiglich eingehalten.
2.2.2Gebaudeabstande

Die Objekte Hotel, Beauty- und Wellnesstrakt und Schwimmbhalle sind baulich miteinander
verbunden, weshalb man im Sinne des Stmk. BauG 1995 von einem zusammenhéingenden
Gebédude sprechen kann. Hier sind also Gebdudeabstandsvorschriften am eigenen Grundstiick

nicht anzuwenden.

Betreffend die brandschutztechnische Trennung der einzelnen Baukérper wird auf Befund

und Gutachten des Fachbereiches Brandschutztechnik verwiesen.

Der Gebdudeabstand zwischen den einzelnen Géstehdusern betrdgt durchwegs mehr als 10 m,
sodass der im Sinne des Stmk. BauG 1995 geforderte Abstand von Summe der beiderseitigen

Geschossanzahl vermehrt um 4 m (hier also 2 + 2 + 4 = 8 m) eingehalten wird.

2.3 Flachenwidmung, Bebauungsplan

Die projektierte Bebauung ist hinsichtlich der Widmung im Sinne des rechtsgiiltigen Fla-
chenwidmungsplans FWP 4.0 bzw. der Anderung 4.03 zuléssig.

Zu den Vorgaben des Bebauungsplanes kénnen folgende Feststellungen gemacht werden:

e Das AufschlieBungserfordernis der inneren ErschlieBung und der Kanalanschluss sind

im gegenstdndlichen Projekt vorgesehen.
e Die Vorgaben zur Bebauungsweise werden durch das vorliegende Projekt eingehalten.
e Die Vorgaben der zuldssigen Geschossanzahl wird eingehalten

e Die Vorgaben zur Hoéhenentwicklung sind im Bebauungsplan nicht ausreichen defi-
niert, da insbesondere kein Bezugsniveau festgelegt wurde. Bezogen auf das im Pro-
jekt angegebene Hohenbezugsniveau, jeweils auf Oberkante Fussboden im Erdge-

schoss, sind die Vorgaben eingehalten.

e Wie im Bebauungsplan vorgegeben, werden im Projekt die Gebdude durchwegs mit

Flachdichern ausgefiihrt.
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e Betreffend die Festlegung zu Nebengebduden wird festgestellt, dass im Projekt keine

Nebengebiude dargestellt bzw. beschrieben wurden.
¢ Im Projekt wurde keine Steinschlichtung dargestellt bzw. beschrieben.

Aufgrund der Reduktion der Bauplatzgrof3e auf den gegenstidndlichen Grundstiicken Nr. 771
und 818 der KG Klapping (Umwidmung von ehemals Bauland-Flichen im Bereich des
Hochwasserabflusses des Pleschbaches im Zuge des Widmungsverfahrens 4.03 in Freiland)
ergeben sich laut vorliegenden Unterlagen nunmehr folgende Bebauungsdichten: Fiir das
westliche Grundstiick 771, bebaut mit Hotel, Schwimmhalle und Beauty- und Wellnesstrakt
wurde 0,386 errechn‘et, fiir das Ostliche Grundstiick 818, bebaut mit den Géstehdusern, wurde
0,221 ermittelt. Demgemal wird nunmehr die laut Flichenwidmungsplan vorgeschriebene

Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6 eingehalten.

Der Vollstandigkeit halber wird an dieser Stelle nochmals z.B. in Bezug auf Farbgestaltung
sowie Freiflichen- und Griinraumgestaltung auf das Gutachten des Fachbereiches Bau- und
Landschaftsgestaltung verwiesen und festgestellt, dass im vorliegenden Gutachten zu diesbe-
ziiglichen baugesetzlichen Bestimmungen (§ 43 Abs. 2 Z. 7) keine gutachtlichen Aussagen

erfolgen.

2.4 Gefahrliche Gase aus dem Boden

Aus der Mappe 6.1 Seite 20 und Mappe 6.2 Seiten 14 und 17 der Projektunterlagen geht her-
vor, dass aus dem im Projektierungsgebiet anstehenden Untergrund Bodengase (Kohlenmo-
noxid, Kohlendioxid, Methan etc.) austreten konnen, welche zum Teil schwerer als Luft sind

und eine Gefahr fiir das Leben und die Gesundheit von Mensch und Tier darstellen.

Im Rahmen der Erstevaluierung und den Projektkonkretisierungen vom Jénner 2011 wurde
diesbeziiglich seitens der Projektanten ausgefiihrt, dass wihrend der Bauphase Messeinrich-
tungen eingerichtet und von einem Befugten iiberwacht werden. Sollten solche Gase festge-
stellt werden, so werden fiir den Betrieb in den Kellerrdumen entsprechende Messeinrichtun-

gen installiert bzw. Maflnahmen zur Be- und Entliiftung gesetzt.

Aus bautechnischer Sicht ist dazu festzustellen, dass Fundamentierungen und Rédume geplant
sind, die sich unter Niveau befinden und sich in diesen Rdumen Ziindquellen (z.B. durch die

elektrischen Installationen, elektrische Anlagen, Kraftfahrzeuge, u.A.) befinden. Weiters kén-
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nen sich Personen in diesen Riumen aufhalten. Kohlenmonoxid, Kohlendioxid und Methan
sind zum Beispiel geruchlose Gase. Kohlenmonoxid ist aulerdem ein Gas, welches sich in
Bodenndhe sammelt. Alle genannten Gase stellen bei entsprechender Konzentration eine Ge-
fahr fir Leben und Gesundheit dar. Nahere Ausfiihrungen sind von einem medizinischen

Sachverstindigen zu erfahren.

Methan zum Beispiel ist ebenso ein geruchloses Gas, das sich ebenfalls in Bodennihe sam-
meln kann und in Verbindung mit Sauerstoff bzw. Luft eine explosionsfdhige Atmosphire
bilden kann und durch Ziindung Teile und auch das gesamte Bauwerk zum Einsturz bringen
kann. Dadurch besteht ebenso eine hohe Gefahr fiir das Leben und die Gesundheit von Men-
schen und Tieren. Aus bautechnischer Sicht kann nicht ausgeschlossen werden, dass zwar im
Baubetrieb keine Gaskonzentrationen messbar sind, diese sich jedoch nach Fertigstellung der
Bauvorhaben einstellen konnen. Bautechnische Malnahmen, die ein Eindringen von in der
Natur auftretenden Gasen in das Bauwerk wirksam verhindern, konnten in den Projektunter-

lagen nicht gefunden werden.

Dariiber hinaus ist auch das ,,Einsperren von Gasen“ unterhalb von Bauwerken im Boden
technisch nicht beherrschbar, da es zu unkontrollierten Gasansammlungen und unvorherseh-
baren Gasaustritten kommen kann. Nachdem grundsitzlich keine Bauvorhaben auf gasfiih-
renden Untergriinden errichtet werden sollten, ist auch in der Literatur wenig dazu zu finden.
In diesem Zusammenhang wird die Behorde auf die Bestimmungen des Stmk. BauG 1995

beziiglich Bauplatzeignung (§ 5 Abs. 1 Z. 5 ,,Gefdhrdungen®) hingewiesen.

Sofern sich Bauvorhaben nicht vermeiden lassen, besteht eine bautechnische Moglichkeit
darin, unterhalb der Bauwerksgriindung eine Gasfldchendrainage zu projektieren und auszu-
fithren sowie die Bauwerke gegen das Eindringen von Gasen technisch abzudichten. Derartige
Projekte und deren Detaillésungen stellen sehr groe fachliche Anforderungen an die Projekt-
anten und Ausfiihrenden. Diesbeziiglich ist auch anzumerken, dass es hieramts keine Erfah-

rung mit der Beurteilung derartiger Projekte gibt.

Aus fachlicher Sicht muss festgestellt werden, dass die zum jetzigen Zeitpunkt zum Thema

Bodengase vorliegende Projektierung unzulédnglich ist.

Aus bautechnischer Sicht kann durch die Tatsache, dass giftige und explosive Gase am Bau-
grund auftreten kénnen, die Sicherheit der Bauwerke nicht bescheinigt werden und eine Ge-

fahr fiir Leben und Gesundheit nicht ausgeschlossen werden.
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2.5 Anzahl der Abstellplatze nach Baugesetz

Mit der projektierten Anzahl von 55 PKW-Abstellpldatzen in der Tiefgarage des Hotels und
zumindest 1 Abstellplatz je Wohneinheit bei den Géstehdusern werden die Anforderungen des

Stmk. BauG 1995 § 71 erfult.

Die vorgesehene Anzahl von zwei Abstellpldtzen fiir Behinderte in der Tiefgarage des Hotels
entspricht ebenfalls den Vorgaben des Stmk. BauG 1995 § 71.

2.6 Rechtlich gesicherte Zufahrt

Ob eine fiir den Verwendungszweck geeignete und rechtlich gesicherte Zufahrt von einer be-
nachbarten 6ffentlichen Verkehrsfliche im Sinne § 5 Abs. 1 Stmk. BauG 1995 besteht, ist
durch den ASV fiir Verkehrstechnik zu beurteilen.

2.7 Gefahrdung durch Hochwasser

Da laut vorliegenden Lagepldnen sdmtliche oberirdischen baulichen Anlagen auflerhalb der
Gefahrenbereiche eines 100-jahrigen Hochwassers (HQ 100) liegen, sind Gefiahrdungen durch
Hochwasser im Sinne § 5 Abs. 1 Z. 5 Stmk. BauG 1995 nicht zu erwarten.

Betreffend die Hochwassergefahrdung von Notzufahrten wird auf Befund und Gutachten des

Fachbereiches Brandschutztechnik verwiesen.

2.8 Mechanische Festigkeit und Standsicherheit

2.8.1Grindung

Aus dem geotechnischen Gutachten (Mappe 6.2 der Einreichunterlagen) geht hervor, dass die
Tiefenlage der tragfahigen Schichten eine Flachgrindung in weiten Bereichen nicht zulésst.
So ergibt sich aus den geotechnischen Schnitten, dass die Oberkante des tragfdhigen Bodens
z.B. im Bereich des Hotels von West nach Ost abfallt und bis zu 7,0 m unterhalb der projek-
tierten Fundament-Unterkante zum Liegen kommt. Generell wird zur Tragfahigkeit des Un-
tergrundes angefiihrt, dass die oberflichennahen anstehenden bindigen Schichten in fallweise

breiiger (Talboden) bis weicher Konsistenz zur Aufnahme von Bauwerkslasten nicht geeignet
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sind. Aus diesen Griinden und da die vorliegenden langgestreckten Baukérper mit unter-
schiedlichen Fundierungsniveaus (Hotel, Beauty-Wellness, Schwimmbad) und stark unter-
schiedlichen Bauwerkslasten setzungsempfindlich sind, wird generell eine Tiefgriindung auf
Pfihlen empfohlen. Denkbar wire auch eine Kombination aus Flach- und Tiefgriindung, so-
fern die unterschiedlich gegriindeten Bauteile baulich durch die Ausbildung entsprechender
Fugen (Gebaudetrennfugen) vollstindig vom Fundament bis zur Dachkonstruktion getrennt
werden und im Bereich der Flachgriindung eine Erhohung der Tragfahigkeit des Untergrundes

durch Bodenauswechslungen erfolgt.

In der Projektkonkretisierung vom Janner 2011 wird nunmehr angegeben, dass im Bereich der
Objekte Hotel, Beauty- und Wellnesstrakt sowie Schwimmbhalle, je nach Hohenlage des trag-
fahigen Bodens, eine Kombination aus Flachgriindung mittels Fundamentplatten und Tief-
grindung mittels Pfahlen ausgefithrt werden soll. Unterschiedlich gegriindete Bereiche wer-
den durch Gebaudetrennfugen baulich vollstindig voneinander getrennt. Demgemaf3 werden
nunmehr die Vorgaben des geotechnischen Gutachtens eingehalten und eine dem Stand der
Technik entsprechende Griindung vorgesehen. Fiir die Festlegung des Pfahlsystems und die
Dimensionierung der Pfahle wird noch eine Ausfithrungsstatik und detaillierte Planung zu

erstellen sein (siche Auflagenvorschlige zum Punkt Tragstruktur).

Im Detail wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Geologie verwiesen.

2.8.2Gebaudetrennfugen

Im geotechnischen Gutachten (Mappe 6.2 der Einreichunterlagen) wird vorgegeben, dass zwi-
schen unterschiedlich hoch belasteten, unterschiedlich tief oder voneinander separat gegriin-
deten Baukorpern zur Vermeidung von Rissbildungen bei unterschiedlichen Baugrundver-
formungen durchgehende Bewegungsfugen (Gebédudetrennfugen) mit ausreichender Fugen-
breite (mind. 2 cm) vorzusehen sind. Die Bewegungsfugen miissen die angrenzenden Bauteile

vollsténdig trennen.

Im Zuge der Projektkonkretisierungen vom Janner 2011 wurden nunmehr derartige Gebaude-
trennfugen beim Hotelgebdude, dem Beauty- und Wellnesstrakt und der Schwimmbhalle ge-
plant, sodass den diesbeziiglichen Vorgaben des geotechnischen Gutachtens nachgekommen

wurde.

Im Detail wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Geologie verwiesen.

08.04.2011 Seite 76 von 96



2.8.3Tragstruktur

Aus den beigebrachten Unterlagen ist unter Beriicksichtigung der Projektkonkretisierungen
vom Jinner 2011 zu entnehmen, dass die zu erwartenden Anforderungen an die mechanische
Festigkeit und Standsicherheit bei der statischen Vordimensionierung und Planung der Trag-

struktur der Bauwerke beriicksichtigt wurden.

Unter der Voraussetzung, dass die statische Berechnung und Bemessung sowie die Detailpla-
nung durch ein befugtes Zivilingenieurbiiro nach dem Stand der Technik durchgefiihrt wird
und die Tragwerke und deren Griindung nach den statischen und geotechnischen Vorgaben
hergestellt werden, kann davon ausgegangen werden, dass die Bauwerke und alle ihre tragen-
den Teile unter stdndigen, verdnderlichen und auflergewéhnlichen Einwirkungen wéhrend der

Errichtung und bei der spiteren Nutzung tragfahig, gebrauchstauglich und dauerhaft sind.

Als europdischer Stand der Technik auf dem Gebiet der Berechnung, Bemessung und Planung
von Tragwerken ist die Normenserie der einschldgigen Eurocodes EN 1990 bis EN 1999 in
Verbindung mit den =zugehdrigen nationalen (Osterreichischen) Anwendungsnormen

ONORM B 1990 bis ONORM B 1999, jeweils in der giiltigen Fassung, anzusehen.

Es wird daher der Behérde vorgeschlagen, dem Projektwerber die verbindliche Anwendung
der oben genannten Eurocodes und der Osterreichischen Anwendungsnormen in Bezug auf
Berechnung, Bemessung, Planung und Ausfiihrung der Tragwerke und aller ihrer Teile vorzu-
schreiben und sich die Einhaltung der Bestimmungen dieser Normen nachweisen zu lassen

(sieche Auflagenvorschlige).

Da durch die Projektkonkretisierungen vom Janner 2011 der diesbeziigliche Auflagenvor-
schlag des Gutachtens vom 22.07.2010 nur unvollstdndig und unprézise erfasst bzw. umge-

setzt wird, ist der Auflagenvorschlag aus fachlicher Sicht weiterhin notwendig.

2.8.4Dichtheit Schwimmbecken, Betonqualitat

Hinsichtlich der Dichtheit der Schwimmbecken wurden keine konkreten Projektinhalte ge-
funden. Im Zuge der Projektkonkretisierungen vom Janner 2011 wurde nunmehr ohne néhere
technische Details (wie z.B. Betongiite, Fugenausbildung etc.) angegeben, dass die

Schwimmbecken fliissigkeitsdicht und medienbesténdig ausgefiihrt werden sollen.
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Die im Projekt verwendeten Bezeichnungen fiir die geplanten Betongiliten entsprechen zum
Teil nicht den normgeméBen Bezeichnungen bzw. sind unvollstindig. In den eingereichten
Unterlagen wird die Qualitdt des Betons fiir Fundamente und erdberiihrte Wénde z.T. als
»~Dichtbeton® beschrieben. Diese Bezeichnung steht in keinem Bezug zu einschlédgigen Nor-
men bzw. Richtlinien. Fiir Bauteile aus Stahlbeton mit erh6hten Anforderungen an Dichtheit
und Medienbestidndigkeit sind Angaben zu Expositionsklassen bzw. deren Kurzbezeichnun-
gen gemiB ONORM B 4710-1, Ausgabe 2007-10-01 erforderlich. Dariiber hinaus ist fiir
Bauwerke, bei denen der Stahlbeton neben der tragenden Funktion auch die Abdichtungs-
funktion {ibernimmt die Richtlinie ,,Wasserundurchlissige Betonbauwerke — Weille Wannen®,
Ausgabe Mirz 2009 der Osterreichischen Vereinigung fiir Beton- und Bautechnik als Stand

der Technik heranzuziehen.

Undichtigkeiten und unkontrollierte Wasseraustritte im Bereich der Schwimmbecken konnen
zu einer Unterspiilung der Fundierungsbereiche und somit zu Standsicherheitsproblemen der
betroffenen bzw. angrenzenden Gebdude fiihren. Kleine Leckagen konnen auf Grund der ho-
hen Verdunstungsraten und der stéindig erforderlichen Wassernachspeisung in der Regel iiber
langere Zeitrdume unentdeckt bleiben. Aus diesen Griinden und da diesbeziiglich keine kon-
kreten Projektinhalte gefunden werden konnten, wird der Beh6rde empfohlen, sich die Dicht-
heit und Medienbesténdigkeit der Becken vom ausfilhrenden Unternehmen und dem Baufiih-

rer bescheinigen zu lassen (siehe Auflagenvorschlége).

2.9 Hygiene, Gesundheit, Umweltschutz

2.9.1Wasserversorgung

Da die Wasserversorgung iiber das 6ffentliche Wassemetz der Marktgemeinde St. Anna am
Aigen erfolgen soll, ist grundsétzlich von einer einwandfreien Qualitdt und sicheren Versor-

gung auszugehen.
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2.9.2Abwasserentsorgung, Oberflachenwasserentsorgung,

Loschwasserversorgung und -riickhalt

Da die anfallenden Schmutzwisser der gesamten Anlage in den 6ffentlichen Kanal der
Marktgemeinde St. Anna am Aigen eingeleitet werden sollen, ist bei dichter Ausfiihrung der
Kanalisation grundsétzlich davon auszugehen, dass weder die Gesundheit von Menschen noch

die Umwelt beeintriachtigt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass in den vorliegenden Plénen die Entwisserungskonzepte mit

Gefilleausbildungen der Flachdéacher sowie der Tiefgarage fehlen.

In Bezug auf die Oberflichenwasserentsorgung, die Loschwasserversorgung und den Losch-
wasserriickhalt wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Wasserbau- und Abwasser-

technik verwiesen.

2.9.3Naturliche Belichtung

Die natiirlichen Belichtungsfldchen aller Arbeitsrdume in der gesamten Anlage betragen mehr
als 10 % der Bodenflache des jeweiligen Raumes und entsprechen somit den Bestimmungen

der AStV.

Dariiber hinaus betragen die Rohbaumalie der Fensteroffnungen aller Aufenthaltsrdume mehr
als ein Achtel (entspricht 12,5 %) der Grundfldche des jeweiligen Raumes, sodass die Be-

stimmungen Stmk. Baugesetz LGBI. Nr.59/1995, i.d.F. LGBI. Nr. 49/2010 erfuillt werden.

2.9.4Sichtverbindungen ins Freie

Im Zuge der Projektkonkretisierungen vom Jénner 2011 wurde nunmehr angegeben, dass bei
samtlichen Arbeitsrdumen laut AStV Sichtverbindungsflidchen in einem Ausmal3 von zumin-
dest 5 % der Bodenflidche in Klarglas ausgefiihrt werden sollen. Es ist daher davon auszuge-
hen, dass in den Arbeitsrdumen ausreichende Sichtverbindungsflichen mit der dufleren Um-
gebung errichtet werden und die diesbeziiglichen Bestimmungen der AStV eingehalten wer-

den.
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2.9.5Natirliche Beliftung

Fiir die projektierten Arbeitsrdume der gesamten Anlage betragen die direkt ins Freie fithren-
den Liftungsdffnungen durchwegs mehr als 2 % der Bodenflache des jeweiligen Raumes und

entsprechen somit den Bestimmungen der AStV.

Grundsitzlich kann festgestellt werden, dass laut Projektangaben alle Rdume mit ausschlief3-
lich natiirlicher Beliiftung iiber Liiftungs6ffnungen im Ausmal von zumindest 2 % verfiigen.

Innen liegende Rdume werden mit einer mechanischen Beliiftung ausgestattet.

2.9.6Mechanische Beliiftung und Klimatisierung

Dieser Bereich ist nicht im Beurteilungsumfang des gegenstdndlichen bautechnischen Gutach-
tens enthalten, es wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Maschinenbau verwie-

sen.

Betreffend Brandrauchentliiftung wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Brand-

schutztechnik verwiesen.

2.9.7Raumhohen

Im Zuge der Projektkonkretisierungen vom Jénner 2011 wurde die Raumhohe der Rdume mit
einer Bodenflidche von jeweils mehr als 100 m? im 1. OG des Beauty und Wellnesstraktes auf
2,80 m erhoht und der urspriinglich als ein Biiroraum konzipierte Raum ,,Verwaltung® in zwei

Réaume unterteilt, deren Bodenfliche nunmehr jeweils weniger als 100 m? aufweist.

Was die Arbeitsriume anbelangt, so kann unter Beriicksichtigung der Anderungen vom Jin-

ner 2011 folgendes festgestellt werden:

Arbeitsrdume mit einer Nutzfliche von weniger als 100 m?, in denen nur Arbeiten mit gerin-
ger korperlicher Belastung ausgefiihrt werden, weisen eine Raumhdhe von zumindest 2,50 m
auf. Arbeitsraume mit einer Nutzfliche zwischen 100 m? und 500 m?, in denen nur Arbeiten
mit geringer korperlicher Belastung ausgefiihrt werden, weisen eine Raumhohe von zumin-

dest 2,80 m auf.

Alle sonstigen Arbeitsrdume haben eine Raumhdhe von zumindest 3,00 m.
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Ob Arbeiten in den Arbeitsrdumen des 1. OG des Beauty- und Wellnesstraktes (z.B. Rdume
Vulkanit, Fango, Schonheitstherapie) mit einer Raumhéhe von lediglich 2,80 m als solche mit
,.geringer korperlicher Belastung” im Sinne der AStV einzustufen sind, bedarf der Beurtei-

lung durch einen Arbeitsmediziner und den Arbeitsinspektor.

Die Einhaltung der Bestimmungen der AStV beziiglich Raumhdhen kann daher fiir die Ar-
beitsrdume im 1. OG des Beauty- und Wellnesstraktes durch die Verfasser des bautechnischen

Gutachtens nicht bescheinigt werden.

Mit den projektierten Raumhdhen von zumindest 2,40 m fiir alle Aufenthaltsrdume und zu-
mindest 2,10 m flir sonstige Rdume sind die diesbeziiglichen Bestimmungen des Stmk. BauG

1995 erfillt.

2.9.8Raumklima

Von einer im Sinne des Arbeitnehmerlnnenschutzes ausreichenden Beheizung der Arbeits-
rdume ist auszugehen. Auf eine Begrenzung der Lufttemperatur zwischen 19°C und 25°C fiir
Arbeitsriume in denen Arbeiten mit geringer korperlicher Belastung ausgefiihrt werden, ent-

sprechend § 28 Abs.1 AStV, wird hingewiesen.

2.9.9Baulicher Grundwasserschutz

Bei fliissigen, wassergefdhrdenden Stoffen kann es bei einem unkontrollierten Austritt zur

Gefahrdung von Grundwasser und Oberflachenwasser kommen.

Aus diesem Grunde wird der Behorde vorgeschlagen der Konsenswerberin aufzutragen, alle
FuBbdden in Bereichen in denen Fahrzeuge, Maschinen, Gerdte oder Anlagen auf- oder abge-
stellt werden, die als Betriebsmittel wassergefdhrdende Stoffe fithren, fliissigkeitsdicht und
medienbestindig in Bezug auf die jeweils verwendeten Stoffe, auszufithren und die ord-

nungsgemiBe Ausfiihrung bescheinigen zu lassen (siche Auflagenvorschlige).

Da durch die Projektkonkretisierungen vom Janner 2011 der diesbeziigliche Auflagenvor-
schlag des Gutachtens vom 22.07.2010 nur unvollstdndig und unprézise erfasst bzw. umge-

setzt wird, ist der Auflagenvorschlag aus fachlicher Sicht weiterhin notwendig.

08.04.2011 Seite 81 von 96



2.10 Nutzungssicherheit

2101 Barrierefreiheit

Im 1.0G des Hotels sind 3 Zimmer (Zimmer 113, 114 und 115) fiir bewegungseingeschrankte

Personen vorgesehen, baulich ausgefiihrt, ausgestattet und die sichere Flucht gewahrleistet.

Die bauliche Ausfiihrung, Ausstattung und die Fluchtwege im 2. und 3.0G des Hotels genii-

gen den Anforderungen fiir bewegungseingeschrinkte Personen jedoch nicht.

Daher wird der Behorde empfohlen den betrieblichen Konsens bezuglich Barrierefreiheit auf

die Zimmer 113, 114 und 115 1im 1. OG des Hotels und auf niveaugleiche. barrierefrei er-

reichbare Allgemeinfldchen einzuschrinken.

Die Schleusen zwischen Tiefgarage und den Haupttreppenhdusern wurden im Zuge der Pro-
jektkonkretisierungen vom Janner 2011 vergréflert, sodass sie nunmehr hinsichtlich der Gré3e
den Anforderungen an Anfahrbereiche von Tiiren gemidB ONORM B 1600 Barrierefreies
Bauen - Planungsgrundlagen, Ausgabe 2005-05-01, Punkt 3.2.2.5 geniigen.

2.10.2 Glas

Frei zugingliche ungeschiitzte Verglasungen aus Mineralglas, insbesondere bei Geh- und
Fahrbereichen, kénnen durch Bruch leicht zu Verletzungen fithren. Aus diesem Grund sind
folgende ungeschiitzt zugénglichen Verglasungen aus geeignetem Sicherheitsglas herzustel-

len:
e Ganzglastiiren und Verglasungen in Tiiren

e Vertikale Verglasungen (wie z.B. Glaswénde) entlang begehbarer Fliachen bis mind.
1,1 m Hohe tiber der Standfldche. Davon sind Fenster ab einer Parapethéhe von 85 cm

ausgenomimer.

Hinsichtlich der Verwendung von Glas als Absturzsicherung, wie z.B. fiir die Flucht-
Aullentreppen beim Hotel, wird darauf hingewiesen, dass hierzu Verbund-Sicherheitsglas

(VSG) zu verwenden ist.
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Es wird deshalb der Behorde vorgeschlagen die Verwendung von Sicherheitsverglasungen im
Bereich von Verkehrswegen allgemein und die Verwendung von Verbundsicherheitsvergla-

sungen bei absturzgefdhrlichen Stellen vorzuschreiben (siehe Auflagenvorschlige).

Da durch die Projektkonkretisierungen vom Jénner 2011 der diesbeziigliche Auflagenvor-
schlag des Gutachtens vom 22.07.2010 nur unvollstindig und unprézise erfasst bzw. umge-

setzt wird, ist der Auflagenvorschlag aus fachlicher Sicht weiterhin notwendig.

210.3 Treppen

Im Zuge der Projektkonkretisierungen vom Janner 2011 wurden die Zwischenpodestldngen
der Treppenlidufe in den beiden Haupttreppenhédusern des Hotels gedndert, sodass nunmehr
die laut AStV § 4 Abs. 2 Z. 4 geforderte Mindestlidnge von 1,20 m in der Gehlinie eingehalten

werden.

Im Bereich des Hotels und der Géstehduser sind auch Fluchttreppen mit gewendelten Stiegen
projektiert. Diesbeziiglich geht aus den Projektunterlagen weiterhin nicht hervor, ob die Vor-
gaben der AStV (§ 4 Abs. 2 und § 19 Abs. 4 Z. 1 sofern mehr als 60 Personen auf die Treppe
angewiesen sind) beziiglich der Auftrittsbreiten eingehalten werden. Zur Gewahrleistung der
Nutzungssicherheit von gewendelten Fluchttreppen wird der Behorde daher vorgeschlagen,
diesbeziiglich die Ausbildung nach den Vorgaben der AStV vorzuschreiben (siche Auflagen-

vorschlige).

Im Hinblick auf die projektierten Breiten der Treppenldufe wird auf Befund und Gutachten

des Fachbereiches Brandschutztechnik verwiesen.

2.10.4 Durchgangshoéhen bei Treppen

BemaBungen der jeweils geringsten lichten Durchgangshéhe der Treppen sind den Unterlagen
(auch unter Beriicksichtigung der Projektkonkretisierungen vom Jéanner 2011) weiterhin nicht
zu entnehmen. Bei der Hoteltreppe in den Haupttreppenhdusern sind beispielsweise zwischen
2. OG und 3.0G zeichnerisch rund 2,2 m dargestellt. Mangels BemaBung und Schnitte durch
alle Treppen des Projektes kann die Einhaltung von Mindestdurchgangshhen nicht liickenlos
gepriift werden. Zur Sicherstellung der Nutzungssicherheit im Verlauf von Treppen und bei

sonstigen Verkehrswegen wird daher der Beh6rde empfohlen, diesbeziiglich Vorschreibungen
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zu treffen und sich die Einhaltung der erforderlichen Durchgangshéhen durch den Baufiihrer

bestdtigen zu lassen (siehe Auflagenvorschlige).

210.5 Rampen

Die nicht iiberdeckten Ein- bzw. Ausfahrtsrampen zur ErschlieBung der Tiefgarage des Hotels
wurden mit einem Langsgefdlle von 10 % projektiert und entsprechen somit den Vorgaben

des Stmk. BauG 1995.

Im Zuge der Projektkonkretisierungen vom Jénner 2011 wurden im 1. OG des Beauty- und
Wellnesstraktes Rampen im Bereich von allgemeinen ErschlieBungsgéngen mit einem Léngs-
gefdlle von max. 5,2 % geplant. Dariiber hinaus wurden in den Haupttreppenhdusern des Ho-

tels im EG und 1. OG Rampen mit einem Lingsgefille von 2,6 % vorgesehen.

Die projektierten Rampen entsprechen nunmehr den Vorgaben des Stmk. BauG 1995 § 53

bzw. den Anforderungen an eine barrierefreie Gestaltung.

2.10.6 Absturzsicherungen

Grundsitzlich sind alle im gewohnlichen Gebrauch zugénglichen Stellen eines Bauwerks oder
einer baulichen Anlage sowie zugehorige Freibereiche, bei denen die Gefahr eines Absturzes
besteht, mit entsprechend standsicheren Geldndern oder Briistungen zu sichern. Im Hinblick
auf Fensterbriistungen (Parapeth6hen) bedarf es zur Sicherung gegen Absturz einer Mindest-
héhe von 85 cm, ab dem 3. Geschoss von 95 cm. Geldnder miissen mindestens 1,0 m hoch
sein, bei Balkonen vom 3. Geschoss an, bei Dachterrassen und allgemein zugénglichen Flach-
diachern 1,10 m. Aufgrund der vorliegenden Nutzung ist auf eine kindersichere Gestaltung der

Absturzsicherungen im Sinne § 55 Stmk. BauG 1995 besonderes Augenmerk zu legen.

Da in den Projektunterlagen auch unter Beriicksichtigung der Projektkonkretisierungen vom
Janner 2011 beztiglich der Absturzsicherungen weiterhin keine ausreichend konkreten Anga-
ben vorliegen, wird der Behorde vorgeschlagen, entsprechende Absturzsicherungen vorzu-

schreiben (siehe Auflagenvorschlige).
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2.10.7 Tilren

Die Tiiren weisen im Allgemeinen ausreichend grofle Tiirlichten auf.

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass die Darstellung und/oder Bemal3ung von Fenstern
und Tiiren in den vorliegenden Plinen nicht den Vorgaben der ONORM A 6240-2, Ausgabe
2009-08-01 entsprechen.

Beziiglich der brandschutztechnischen Beurteilung der projektierten Tiren wird auf den
Fachbereich Brandschutztechnik verwiesen.

WC-Tiiren miissen zwecks Bergung von verunfallten Personen nach auflen aufschlagend aus-
gebildet werden und miissen mindestens eine Breite von 80 cm haben. Auf diese baugesetzli-

che Bestimmung wird ausdriicklich hingewiesen.

2.10.8 Gitterroste

Da hinsichtlich der projektierten Gitterrostbdden bzw. -stufen in den vorgelegten Unterlagen
keine niheren Angaben gefunden wurden, mangelhaft ausgefiihrte Podeste und Stufen mit
Gitterrostbdden jedoch ein erhdhtes Gefahrenpotential fiir Leben und Gesundheit der Benut-
zer darstellen konnen, wird der Behorde empfohlen, diesbeziiglich die Einhaltung der
ONORMEN Z 1605 Gitterroste aus Stahl - Sicherheitstechnische Anforderungen, Ausgabe
1984-04-01 und Z 1606 Trittstufen aus Gitterrosten — Sicherheitstechnische Anforderungen,
Ausgabe 1984-04-01, vorzuschreiben (siche Auflagenvorschlige).

Die ONORMEN Z 1605 und Z 1606 wurden in Ermangelung sonstiger bekannter dsterreichi-
scher Regelwerke betreffend Gitterroste und Trittstufen aus Gitterrosten vorgeschlagen, ob-
wohl diese Normen bereits als zuriickgezogen gelten.

Da durch die Projektkonkretisierungen vom Jénner 2011 der diesbeziigliche Auflagenvor-
schlag des Gutachtens vom 22.07.2010 nur unvollstindig und unprizise erfasst bzw. umge-

setzt wird, ist der Auflagenvorschlag aus fachlicher Sicht weiterhin notwendig.
2.10.9 Rutschhemmung der FuBbodenoberflachen

Zur Verhinderung von Rutschunfillen ist es notwendig, dass alle Fubodenoberfliachen, ins-

besondere im Bereich von Zugingen, Treppen, Géngen sowie im BarfuBlbereich {iber eine
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ausreichend rutschhemmende Oberfldche verfiigen. Aus diesem Grund wird der Behorde vor-
geschlagen, folgende Rutschklassen bzw. Bewertungsgruppen, in Ermangelung Osterreichi-
scher Bestimmungen entsprechend der Deutschen Industrienorm DIN 51130 bzw. der
BGR 181 (Berufsgenossenschaftliche Regeln fiir die Sicherheit und Gesundheit bei der Ar-
beit) sowie fiir alle Bodenbeldge in nass belasteten Barfullbereichen entsprechend der
DIN 51097 bzw. GUV-18527 (Gesetzliche Unfallversicherung fiir das Sachgebiet Béder)

vorzuschreiben:

¢ Generell, ausgenommen Barfuflbereiche, mindestens R10 im Sinne der DIN 51130,
e im Beauty- und Wellnesstrakt und bei allen Innentreppen, ausgenommen Barfullberei-
che, zumindest R11 im Sinne der DIN 51130,
e Bei allen Trittstufen, Podesten, Rampen und Zugéngen im Freien, ausgenommen Bar-
fuB3bereichen, mindestens R12 im Sinne der DIN 51130,
e in Barfuflbereichen generell zumindest Bewertungsgruppe B im Sinne der DIN 51097
bzw. GUV-I 8527
e bei ins Wasser fiihrenden Leitern und Treppen, Aufgédngen zu Sprunganlagen und
Wasserrutschen, Durchschreite-Becken und geneigter Beckenrandausbildung Bewer-
tungsgruppe C im Sinne der DIN 51097 bzw. GUV-I 8527
In Bereichen mit erhohtem Fliissigkeitsanfall miissen dariiber hinaus die Fullbodenoberfli-
chen einen Mindestverdringungsraum (V-Wert) von V 4 (4 cm*/dm?) im Sinne der DIN
51130, aufweisen (sieche Auflagenvorschlige).

Da durch die Projektkonkretisierungen vom Janner 2011 die diesbeziiglichen Auflagenvor-
schldge des Gutachtens vom 22.07.2010 nur unvollstindig und unpréizise erfasst bzw. umge-

setzt werden, sind die Auflagenvorschlédge aus fachlicher Sicht weiterhin notwendig.

2.10.10 Stolperstellen

Im 1. OG des Beauty- und Wellnesstraktes wurden im Zuge der Projektkonkretisierungen
vom Jénner 2011 Stolperstellen bei verschiedenen Niveauunterschieden zwischen Gangberei-
chen und Rdumen beseitigt. Zwischen dem Saunabereich und dem Ruhebereich liegt aller-
dings noch immer eine Hohendifferenz von 30 cm vor. Wie diese H6hendifferenz {iberwun-
den werden soll und die Tiir ge6ffnet werden soll, geht aus den vorliegenden Planen nicht
hervor bzw. sind die Pldne so verfasst, dass sich im Bereich der Tiirlaibung eine Stufe ergibt.

Eine derartige Ausbildung stellt eine Stolperstelle dar und entspricht nicht den Vorgaben des
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Stmk. BauG 1995. Es wird daher der Behorde empfohlen, die Uberwindung der Hohenunter-
schiede in diesem Bereich, nach den Bestimmungen des Stmk. BauG 1995 ausfuhren zu las-

sen (siche Auflagenvorschlige).

Dariiber hinaus wurden im Zuge der Projektkonkretisierungen vom Janner 2011 im Bereich
der Haupttreppenhiuser des Hotels wegen teilweise zu kurzen Zwischenpodesten Anderungen
vorgenommen, sodass nunmehr im Treppenpodest auf Erdgeschossniveau und Niveau des 1.
OG jeweils eine Stufe eingeplant wurde. Im Erdgeschoss liegt die Vorderkante der Stufe zu-
dem jeweils ohne normgeméBen Seitenabstand unmittelbar neben dem westseitigen Notaus-
gang ins Freie. Gemdl AStV §§ 2 und 6 sind Verkehrswege bzw. Fulbodenoberfldchen im

Allgemeinen so zu gestalten, dass sie keine Einzelstufen bzw. Stolperstellen aufweisen.

Die projektierten Niveaudnderungen durch Einbau von Einzelstufen im Verlauf von Flucht-
wegen und im Nahbereich der Notausgénge entsprechen nicht den Vorgaben der Arbeitneh-
merschutzbestimmungen, insbesondere der AStV §§ 2 und 6, den Bestimmungen des Stmk.
BauG 1995, LGBI. Nr.59/1995, i.d.F. LGBI. Nr. 49/2010 § 43 Abs. 2 Z. 4 und sind auch aus
fachlicher Sicht besondere Stolperstellen, die jederzeit insbesondere bei Gefahr und Flucht zu

einer Gefdhrdung von Leben und Gesundheit fithren konnen. Aus diesem Grunde ist dieser

beschriebene Projektbereich in der vorliegenden Form nicht genehmigungsfihig. Eine Sanie-

rung kann aus fachlicher Sicht durch VergroB3erung der Treppenhéuser in Ost-West-Richtung
um mind. zwei zusitzliche Stufen bzw. Auftrittsbreiten von 2 x 29 cm = 58 cm erfolgen, bei

gleichzeitigem Entfall der oben beschriebenen Einzelstufen und Niveauunterschiede.

2.10.11 Blitzschutz

Hierzu wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Elektrotechnik verwiesen.

2.11 Schallschutz

Dieser Bereich ist nicht im Beurteilungsumfang des ggstl. bautechnischen Gutachtens enthal-

ten. Es wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Schallschutztechnik verwiesen.
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2.12 Energieeinsparung und Warmeschutz

Hotel:
Im vorgelegten Energieausweis, entsprechend Stmk. BauG 1995 § 43a, wird fiir das gegen-

standliche Hotelgebdude ein jahrlicher Heizwarmebedarf fiir Nicht-Wohngebiude (Gebaude-
kategorie 7 - Hotel) HWB* von 7,6 Kilowattstunden pro m? konditioniertem Bruttovolumen
angegeben. Entsprechend OIB-Richtlinie 6, Ausgabe 2007 Pkt. 2.4.1.1 darf der jdhrliche
Heizwarmebedarf bei Neubau von Nicht-Wohngebduden fir das gegenstidndliche Gebiude
einen Hochstwert von 12,1 Kilowattstunden pro m? konditioniertem Bruttovolumen nicht

iiberschreiten. Diese Vorgabe wird somit eingehalten.

Da der jdhrliche auleninduzierte Kiihlbedarf pro m?* konditioniertem Bruttovolumen den zu-
lassigen Wert iiberschreitet, wird der Nachweis gegen sommerliche Uberwirmung gemif
ONORM B 8110-3 fiir exponierte Bereiche (Foyer und Restaurant im EG, Raum Verwaltung
im 1. OG, Suite im 2. OG und Treppenhaus im 3. OG) gefiihrt. Dabei wird als wesentliche
Rahmenbedingung vorausgesetzt, dass an allen grofflichigen Verglasungen Auflenjalousien

angebracht werden.

Aus den Berechnungen nach ONORM B 8110-3 geht hervor, dass oben genannte kritische
Raume bzw. Gebaudeteile, aufgrund ausreichender speicherwirksamer Masse und vorhande-

ner Liiftungsoffnungen zumindest sommertauglich (Suite 2. OG) im Sinne der Norm sind.

Die projektierten Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) der mafigeblichen warmeiiber-

tragenden Bauteile liegen unter den zuldssigen Grenzwerten laut OIB-Richtlinie 6 Pkt. 5.1.

Beauty- und Wellnesstrakt:

Es wurde ein Energicausweis fiir Nicht-Wohngebdude (Gebaudekategorie 12 - sonstige kon-
ditionierte Gebaude) in Form des Nachweises der projektierten Warmedurchgangskoeftizien-
ten (U-Werte) vorgelegt. Die ausgewiesenen Wiarmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) der
maf3geblichen wirmeilbertragenden Bauteile liegen unter den zuldssigen Grenzwerten laut

OIB-Richtlinie 6 Pkt. 5.1.

Schwimmbhalie:

Im vorgelegten Energieausweis vom 22.11.2010, entsprechend Stmk. BauG 1995 § 43a, wird
fur die gegenstindliche Schwimmhalle ein jahrlicher Heizwarmebedarf fiir Nicht-
Wohngebiude (Gebdudekategorie 10 - Sportstatten) HWB* von 1,8 Kilowattstunden pro m?
konditioniertem Bruttovolumen angegeben. Entsprechend OIB-Richtlinie 6, Ausgabe 2007
Pkt. 2.4.1.1 darf der jdhrliche Heizwarmebedarf bei Neubau von Nicht-Wohngebauden fiir das
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gegenstindliche Gebiude einen Hochstwert von 10,9 Kilowattstunden pro m? konditioniertem

Bruttovolumen nicht {iberschreiten. Diese Vorgabe wird somit eingehalten.

Da der jdhrliche au3eninduzierte Kiihlbedarf pro m® konditioniertem Bruttovolumen den zu-
lassigen Wert iiberschreitet, wird der Nachweis gegen sommerliche Uberwirmung gemiB
ONORM B 8110-3 fiir exponierte Bereiche (Hallenbad EG, Hallenbad OG) gefiihrt. Dabei
wird als wesentliche Rahmenbedingung vorausgesetzt, dass die Glasflichen im EG mit Mar-

kisen oder Auflenjalousien und im OG mit Auflenjalousien abgeschirmt werden.

Aus den Berechnungen nach ONORM B 8110-3 geht hervor, dass oben genannte kritische
Rédume bzw. Gebidudeteile, aufgrund ausreichender speicherwirksamer Masse und vorhande-

ner Liiftungséffnungen zumindest sommertauglich (Hallenbad OG) im Sinne der Norm sind.

Die projektierten Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) der mafigeblichen wirmeiiber-

tragenden Bauteile liegen unter den zuldssigen Grenzwerten laut OIB-Richtlinie 6 Pkt. 5.1.

Gistehdus Typ 1 (Einzelhaus):

Im vorgelegten Energieausweis, entsprechend Stmk. BauG 1995 § 43a, wird fiir den gegen-
standlichen Gistehaustyp ein jéhrlicher Heizwarmebedarf fiir Wohngebdude HWB von
59,83 Kilowattstunden pro m? konditionierter Bruttogrundfliche angegeben. Entsprechend
OIB-Richtlinie 6, Ausgabe 2007 Pkt. 2.3.1 darf der jdhrliche Heizwarmebedarf bei Neubau
von Wohngebiuden fiir das gegenstindliche Gebdude einen Hochstwert von 62,2 Kilowatt-
stunden pro m® konditioniertem Bruttovolumen nicht iiberschreiten. Diese Vorgabe wird so-

mit eingehalten.

Gistehdus Typ 1 (Doppelhaus):

Im vorgelegten Energieausweis, entsprechend Stmk. BauG 1995 § 43a, wird fiir den gegen-
stindlichen Gistehaustyp ein jdhrlicher Heizwidrmebedarf fiir Wohngebdude HWB von
53,06 Kilowattstunden pro m?> konditionierter Bruttogrundfliche angegeben. Entsprechend
OIB-Richtlinie 6, Ausgabe 2007 Pkt. 2.3.1 darf der jihrliche Heizwarmebedarf bei Neubau
von Wohngebéduden fiir das gegenstéindliche Gebaude einen Hochstwert von 55,0 Kilowatt-
stunden pro m*® konditioniertem Bruttovolumen nicht iiberschreiten. Diese Vorgabe wird so-

mit eingehalten.

Gistehdus Typ 2:

Im vorgelegten Energiecausweis, entsprechend Stmk. BauG 1995 § 43a, wird fiir den gegen-
standlichen Giéstehaustyp ein jdhrlicher Heizwidrmebedarf fiir Wohngebdude HWB von
51,30 Kilowattstunden pro m? konditionierter Bruttogrundfliche angegeben. Entsprechend

OIB-Richtlinie 6, Ausgabe 2007 Pkt. 2.3.1 darf der jihrliche Heizwirmebedarf bei Neubau
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von Wohngebduden fir das gegenstindliche Gebdude einen Hochstwert von 55,0 Kilowatt-
stunden pro m® konditioniertem Bruttovolumen nicht iiberschreiten. Diese Vorgabe wird so-

mit eingehalten.

Gistehdus Typ 3:

Im vorgelegten Energieausweis, entsprechend Stmk. BauG 1995 § 43a, wird fiir den gegen-
stindlichen Géstehaustyp ein jahrlicher Heizwédrmebedarf fir Wohngebdude HWB von
49,35 Kilowattstunden pro m? konditionierter Bruttogrundfliche angegeben. Entsprechend
OIB-Richtlinie 6, Ausgabe 2007 Pkt. 2.3.1 darf der jahrliche Heizwadrmebedarf bei Neubau
von Wohngebduden fiir das gegenstindliche Gebidude einen Hochstwert von 50,9 Kilowatt-
stunden pro m? konditioniertem Bruttovolumen nicht iiberschreiten. Diese Vorgabe wird so-

mit eingehalten.

Die projektierten Wiarmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) der maB3geblichen wirmeiiber-
tragenden Bauteile bei den verschiedenen Géstehaustypen liegen unter den zuldssigen Grenz-

werten laut OIB-Richtlinie 6 Pkt. 5.1.

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass die Vorgaben in Bezug auf Energie-
einsparung und Warmeschutz bei den gegensténdlichen Gebauden im Sinne der Anforderun-

gen des Stmk. BauG 1995 1.d.F. LGBI. Nr. 46/2010 eingehalten werden.

2.13 Auflassungsvorkehrungen

Aus bautechnischer Sicht ist nach Stilllegung bzw. Auflassung der ggstl. Anlage die Zugéing-
lichkeiten so abzusichern, dass sich keine Personen (insbesondere keine Kinder und Jugendli-
chen) und Lebewesen Zutritt verschaffen konnen. Darliber hinaus sind Aufstiegshilfen jegli-
cher Art zu demontieren und absturzgefahrliche Stellen abzusichern (siehe Auflagenvorschla-
ge)-

Hinsichtlich der Auflassungsvorkehrungen von elektrotechnischen, maschinenbautechni-
schen, abfalltechnischen und schwimmbadtechnischen Anlagenteilen wird auf die entspre-

chenden Fachgutachten verwiesen.
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214 Zusammenfassung

2141  Stolperstellen Haupttreppenhauser Hotel

Aufgrund der geplanten Einzelstufen, welche geféhrliche Stolperstellen darstellen, kann fiir
die beiden Haupttreppenhéuser des Hotels die erforderliche Nutzungssicherheit im Sinne der
AStV und des Stmk. BauG 1995 nicht bescheinigt werden. Eine Sanierung dieses Mangels
kann nur durch die Umsetzung von projektindernden baulichen Mafinahmen (z.B. Vergrof3e-
rung der Treppenhiuser) erreicht werden. Derartige Anderungen sind aus technischer Sicht

der Vorschreibung von Auflagen nicht zugénglich.

Diesbeziiglich wurde am 05.04.2011 durch die Konsenswerberin bei der UVP-Behorde zu
Protokoll gegeben, dass entgegen der Darstellung in den Pldnen die beiden Haupttreppenhéu-
ser in Ost-West-Richtung um mind. zwei zusétzliche Stufen bzw. Auftrittsbreiten von 2 x
29 cm = 58 cm vergroflert werden und die beiden Stufen in die Haupttreppenldufe integriert

werden, sodass die oben beschriebenen Einzelstufen (Stolperstellen) entfallen.
214.2 Raumhohen 1. OG Beauty- und Wellnesstrakt

Ob Arbeiten in den Arbeitsrdumen des 1. OG des Beauty- und Wellnesstraktes (z.B. Raume
Vulkanit, Fango, Schonheitstherapie) mit einer Raumhdhe von lediglich 2,80 m als solche mit
»geringer korperlicher Belastung™ im Sinne der AStV einzustufen sind, bedarf der Beurtei-

lung durch einen Arbeitsmediziner und den Arbeitsinspektor.

Die Einhaltung der Bestimmungen der AStV beziiglich Raumhdhen kann fiir die Arbeitsrau-
me im 1. OG des Beauty- und Wellnesstraktes durch die Verfasser des bautechnischen Gut-

achtens daher nicht bescheinigt werden.

Diesbeziiglich wurde am 05.04.2011 durch die Konsenswerberin bei der UVP-Behdrde zu
Protokoll gegeben, dass entgegen der Darstellung in den Plidnen die Raumh6hen im 1. OG des

Beauty- und Wellnesstraktes generell um 20 cm auf 3,00 m erh6ht werden.
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2.14.3 Gefahrliche Gase aus dem Boden

Die Maflnahmen gegen Bodengase in der Betriebsphase sind aus bautechnischer Sicht nicht
ausreichend dargestellt. Insbesondere ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht klar, welche Gase in
welcher Menge und Konzentration tatsdchlich auftreten werden. Aus den Projektunterlagen
geht beispielsweise nicht hervor, wie in der Betriebsphase das Aufireten einer méglicherweise
gesundheits- bzw. explosionsgefahrlichen Methangaskonzentration in den unter Niveau lie-
genden Raumen erkannt werden soll. Lediglich die Tiefgarage soll mit einer Kohlenmonoxid-
Warnanlage ausgestattet werden. Messungen anderer Gase sind in der Betriebsphase offenbar
nicht projektiert. Die Vermeidung einer Gesundheitsgefdhrdung soll ausschlieflich durch die
Installation einer mechanischen Zu- und Abluftanlage fiir alle unter Geldndeniveau liegenden
Riume gewihrleistet werden. Welche MaBinahmen beispielsweise bei Ausfall der mechani-
schen Liiftungsanlage gesetzt werden oder wie bei gesundheitsgefdhrdenden Gaskonzentrati-
onen eine Alarmierung von Arbeitnehmern oder Kunden erfolgt, wurden in den Projektunter-
lagen jedoch nicht gefunden. Bautechnische Maflnahmen zur Vermeidung eines Gaseintritts
in die Gebdude wurden nicht projektiert. Dariiber hinaus wird in den Projektunterlagen nicht
darauf eingegangen, dass in Rdumen mit der Gefahr des Aufiretens von explosionsgeféhrli-
cher Atmosphire z.B. besondere Anforderungen an die elektrische Installation und Elektroge-

rite gestellt werden bzw. Ziindquellen vermieden werden miissen.

Aus bautechnischer Sicht kann auf Basis der zum jetzigen Zeitpunkt vorliegenden Projektan-
gaben zum Thema Bodengase und der Tatsache, dass giftige und explosive Gase am Bau-
grund auftreten kénnen, die Sicherheit der Bauwerke nicht bescheinigt werden und eine Ge-

fahr fiir Leben und Gesundheit nicht ausgeschlossen werden.

2144 Restliche Bereiche

Ansonsten bestehen aus bautechnischer Sicht zum Projekt ,,Atlantis“ unter der Voraussetzung
der im Befund und Gutachten zitierten Ausfiihrungen, Einschrankungen bzw. Abgrenzungen
keine Bedenken gegen eine befund- und projektgemiBe Errichtung, wenn nachfolgende Auf-

lagenvorschldge vorgeschrieben, eingehalten und deren Einhaltung nachgewiesen wird.
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3 Auflagenvorschlage

1. Im Sinne des Stmk. Baugesetz LGBI. Nr.59/1995, i.d.F. LGBI. Nr. 49/2010 § 34 hat der
Bauherr zur Durchfithrung von Neubauten einen hierzu gesetzlich berechtigten Baufiihrer
heranzuziehen. Der Baufiihrer hat den Zeitpunkt des Baubeginns der Behérde anzuzeigen
und die Ubernahme der Baufiihrung durch Unterfertigung der Pline und Baubeschreibun-
gen zu bestitigen. Der Bauftihrer ist fir die fachtechnische, bewilligungsgeméafle und den
Bauvorschriften entsprechende Ausfliihrung der gesamten baulichen Anlage verantwort-
lich. Der Baufiihrer hat dafiir zu sorgen, dass alle erforderlichen Berechnungen und stati-
schen Nachweise spétestens vor der jeweiligen Bauausfiihrung erstellt und zur allfélligen
Uberpriifung durch die Behdrde aufbewahrt werden. Tritt eine Anderung des Baufiihrers
ein, so hat dies der Baufiihrer oder der Bauherr unverziiglich der Behérde anzuzeigen. Bis
zur Bestellung eines neuen Baufiihrers durch den Bauherm ist die weitere Bauausfiihrung
einzustellen; allenfalls erforderliche Sicherungsvorkehrungen sind durch den bisherigen
Bauflihrer zu treffen. Ein neuer Bauflihrer hat die Pldne und Baubeschreibung ebenfalls zu

unterfertigen.

2. Alle baulichen Anlagen sind unter Beriicksichtigung aller stindigen, verdnderlichen und
auBlergewohnlichen Einwirkungen, insbesondere auch von Brandeinwirkungen, Erdbe-
benbelastungen, Belastungen durch Anfahrst6e und Auftriebslasten, entsprechend der
ONORM EN 1991-Serie und der zugehdrigen ONORM B 1991-Serie zu berechnen. Die
Bemessung, Planung und Ausfiihrung aller baulicher Anlagen muss unter Anwendung und
Einhaltung der ONORM EN 1990, 1992 bis 1999 sowie der zugehdrigen nationalen An-
wendungsnormen ONORM B 1990, 1992 bis 1999, unter Beriicksichtigung aller oben ge-
nannter Einwirkungen (ONORM EN 1991-Serie und ONORM B 1991-Serie), erfolgen.
Die Einhaltung der Bestimmungen der Eurocodes, jeweils in der giiltigen Fassung, bei der
Berechnung, Bemessung und Konstruktion aller baulichen Anlagen sind durch einen be-
fugten Zivilingenieur/Ingenieurkonsulenten fiir Bauwesen (Statiker) sicher zu stellen und

von diesem urkundlich zu bestétigen.

3. Die Schwimmbecken sind fliissigkeitsdicht und medienbesténdig auszufithren und zu er-
halten. Uber die Dichtheit und Medienbestindigkeit der Schwimmbecken ist eine Be-

scheinigung des ausfiihrenden Unternehmens und des Baufiihrers vorzulegen.
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4. Die Einhaltung der fiir die gegensténdliche Anlage relevanten bautechnischen Vorschrif-
ten des Stmk. Baugesetz 1995 LGBI. Nr. 59/1995, i.d.F. LGBI. Nr. 49/2010 und die Uber-
einstimmung der baulichen Ausfiihrung mit den urkundlich bescheinigten statisch-
konstruktiven Vorgaben und Plénen ist von einem befugten Baufiihrer bescheinigen zu

lassen.

5. In allen Rdumen in denen Fahrzeuge, Maschinen, Gerdte oder Anlagen auf- oder abge-
stellt werden, die als Betriebsmittel wassergefdhrdende Stoffe fiihren sind die Fulbdden
und Wandanschlussfugen (in Bereichen von Tiren und Toren mit abflusshemmenden
Schwellen) bis auf eine Hohe von mind. 3 cm und Leitungsdurchfiihrungen im Bodenbe-
reich flassigkeitsdicht und medienbestidndig auszubilden und zu erhalten. Die jeweils ord-
nungsgemaifBe Ausfiihrung ist von der ausfilhrenden Firma und dem Baufiihrer bescheini-

gen zu lassen.

6. Alle frei zugédnglichen ungeschiitzten Glasflachen aus Mineralglas (bei Mehrscheibenver-
glasungen die jeweils frei zuganglichen Glasflachen) sind aus Sicherheitsglas herzustel-
len. Bei Verglasungen die gleichzeitig absturzgefdhrliche Stellen sichern, ist Verbundsi-
cherheitsglas (VSG) zu verwenden. Uber die Ausfiihrung der Sicherheitsverglasungen ist

ein Einbaunachweis unter genauer Ortsangabe und Art der Verglasung zu fiihren.

7. Eine lichte Durchgangshéhe von mindestens 2,10 m muss in allen Bereichen mit Aus-
nahme von Tiiren und Toren, insbesondere jedoch im Verlauf von Treppen, unter Unter-
ziigen und bei technischen Einbauten (z.B. Liiftungs- und Versorgungsleitungen) sicher-

gestellt sein.

8. Alle Treppen mit gewendelten Laufteilen miissen im Bereich der erforderlichen nutzbaren
Mindestbreite eine Auftrittsbreite von zumindest 13 cm aufweisen. Fiihren Fluchtwege
iiber Treppen mit gewendelten Laufteilen, so muss im Bereich der erforderlichen nutzba-
ren Mindestbreite des Fluchtweges die Auftrittsbreite der Stufen mindestens 20 cm betra-
gen, sofern mehr als 60 Personen im Gefahrfall auf die Treppe angewiesen sind. Die ord-
nungsgemifBe Ausfilhrung ist vom ausfiihrenden Unternehmen und dem Baufihrer be-

scheinigen zu lassen.

9. Alle im gewohnlichen Gebrauch zugénglichen absturzgefihrlichen Stellen der Ferien- und
Freizeitanlage ,,Atlantis“ sind mit standsicheren und nicht erkletterbaren Gelandern oder
Briistungen entsprechend den Bestimmungen Stmk. Baugesetz LGBI. Nr.59/1995, i.d.F.
LGBI. Nr. 49/2010 § 55, abzusichern. Die ordnungsgemif3e Ausfilhrung im Sinne dieser
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Vorschrift ist von der ausfiihrenden Firma und dem Baufiihrer unter Angabe des Einbau-

ortes, Art und Hoéhe der jeweiligen Absturzsicherung bescheinigen zu lassen.

Alle Fuboden, Podeste und Trittstufen aus Gitterrosten miissen den ONORMEN Z 1605,
Ausgabe 1984-04-01 (Gitterroste aus Stahl - Sicherheitstechnische Anforderungen) und
Z 1606, Ausgabe 1984-04-01 (Trittstufen aus Gitterrosten — Sicherheitstechnische Anfor-
derungen), entsprechen. Ein entsprechender Nachweis iiber die normgemiBe Uberein-

stimmung ist zu fihren.

Im Sinne der DIN 51130 (oder gleichwertige Priifnorm) miissen alle Fulbodenoberfla-
chen (auch Gitterrostbeldge) eine rutschhemmende Oberfliche von mindestens R10, im
Beauty- und Wellnesstrakt und bei allen Innentreppen von mindestens R11, bei allen
Trittstufen, Podesten, Rampen und Zugangsbereichen im Freien von mindestens R12,
aufweisen. In Bereichen mit erh6htem Fliissigkeitsanfall miissen dariiber hinaus die FuB-
bodenoberflichen einen erforderlichen Mindestverdringungsraum (V-Wert) von V 4
(4 cm?/dm?) aufweisen. Die rutschhemmende Wirkung ist fiir alle FuB3bodenoberflachen
unter genauer Angabe des Einbauortes und der Bewertungsgruppe von der jeweiligen aus-

filhrenden Firma und dem Baufiihrer bescheinigen zu lassen.

Alle Fulbodenoberflichen im Barfulbereich miissen eine rutschhemmende Oberfliche
mindestens der Bewertungsgruppe B, bei ins Wasser filhrenden Leitern und Treppen,
Aufgingen zu Sprunganlagen und Wasserrutschen, Durchschreitebecken und bei geneig-
ter Beckenrandausbildung Bewertungsgruppe C im Sinne der DIN 51097 (oder gleichwer-
tige Priifnorm) aufweisen. Die rutschhemmende Wirkung ist fiir alle FuBbodenoberfla-
chen im Barfuf3bereich unter genauer Angabe des Einbauortes und der Bewertungsgruppe

von der jeweiligen ausfiihrenden Firma und dem Baufiihrer bescheinigen zu lassen.

Niveauunterschiede im Bereich von Tiiren sind so auszufiihren, dass zwischen Tiir und
Stiege oder Rampe auf beiden Seiten eine horizontale Fliche von mindestens 60 cm Lén-
ge eingehalten wird. Bei barrierefrei zugénglichen Bereichen muss die horizontale Fliache

auf beiden Seiten der Tiire zumindest 0,80 m x 1,20 m betragen.

Bei Stilllegung oder Auflassung der Anlage sind sdmtliche Zuginge versperrbar einzu-

richten und versperrt zu halten.

Bei Stilllegung oder Auflassung der Anlage sind Aufstiegshilfen jeglicher Art bzw. Bau-
teile, die als Aufstiegshilfen genutzt werden konnen bis auf eine Héhe von mind. 3,0 m
iiber Umgebungsniveau zu demontieren bzw. abzusichern — mobile Aufstiegshilfen sind

unter Verschluss zu halten.
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16. Bei Stilllegung oder Auflassung der Anlage sind Bodenvertiefungen jeglicher Art (z.B.
Schichte, Gruben u.A.) durch begehbare, stabile, unverriickbar befestigte Abdeckungen
vollflachig abzudecken und zu sichern oder mit einer umlaufenden Absturzsicherung zu

versehen.

Die Gutachter am 08.04.2011:

Q;‘?p’{@? %7 Zﬂ’}% i _ Jé Lwarenged <

Ing. Werner Hobarth eh DI Edwin Schwarzenbacher eh
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