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1 BEFUND

1.1 ALLGEMEINES

Die einleitend im Befund angefiihrten, verwendeten Projektunterlagen (Beschreibungen, Pléne) sind
Grundlage und gleichzeitig Bestandteil des Befundes. In den gegenstandlichen Ausfuihrungen des Be-
fundes sind sodann insbesondere jene Aspekte aus den verwendeten Unterlagen angefuhrt, auf die im
gutachtlichen Teil Bezug genommen wird. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird wenn mdglich,
auf den vorliegenden Basisbefund verwiesen.

1.2 VERWENDETE UNTERLAGEN

Einreichunterlagen als Plansatz 12 zu GZ. ABT13-11.10-265/2013-3 (Ordner 1 bis 5) sowie erganzen-
de Unterlagen zur Umweltvertréglichkeitserklarung gemaR des Verbesserungsauftrags GZ: ABT13-
11.10-265/2013-24 als Plansatz 12 zu GZ. ABT13-11.10-265/2013-30 (Ordner 6), insbesondere fol-
gende Beschreibungen und Plane:

e Teil I — Zusammenfassende Umweltvertraglichkeitserklarung, Verfasser: Blue Networks e.U.
Ingenieurbiro fiir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft, 8430 Leibnitz, vom 18.03.2013

e Teil V-A — Bericht zum Verbesserungsauftrag, Verfasser: Blue Networks e.U. Ingenieurbdiiro
fur Kulturtechnik und Wasserwirtschaft, 8430 Leibnitz, vom 14.06.2013

e Teil II-A — Technisches Projekt Golfplatzplanung, Verfasser: Dipl. Forstwirt Dirk Decker,
Stadler Golf Courses, Rommerskirchen, Deutschland, vom 08.02.2013

e Plan Nr. 12-746/1 Lageplan, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leibnitz, vom Mai 2013
e Baubeschreibung Clubhaus, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leibnitz, vom 31.01.2012

e Angaben zur Bauplatzeignung Clubhaus, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leibnitz,
vom 31.01.2012

e Berechnung der BruttogeschoBflache Clubhaus, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leib-
nitz, vom Mai 2013

e Berechnung der Belichtung und Beliiftung Clubhaus, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430
Leibnitz, vom Januar 2013

e Plan Nr. 12-747/1 Grundriss Clubhaus, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leibnitz, vom
Mai 2013

e Plan Nr. 12-748 Schnitte, Ansichten Clubhaus, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leib-
nitz, vom Januar 2013

e Energieausweis Clubhaus, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leibnitz, vom 17.12.2012

e Baubeschreibung Betriebshof, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leibnitz, vom
31.01.2013

e Angaben zur Bauplatzeignung Betriebshof, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leibnitz,
vom 31.01.2012

e Plan Nr. 12-750/1 Grundriss Betriebshof, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leibnitz,
vom Mai 2013

e Plan Nr. 12-751/1 Schnitte, Ansichten Betriebshof, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430
Leibnitz, vom Mai 2013

e Berechnung der Belichtung und Beliftung Betriebshof, Verfasser: Planconsort ZTGmbH,
8430 Leibnitz, vom Januar 2013

Seite 6 von 59



e Plan Nr. 12-751/1 Schnitte, Ansichten Betriebshof, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430
Leibnitz, vom Mai 2013

e Plan Nr. 13-017/0 Typenplan Betankungs- und Waschplatz, Verfasser: Planconsort ZTGmbH,
8430 Leibnitz, vom Januar 2013

e Beschreibung der Tankstelle, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leibnitz, vom Januar
2013

e Baubeschreibung Driving Range, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leibnitz, vom
31.01.2013

e Angaben zur Bauplatzeignung Driving Range, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leib-
nitz, vom 31.01.2012

e Plan Nr. 12-749/1 Grundrisse, Schnitte, Ansichten Driving Range, Verfasser: Planconsort
ZTGmbH, 8430 Leibnitz, vom Mai 2013

e Baubeschreibung FuBgéngerbriicke, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leibnitz, vom
31.01.2012

e Teil Il C1 — Technischer Bericht Wasserrechtliches Einreichprojekt, Verfasser: Planconsort
ZTGmbH, 8430 Leibnitz, vom 13.01.2013

e Plan Nr. 12-752 Grundriss, Schnitte, Ansichten Fulgéangerbriicke, Verfasser: Planconsort
ZTGmbH, 8430 Leibnitz, vom Mai 2013

e Vorstatik FuBgéangerbriicke 36 m, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leibnitz, vom
16.01.2013

o Vorstatik FuRgéngerbriicke 8 m, Verfasser: Planconsort ZTGmbH, 8430 Leibnitz, vom
16.01.2013

e Technische Beschreibung der Stark- und Schwachstromanlage, Verfasser: TB Petar GmbH,
8443 Gleinstatten, vom 03.06.2013

e Teil V-B6 Erginzende Angaben zur Loschwasserversorgung, Verfasser: Blue Networks e.U.
Ingenieurbiiro fiir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft, 8430 Leibnitz, vom 14.06.2013

1.3 KURZBESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die Konsenswerberin beabsichtigt auf dem in der KG 66121 Grottenhofen, Gemeinde Kaindorf an der
Sulm, éstlich der LaB3nitz liegenden, an das Naturparkzentrum Grottenhof angrenzenden Areal auf ei-
ner Flache von rund 45 ha die Errichtung und den Betrieb einer Neun-Loch Golfanlage mit einem
Neun-Loch Kompaktkurs, einer Driving Range sowie eines Betriebsgebéaudes linksufrig der LaRnitz
und einer FuBgéngerbriicke Uber die LaBnitz zu errichten. Rechtsufrig der LaRnitz soll ein bestehendes
Gebaude im Bereich des Naturparkzentrums in ein Clubhaus umgewandelt werden. In diesem Bereich
sollen auch weitere dauerhafte Parkplatze realisiert werden.

Im Westen wird das Gebiet von der LafRnitz, im Norden und Osten von einem Altarm der LaBnitz und
im Suden von der B74 Sulmtal-Bundesstralie begrenzt.

1.3.1 BEANSPRUCHTE GRUNDSTUCKE

Das zu errichtende Vorhaben liegt im Bezirk Leibnitz in der Gemeinde Kaindorf an der Sulm und dort
in der Katastralgemeinde (KG) 66121 Grottenhofen.

Die vom Vorhaben beanspruchten Grundstiicke haben folgende Grundstiickshnummern: 56, 71/1, 79,
82, 83/1/2/3/4/5/6/7/8/9, 91/3, 94/1/3; 97, 99, 101, 102, 103, 108/3, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120,
121, 122/1/2, 704, 711 und 712. Alle beanspruchten Grundstiicke befinden sich in der zuvor
angefuhrten Katastralgemeinde.
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1.3.2 FLACHENWIDMUNG

Das Projektgebiet ist derzeit Uberwiegend als Freiland mit land- und forstwirtschaftlicher Nutzung
gewidmet. Fiir die Errichtung der Golfanlage erfolgt eine Umwidmung (Anderung des Flachenwid-
mungsplans) in Sondernutzung Freiland - Golfplatz. Ein rechtsgultiger Flachenwidmungsplan nach
Umwidmung liegt noch nicht vor.

Eine Umwidmung ist fiir folgende Grundstucke erforderlich: 79, 83/1/2/3/4/5/6/7/8/9, 91/3, 94/1/3; 97,
99, 101, 102, 103, 108/3, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122/1/2

Das Grundstiick Nr. 56 ist als Erholungsgebiet mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6
gewidmet.

1.3.3 GEPLANTE ANLAGEN

e Clubhaus

e Driving Range

e Betriebsgebdude bzw. Betriebshof mit Tankstelle
e Fulgangerbriicken

e Golfplatz mit Grundwasserteichen

e Stege am Golfplatz

e Schutzhiitte am Golfplatz

e Parkplatze

1.34 BETRIEBSZEITEN

Der Spielbetrieb ist grundsatzlich im Zeitraum von Marz bis November vorgesehen (Spielperiode). Je
nach Witterungsverhaltnissen ist ein Betrieb des Golfplatzes auch aulRerhalb dieser Zeiten mdglich.

Folgende Rahmenbetriebszeiten werden angegeben:

Golfpark-Rezeption In der Spielperiode taglich von 9:00 bis 19:00 h

Gastronomie Taglich von 8:00 bis 22:00 h

Spielbetrieb Golfplatz In der Spielperiode taglich bei Tageslicht

Platzpflegezeiten In der Spielperiode taglich von 6:00 bis 21:00 h

Beregnungszeiten In der Spielperiode taglich von 22:00 bis 6:00 h

Mitarbeiter Zu-/Abfahrten Taglich von 5:45 bis 22:15 h
1.35 PERSONAL

Es wird mit einem Personaleinsatz von 13 Personen (6 Vollzeitbeschéftigte, 7 Teilzeitkréfte, ca. 10,5
VZA) gerechnet. Diese verteilen sich auf Clubhaus/Verwaltung, Betriebshof und Golf-Lounge (Gast-
ronomie).

1351 Clubhaus/Verwaltung

1 Manager (VZ)

1 Assistent/Verwaltung (VZ)

1 Counter-Mitarbeiter (Teilzeit: 6 Monate/Jahr)

1 Golf-Pro (Trainer, VZ)

1 Starter/Marshall/Caddy (Teilzeit: 6 Monate/Jahr)
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1.3.5.2 Betriebshof

1 Head-Greenkeeper (VZ)

1 Greenkeeper (11 Monate/Jahr)

1 Mechaniker (11 Monate/Jahr)

1 Aushilfe (Teilzeit: 6 Monate/Jahr)
1 Reinigung (Teilzeit: 7 Monate/Jahr)

1.3.5.3 Golf-Lounge im Clubhaus

1 Kellner (VZ)
1 Koch (VZ)
1 Aushilfe nach Bedarf (Teilzeit)

1.3.6 ZU- UND ABFAHRT ZUM GOLFPLATZ (INDIVIDUALVERKEHR)

Grundsatzlich bestehen 3 mdgliche Zu- und Abfahrtswege zum Golfplatz:

A) Zufahrt von B74 (iber Knoten B74 - Kreuzkogelstrale
B) Zufahrt von Kaindorf an der Sulm tiber Wirtschaftsweg Grottenhof | (von L631 kommend)
C) Zufahrt von Hotel Staribacher tiber Kreuzkogelstrafie

Im Detail wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Verkehrstechnik verwiesen.

1.4 BAUABLAUF

Als Baubeginn ist nach Angaben der Konsenswerberin und in Abhangigkeit des Genehmigungsverfah-
rens der Herbst 2013, nach Abschluss der Erntearbeiten, vorgesehen. Die Bauphasen der Golfplatzbe-
reiche Driving Range, Kurzplatz und 9-Loch-Golfplatz gliedern sich jeweils in Phasen der Erdbewe-
gungen und der Platzgestaltung.

Fiir den Rohbau des Golfplatzes (Gelandegestaltung und Freilegung der Grundwasserteiche) sind ins-
gesamt rund 200.000 m? an Erdbewegung erforderlich. Diese Arbeiten sollen nach Angaben der Kon-
senswerberin und in Abhéngigkeit des Genehmigungsverfahrens in den Wintermonaten 2013/2014
und im Frihjahr 2014 durchgefiihrt werden.

Danach werden die Rasenflachen entsprechend den golftechnischen Anforderungen aufgebaut, Bunker
errichtet, Bewasserungssysteme installiert, die Driving Range errichtet und die vorgesehenen Auwald-
Bereiche gepflanzt. Nach der Errichtung des Golfplatzrasens ist eine mehrmonatige Fertigstellungs-
pflege des Rasens notwendig.

Parallel zu den Arbeiten am eigentlichen Golfplatz wird das Betriebsgebaude errichtet, das Clubhaus
saniert und die Briicke Uber die Lalnitz gebaut. Die baulichen MalRnahmen an den Gebduden sollen
nach Angaben der Konsenswerberin und in Abhangigkeit des Genehmigungsverfahrens im Winter
2014/2015 abgeschlossen sein.

Die Anlieferung von Baumaschinen und des Baumaterials erfolgt iber die L 602 SchénbergstralRe und
die B 74 Sulmtalstralie direkt zum Baulagerplatz im Stidwesten des Baugelandes.
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1.5 INFRASTRUKTUR
1511 Strom

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Energieversorgungsunternehmen Steweag/Steg GesmbH. Das
Clubhaus wird vom bestehenden Niederspannungshauptverteilerraum Grottenhof aus versorgt. Dri-
ving Range und Betriebsgebaude sowie die Bewasserungsanlage werden vom Niederspannungsabgang
der bestehenden Trafostation Grottenhof aus versorgt. Entsprechende Zuleitungen zu den Objekten
sind zu verlegen.

Im Detail siehe Befund und Gutachten des Fachbereiches Maschinentechnik.

1.5.1.2 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung fur das Clubhaus, die Driving Range und den Betriebshof erfolgt aus dem
Netz der Leibnitzerfeld Wasserversorgung GmbH. Der Trinkwasseranschluss fur das Clubhaus wurde
im Zuge der Sanierung des Naturparkzentrums Grottenhof mit verlegt (6/4°). Die Driving Range und
das Betriebsgebaude werden jeweils Uber separate Anschliisse durch die, entlang der B74 Sulmtalstra-
Re verlaufende, Transportleitung der Leibnitzerfeld Wasserversorgung GmbH erschlossen.

Im Detail siehe Befund und Gutachten des Fachbereiches Wasserbautechnik.

1.5.1.3 Loschwasserversorgung

Fir die Loschwasserversorgung der Anlagen des Golfparks Grottenhof stehen folgende Entnahmestel-
len zur Verfiigung:

e Hydranten der ¢ffentlichen Wasserversorgung (Leibnitzerfeld Wasserversorgung GmbH)
e LaRnitz

o Lalnitz-Altarm

e Grundwasserteiche

Im unmittelbaren Nahbereich des Clubhauses (< 100 m) befinden sich zwei Hydranten der Leibnitzer-
feld Wasserversorgung GmbH (Nr. zr 404 und 405) mit einer Uberpriften Leistung von jeweils Uber
13,3 I/s bzw. tber 800 I/min.

Nordwestlich des Clubhauses stehen innerhalb einer Entfernung von ca. 250 m weitere drei Hydranten
mit einer Uberpriften Leistung von jeweils Uber 13,3 I/s bzw. Gber 800 I/min. zur Verfligung (Nr. zr
241, zr 265, zr 266).

Entlang der Begleitwege zur B 74 befinden sich zwei leistungsstarke Hydranten, welche an die dort
verlaufende Transportleitung der Leibnitzerfeld Wasserversorgung GmbH angeschlossen sind (Nr. zr
224 und zr 240). Deren Leistung liegt deutlich tber 20 I/s bzw. 1.200 I/min.

Die vorhandenen Ldschwassermengen (bersteigen somit das geforderte Mall von ca. 500 I/min deut-
lich (auf Basis 1 I/min je m2 Brandabschnittsflache im Sinne Pkt. 6.2 der OIB-Richtlinie 2).

Die Versorgung mit Loschwasser aus dem Netz der Leibnitzerfeld Wasserversorgung GmbH wird
durch den Projektanten als ausreichend beurteilt.

Zusatzlich stehen alternative Entnahmequellen (LaRnitz, LalRnitz-Altarm, Grundwasserteiche) zur Ver-
fugung.
Eine Bestatigung ber das Einvernehmen mit der zustdndigen Feuerwehr liegt nicht vor.
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1514 Abwasser

Die h&uslichen Abwasser aus dem Clubhaus, der Driving Range und dem Betriebshof werden in die
offentliche Kanalisationsanlage des Abwasserverbandes Leibnitz-Wagna-Kaindorf eingeleitet. Einleit-
punkt ist der Schacht 6stlich des Clubhauses auf Grundstiick Nr. 56 KG Grottenhofen. Abwaésser aus
dem Clubhaus werden direkt eingeleitet. Abwésser aus dem Betriebshof gelangen uber eine Drucklei-
tung in ein weiteres Pumpwerk nahe der Driving Range, wo die Abwasser der Driving Range eingelei-
tet werden. VVon dort fiihrt eine Druckleitung zum vorher beschriebenen Einleitpunkt.

Betriebliches Abwasser gelangt Uber den Waschplatz am Betriebshof in den Kanal. Der Waschplatz
dient ausschlieBlich zur Reinigung der fur die Golfplatzpflege eingesetzten Maschinen und Geréte wie
Rasenmé&her und Transporter. In der Mitte des Waschplatzes befindet sich eine Schlammfangrinne, in
welcher sich Steine, Erde und Gras absetzen kdnnen. Das Waschwasser wird Uber eine feine Loch-
blende von den Grobstoffen getrennt und gelangt tiber einen Mineral6labscheider in den Kanal.

Im Detail siehe Befund und Gutachten des Fachbereiches Wasserbautechnik.

1515 Heizung

Clubhaus: Zentralheizung, Nahwérme Grottenhof (Bestand)
Driving Range: nicht beheizt
Betriebsgebaude: teilweise Elektroradiatoren zur Frostfreihaltung

1.5.1.6 Oberflachenwasser

Die Dachwaésser vom Clubhaus, der Driving Range sowie vom Betriebshof werden uber Sickerschéch-
te in den Untergrund eingebracht. Im Bereich des Clubhauses sind keine befestigten Flachen vorhan-
den, sodass das Niederschlagswasser direkt in den Untergrund versickern kann. Die Oberfl4chenwés-
ser von den befestigten Flachen entlang der Driving Range werden mittels Gefélle Richtung Westen
hin abgeleitet und kdnnen dort in der angrenzenden Wiese versickern.

Im Detail siehe Befund und Gutachten des Fachbereiches Wasserbautechnik.

1.5.1.7 Bewasserungsanlage mit Brunnen

Die Bewasserung der Golfanlage erfolgt mit Grundwasser. Der Wasserbedarf betrégt ca. 22.500 m?3
pro Jahr (in der Anpflanzungsphase zusétzlich ca. 10.000 m? pro Jahr) und maximal 650 m3 pro Tag.
Das Wasser wird tber zwei am Golfplatzareal neu zu errichtende Schachtbrunnen gewonnen. Dem
Brunnen Nord wird 2/3 der beantragten Konsensmenge entnommen, dem Brunnen Siid 1/3.

Das Bewadsserungswasser wird mittels drehzahlgeregelter Pumpen in das Bewasserungssystem einge-
speist und uber erdverlegte Druckleitungen zu den einzelnen Spielbahnen und anderen zu bewassern-
den Flachen transportiert. Die Verteilung des Wassers erfolgt mit verschiedenen versenkbaren Bereg-
nungselementen.

Im Detail siehe Befund und Gutachten des Fachbereiches Wasserbautechnik.

1.5.1.8 Drainagen

Unter Griins, Abschldgen und in Bunkern sind Entwasserungseinrichtungen vorzusehen. Dies gilt
ebenso fir abflusslose Bodenmulden im Bereich der Fairwayflachen und Bunker. Die Auslasse der
Ableiter werden so positioniert, dass sie nicht unmittelbar in die Grundwasserteiche oder Flachland-
Méahwiesen minden, sondern in abseitigen Roughbereichen auslaufen, so dass das Wasser dort tber
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die belebte Bodenzone versickern kann. Die Entwasserung tiefgelegener Stellen, z.B. Bunker, kann
auch durch eine Versickerung tber Sickerpackungen erfolgen.

Im Detail siehe Befund und Gutachten des Fachbereiches Wasserbautechnik.

1519 Wege

Nur ein kleiner Teil der Wege wird befestigt ausgefihrt. Dies sind die Zugangsbereiche von der Bri-
cke bis zur Driving Range und zum Abschlag von Loch 1. Die restlichen Wege fiir FuRganger und
Golfcarts innerhalb des Golfplatzes sind gemahte Wiesenwege. Sie erfahren mittels Sandauftrag eine
Bodenabmagerung, um ihre Tragféhigkeit etwas zu verbessern.

1.6 NACHSORGE

Grundsatzlich wird der Golfplatz auf unbestimmte Zeit errichtet. Eine Auflassung nach einer bestimm-
ten Zeitdauer ist aus heutiger Sicht nicht vorgesehen.

Ein vollstandiger Rickbau eines voll funktionsfahigen Golfplatzes auf den urspriinglichen Zustand ei-
ner landwirtschaftlich genutzten Flache wére nach Ansicht der Projektanten jedenfalls mit negativen
Auswirkungen aus Gesichtspunkten des Naturschutzes verbunden. Sollte aus bestimmten Griinden ei-
ne Auflassung des Golfplatzes zu einem spéteren Zeitpunkt dennoch relevant sein, hat der Riickbau
nach den dann geltenden Rechtsbestimmungen zu erfolgen.

Fir den Fall eines Riickbaues ist im Pachtvertrag eine Bankgarantie festgelegt.

Folgende MalRnahmen waren bei einem vollstandigen Riickbau erforderlich:

e Riickbau der Bewasserungseinrichtungen (Entnahme der Leitungen, Sprinkler-Ventile etc.,
Verfullen der Brunnen)

e Abriss der errichteten Gebédude

e Riickbau der Versorgungsinfrastruktur (Wasser, Abwasser, Strom)

e Rodung angelegter Auwaldfldchen und von Solitdrbdumen

e Riickbau der Gelandemodellierung / Verfillung der Grundwasserteiche

e Umwandlung der Flachland-Mé&hwiesen in Ackerland

1.7 BAULICHE ANLAGEN
1.7.1 CLUBHAUS

1.71.1 Allgemeines

Das Clubhaus wird im bestehenden, so genannten ,,L-Gebdude* des Grottenhofes am Grundstiick Nr.
56 der KG 66121 Grottenhofen untergebracht. Derzeit wird das Objekt als Lagerraum der Marktge-
meinde Kaindorf an der Sulm genutzt und wurde bislang noch nicht saniert. Im Zuge des gegenstand-
lichen Projektes ist eine grundlegende Sanierung des Gebéaudes in einer Form éhnlich der bereits sa-
nierten Gebdude des Grottenhofes vorgesehen, wobei die Planungsarbeiten vom selben Architekturbi-
ro durchgefiihrt werden. Damit soll die fachgerechte Gestaltung im Sinne des Gesamtkonzeptes Grot-
tenhof und ein einheitlicher Stil der Gebdude gewéhrleistet werden.

Das Clubhaus beherbergt die Rezeption des Golfparks, Umkleiden fur Golfspieler, einen Golf-Shop,
eine Vinothek, ein Depot fiir Golfcarts sowie eine gastronomische Nutzung mit insgesamt 70 Sitzplat-
zen. Zusétzlich ist im AuBenbereich im Bereich des Clubraumes eine Terrasse mit einer Flache von
208,36 m vorgesehen.
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Das Gebdude hat Grundrissabmessungen von 42,41 m bzw. 8,85 m in Ost-West-Richtung sowie
36,86 m bzw. 8,87 m in Nord-Sidrichtung. Die AulRenabmessungen sollen durch das gegenstandliche
Projekt nicht verandert werden.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschof3-FuRbodens wird mit Kote 271,80 m angegeben.

Die Geb&udehohe gemdl 8 4 Z. 31 Steiermérkisches Baugesetz (Stmk. BauG) wird mit 4,00 m, die
Gesamthohe des Gebdudes gemal? § 4 Z. 33 Stmk. BauG mit 8,75 m angegeben.

Das Gebaude besteht aus Erdgeschof? und nicht ausgebautem Dachgescholl (Dachboden im Sinne
84 Z. 22 Stmk. BauG) ohne Kniestockaufmauerung, wobei die GeschoRhthe des ErdgeschofRes laut
Plan 3,98 m betragt. Es handelt sich also um ein eingeschofiges Gebaude im Sinne des Stmk. BauG.

Das Bestandsgebaude steht unter Denkmalschutz.

1.7.1.2 Bauplatzeignung

Es wurden folgende Angaben zur Bauplatzeignung gemal 8 5 Abs. 1 Stmk. BauG gemacht:

Flachenwidmungsplan-Ausweisung: Erholungsgebiet mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2
bis 0,6

Hygienisch einwandfreie Wasserversorgung durch Anschluss an das 6ffentliche Wasserleitungsnetz
Leibnitzerfeld

Energieversorgung: Stromversorgung durch das EVU Steweag/Steg

Warmeversorgung: Nahwarmeversorgung aus bestehender Hackschnitzelheizung des Naturparkzent-
rums Grottenhof

Abwasserentsorgung: Anschluss an den 6ffentlichen Kanal Leibnitz
Tragféahigkeit des Untergrundes: gegeben
Die Standsicherheit benachbarter baulicher Anlagen wird/ist nicht gefahrdet.

Geféhrdungen durch Lawinen, Hochwasser, Grundwasser, Vermurungen, Steinschlag, Rutschungen u.
dgl. sind nicht zu erwarten.

Eine geeignete, rechtlich gesicherte Zufahrt besteht tber eine bestehende Gemeindestrafe.

1.7.1.3 Bebauungsdichte

Die dichterelevante BruttogeschoRflache auf Grundstiick Nr. 56 dndert sich durch die Schaffung des
Durchgangs beim Clubhaus um einige Quadratmeter. Das Obergeschoss des Clubhauses wird als nicht
ausgebauter Dachraum (Dachboden) deklariert und findet in der Flachenberechnung keine Berlicksich-
tigung.

Die dichterelevante Bruttogeschol3flache des Bestandsobjektes wird mit 621,92 m2, jene nach Durch-
fuhrung der gegenstéandlichen UmbaumalRnahmen mit 590,12 m? angegeben. Dadurch &ndert sich die
gesamte BruttogeschoRflache aller am Grundstiick Nr. 56 vorhandenen Baukorper im Sinne der Be-
bauungsdichteverordnung von 4952,72 m2 auf 4920,92 m2.

Bei einer Grundsticksflache (Bauplatzflache) von 24402 m? ergibt sich daher: Bebauungsdichte =
BGF / Bauplatzflache = 4920,92 / 24402 = 0,202.

Das Grundstick Nr. 56 ist als Erholungsgebiet mit einer zuléssigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6
gewidmet.

1.7.1.4 Abstande

Das Bestandsobjekt ist genehmigter Bestand und wird durch die gegenstindlichen Anderungen zum
Clubhaus hinsichtlich der GescholRanzahl bzw. Gebdudehéhen nicht veréndert.
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1.7.1.5 Nutzungen und Nutzflachen

Laut Grundrissplan sind folgende Nutzungen vorgesehen:

Foyer 32,34 m?2
Clubraum 112,48 m2
Bar 17,81 m2
Kiche 20,22 m?
Lagerraum 2,98 m?
Lagerraum 3,74 m?
Kuhlraum 4,59 m?2
Vorraum 7,27 m?
WC Damen 6,51 m?
WC Herren 6,43 m2
WC Angestellte 2,00 m2
Shop (mit Biro u. Kassa) 112,56 m?
Vorraum 11,02 m2
Umkleide Damen 8,67 m?2
Dusche Damen 4,33 m?
Umkleide Herren 8,67 m?2
Dusche Herren 4,33 m?
Summe EG-Sud 365,95 m2
Vorraum 5,75 m?2
Mill 7,94 m?
Technik 5,04 m2
Lager 98,11 m?
Summe EG-Nord 116,84 m2

Im 4,59 m2 grofRen Kihlraum wird eine Kiihlbox (Kleinkihlzelle, 120x120 cm) aufgestellt, was bedeu-
tet, dass der Kiihlraum nicht als Ganzes gekuhlt wird. Durch entsprechende Zu- und Abluftéffnungen
wird ein Warmestau im Kiihlraum verhindert.

Betreffend Kiihlanlage siehe Befund und Gutachten des Fachbereiches Maschinentechnik.

1.7.1.6 Tragstruktur und Grindung

Das Bestandsobjekt wurde in Ziegel-Massivbauweise errichtet, wobei als Griindung eine Flachgriin-
dung mit Streifenfundamenten ausgefiihrt wurde.

Der nordliche Gebaudeteil (Lager) soll im Zuge des gegensténdlichen Projektes durch eine durchge-
hende Brandwand in Massivbauweise der Klassifikation REI 90 vom sudlichen Gebdudeteil abge-
grenzt werden. Unmittelbar siidlich der neuen Brandwand ist ein 3,51 m breiter offener Gebdude-
durchgang projektiert.
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Als Decke uber dem ErdgeschoR ist im Bestand eine Holzbalkendecke vorhanden. Diese GeschoRde-
cke sowie der Dachstuhl des Bestandsobjektes werden im Zuge des Projektes saniert und erforderli-
chenfalls so statisch ertlichtigt, dass die Tragfahigkeit und Gebrauchstauglichkeit dem Stand der
Technik (Eurocodes) entspricht. Dabei wird auch die erforderliche Feuerwiderstandsdauer der Kon-
struktion bertcksichtigt.

1.7.1.7 AulRenwandaufbau

Aufenwand Bestand

Kalkzementputz 2,0cm
Vollziegelmauerwerk 57,0 cm
Kalkzementputz 20cm

AuRenwand Neu

Kalkzementputz 1,5cm
Hochlochziegel porosiert 30,0cm
Kalkzementputz 2,5cm

1.7.1.8 Dachaufbau

Das Bestandsobjekt ist mit einem Satteldachstuhl in Holzbauweise und einer Dachdeckung aus ge-
brannten Ziegeln ausgefiihrt. Die Dachneigung betragt 42°.

Der Dachstuhl des Bestandsobjektes wird im Zuge des Projektes saniert und erforderlichenfalls so sta-
tisch ertlichtigt, dass die Tragfahigkeit und Gebrauchstauglichkeit dem Stand der Technik (Eurocodes)
entspricht.

1.7.1.9 Innenwandkonstruktionen

Metalldoppelstdnderwand

Gipskartonplatten 2 x 1,25 cm 25cm
Wandprofil 2 x CW 50 10,5cm
Mineralwolle dazw. 50cm
Gipskartonplatten 2 x 1,25 cm 2,5¢cm

Der Millraum und der Technikraum werden als eigene Unterbrandabschnitte, also mit Wénden und
Decken der Klassifikation REI 90 ausgebildet.

1.7.1.10 Fufboden

Geman Einreichplan sind folgende FuRbdden vorgesehen:

FuRbodenaufbau erdberiihrt

Fliesen bzw. Parkett 1,0cm
Zementestrich 7,0cm
Dampfbremse 0,02 cm
Trittschallddmmplatte Steinwolle 2,5¢cm
Isolierende Leichtschiittung 13,0 cm
Elastomerbitumenbahn 0,5cm
Unterbeton It. statischem Erfordernis 15,0 cm
Rollierung 30,0 cm
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FuRbodenaufbau Lagerbereich

Stahlbeton 15,0 cm
PE-Folie
Rollierung 35,0 cm

Als Bodenbelage sind fur die Rd&ume Kiche, Lagerraum 1 und 2, Kiihlraum, WC Damen und Herren,
Umkleiden Damen und Herren und teilweise im Foyer Fliesen, fir den Clubraum, die Bar, den Shop,
den Vorraum und teilweise im Foyer Parkett vorgesehen. Im nérdlichen Bereich mit den Nutzungen
Lager, Millraum, Technik, sowie im Vorraum und im Durchgangsbereich ist ein Betonboden projek-
tiert.

Die Terrasse soll mit einem Holzbodenbelag ausgestattet werden.

1.7.1.11 Treppen

Zur ErschlieBung des nicht ausgebauten und genutzten Dachbodens ist eine viertelgewendelte Treppe
in Holzbauweise mit 21 Steigungen und einem Steigungsverhéltnis von Stufenhthe / Auftrittsbreite
18,95 / 30,00 cm vorgesehen. Die Rohbaulichte-Durchgangsbreite wird laut Plan mit 129 cm angege-
ben.

Nachdem der Dachboden nicht taglich genutzt wird, handelt es sich dabei um eine Nebentreppe im
Sinne der Begriffsbestimmungen zu den OIB-Richtlinien.

Betreffend Absturzsicherung und Handlauf liegen keine Informationen vor.

1.7.1.12 Rampen

Ostlich des Clubhauses ist im Freien zwischen Durchgang und neuer FuBgéngerbriicke (iber die LaR-
nitz eine Rampe mit einem Gefélle von 2,2% bzw. 3,3% vorgesehen, wobei die Fahrbahnoberkante
der Bricke auf Kote 272,15 m und die Fu3bodenoberkante im Durchgang auf Kote 271,80 m liegt.

1.7.1.13 Tilren und Tore

Die ErschlieBung des Objektes erfolgt im Siidteil Uber je eine automatische zweifliigelige Schiebetir
mit Notausgangsfunktion mit einer Durchgangslichte von 200/270 cm in der Sid- und in der Nord-
wand. Zwischen Foyer und Clubraum, sowie Foyer und Shop ist jeweils eine automatische zweifliige-
lige Schiebetir mit Notausgangsfunktion und einer Durchgangslichte von Breite/Hohe 180/200 cm
ausgebildet. Weiters sind je eine automatische zweifliigelige Schiebetlire mit einer Durchgangslichte
von jeweils 200/200 cm zwischen Shop und Vorraum im Bereich der Umkleiden sowie zum Durch-
gang hin vorgesehen. Zwischen Kiiche und Lagerraum ist eine Schiebettire 80/200 cm vorgesehen.
Zusatzlich hat der Lagerraum eine Tdr ins Freie mit einer Durchgangslichte von 90/200 cm und Ober-
licht. Die Kiiche verfugt Uber eine eigene in Fluchtrichtung aufschlagende Notausgangstiir (Drehfli-
geltlir) in der Nordwand, welche direkt ins Freie fiihrt, mit einer Durchgangslichte von 90/200 cm mit
Oberlicht.

Der Nordteil des Objektes wird tber den Durchgang und ein in Fluchtrichtung aufschlagendes zwei-
fltigeliges Drehfligel-Brandschutztor der Klassifikation El, 30-C mit einer Durchgangslichte je Fligel
von 90/200 cm erschlossen. Zusétzlich ist in der Ostwand ein mechanisches Schiebetor ohne Mal3an-
gabe vorgesehen. Die ErschlieBung des Millraums erfolgt tiber das Lager durch ein in Fluchtrichtung
aufschlagendes zweiflligeliges Brandschutztor der Klassifikation El, 30-C mit einer Durchgangslichte
je Flugel von 90/200cm. Der Technikraum wird ebenfalls Giber das Lager erschlossen, namlich mit ei-
ner in Fluchtrichtung aufschlagenden Brandschutztiir der Klassifikation El, 30-C mit einer Durch-
gangslichte von 90/200cm.
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Alle Gbrigen Innentiren sind als Drehfltigeltiren mit Durchgangslichten von 90/200 cm bzw. zumin-
dest 80/200 cm vorgesehen.

Die Turen und Tore werden laut Baubeschreibung als Holz-, Holz/Glas- sowie als Glastlren ausge-
fuhrt.

1.7.1.14 Fluchtwege

Laut vorgelegtem Fluchtwegplan betragt die maximale Fluchtweglange bis ins Freie aus dem gegen-
standlichen Objekt im Sidteil (Clubraum) 30,6 m und im Nordteil (Lager) 18,5 m.

Die Fluchttir aus dem Clubraum hat eine Breite der Durchgangslichte von 180 cm, was im Sinne der
OIB-Richtlinie 4 fur eine Personenanzahl von 180 Personen ausreichend ware. Der Clubraum verflgt,
laut Projekt, Uber 70 Sitzplatze.

1.7.1.15 Fenster, Verglasungen

Es werden Holzfenster verbaut. Teilweise erfolgt aus gestalterischen bzw. aus Griinden des Denkmal-
schutzes eine partielle Bretterverschalung (Offnungsanteil 50%) der Fensteroffnungen. Einzelne Off-
nungen sind mit bestehenden Ziegel-Ausfachungen (Offnungsanteil ca. 1/3 der Flache) versehen. Die-
ser Umstand wird bei der Berechnung der nattrlichen Belichtungsflache entsprechend berlicksichtigt.

Im Bereich der Kiiche, den WCs sowie bei den Umkleiden sind zum Teil innenliegende Oberlichtkon-
struktionen mit Fixverglasung projketiert.

Bis zu einer Parapeththe von 1,0 m werden nach Angabe ESG-Verglasungen ausgefiihrt. Bei absturz-
gefahrlichen Stellen und bei Uberkopfverglasungen wird Verbundsicherheitsglas (VSG) verwendet.

1.7.1.16 Natdrliche Belichtung und Beliftung, Sichtverbindung

Fir die laut Projekt ausgewiesenen Aufenthalts- und Arbeitsraume wurden folgende natlrliche Belich-
tungs- und Beluftungsflachen angegeben:

Raum Bodenflache | Belichtung| Anteil Beluftung | Anteil
Biro 15,00 m? 1,67m2| 11,1% 0,83m?| 5,5%
Empfang / Kassa 15,00 m2 3,33m2| 22,2% 1,67 m2| 11,1%
EG |Bar 17,81 m? 6,00 m?| 33,7% 3,00 m?| 16,8%
Clubraum 112,48 m? 49,48 m?| 44,0% 49,48 m2| 44,0%
Kiche 20,22 m2 254 m2| 12,6% 127m2| 6,3%

Die Sichtverbindungsfldchen entsprechen nach Angabe den Belichtungsflachen und liegen demnach
uber 5% der Bodenfl&che des jeweiligen Raumes.

Kiinstliche Beleuchtung:

Entsprechend dem vorliegenden Elektrotechnikprojekt wird die Beleuchtungsanlage entsprechend den
Nutzervorgaben und den Mindestbeleuchtungsstarken gema® ONORM EN 12464-1 ausgelegt.

Folgende Mindestbeleuchtungsstérken wurden angegeben:

Kassen- Empfangsbereich:
Clubraum/Cafebereich:
Buro/Besprechungsrdume:

Beleuchtungsstérke 300 Ix
Beleuchtungsstarke 300 Ix
Beleuchtungsstarke 500 Ix, Blendbegrenzung Giiteklasse A
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Nebenrédume: Beleuchtungsstéarke 100 Ix

Verkehrsflachen, Flure: Beleuchtungsstérke 100 - 150 Ix
Sozialraume: Beleuchtungsstérke 200 Ix
Lagerraume: Beleuchtungsstérke 100 Ix

1.7.1.17 Mechanische Be- und Entliftung

Die Kuche verflgt zusatzlich zur natlrlichen Bellftung Gber zwei Dunstabzugshauben, welche einmal
im Bereich der Geschirrsptlmaschine und einmal im Bereich des Induktionsherdes mit Grillgerat und

Fritteuse abgeordnet sind. Nach Angabe werden die Dunstabzige in der brandschutztechnischen Klas-
sifikation EI 90, also mit einem Feuerwiderstand von 90 Minuten ausgebildet.

Die innenliegenden WCs werden mechanisch entliftet.

Im Detail wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Maschinentechnik verwiesen.

1.7.1.18 Raumhohen

Die Raumhdéhen betragen im ErdgeschoR laut Plan und Baubeschreibung bis zur Unterkante der Holz-
balken 3,53 m, zwischen den Balken 3,73 m.

1.7.1.19 Energieeinsparung und Warmeschutz

Es wurde ein Energieausweis fur Nicht-Wohngeb&ude im Sinne der OIB-Richtlinie 6 vorgelegt. Beim
Objekt handelt es sich um ein denkmalgeschiitztes Geb&dude, welches urspringlich ca. im Jahre 1600
errichtet wurde.

Der spezifische Heizwarmebedarf bezogen auf das Referenzklima HWB* wird mit 28,35 kWh/msa
und der spezifische Kuhlbedarf KB* mit 0,31 kWh/m3a angegeben.

Fur die neu errichteten warmeubertragenden Bauteile wurden folgende Wérmedurchgangskoeffizien-
ten (U-Werte) ausgewiesen:

Bauteil U-Wert
Erdanliegender FuBboden 0,26 W/m2K
Decke zu unkonditioniertem geschl. Dachraum 0,20 W/mzK
Fenster gegen AuBenluft vertikal 1,40 W/m2K
Eingang Nord 1,40 W/m2K
Tar Sud 1,40 W/mzK
Ziegelfenster gegen AuBenluft vertikal 1,40 W/im2K
Heizung:

Zur Warmeversorgung wird das Clubhaus an die bestehende Hackschnitzelheizanlage des Naturpark-
zentrum Grottenhof angeschlossen (reiner Warmebezug). Es werden keine weiteren Heizanlagen zur
Versorgung des Clubhauses errichtet.

Dammung Rohrleitungen:

Laut HKLS-Projekt werden samtliche Rohrleitungen in Zwischendecken oder Schachten gegen War-
meverlust isoliert.

Dé&mmmaterial: Mineralwollmatten auf glasfaserverstarkter Alufolie, nichtbrennbar Al
Dammstarken:

Rohre bis DN25 30mm Dammdicke

Rohre DN32 40mm Dammdicke
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Rohre DN40 bis DN50 50mm Dammdicke
Rohre DN65 60mm Dammdicke

1.7.1.20 Brandschutz

Allgemeines:

Das Gebaude ist mit massiven Wanden, einer Holzdecke und einem Satteldach ausgefihrt.

Genutzt wird nur das Erdgeschoss, der Dachraum ist nicht ausgebaut (Dachboden) und wird im Regel-
fall nicht betreten.

Das Gebaude steht allseitig frei, sodass die Gefahr einer Brandiibertragung auf andere Gebaude grund-
sétzlich nicht gegeben ist.

Die Baubeschreibung fir das Clubhaus der Ersteinreichung wird mit der Nachreichung insofern korri-
giert, als nunmehr die Golf-Carts nicht im Clubhaus abgestellt und auch nicht dort geladen werden. Es
wird nur mehr ein elektrisch betriebenes Golf-Cart eingesetzt. Dieses wird am Betriebshof im Freien
abgestellt und geladen.

Feuerwiderstand der tragenden Konstruktion:

Die tragenden Wande im ErdgeschoR bestehen aus beidseitig verputztem Mauerwerk und sind auf-
grund ihrer Konstruktion mit einer Feuerwiderstandsdauer von 90 Minuten in R 90 einzustufen. Die
Decke uber EG soll in der Klassifikation R 30 ausgefuhrt werden. Bezuglich des Raumabschlusses (E)
und der Warmedammung (I) liegen keine Angaben vor.

Brandverhalten von Baustoffen:

Diesbeziiglich wurden keine detaillierten Angaben gemacht. Aus den Pl&dnen und dem Energieausweis
ergeben sich aber die vorgesehenen Aufbauten. So werden/wurden die AuBenwénde durchwegs als
Massivbauteile in Ziegelbauweise, also in Al, ausgefuhrt. Innen sind neben Ziegelwanden (Klasse
Al) auch Gipskartonwande (A2) mit D&mmungen in A2 vorgesehen. Im Fassadenbereich wird neben
mineralisch verputzen Wénden (A1) auch der Baustoff Holz (Klasse D) verwendet.

Brandabschnitte:

Das Gebé&ude besteht aus 2 Brandabschnitten.

Der sudliche Brandabschnitt besteht aus Clubraum, Kiiche, Lagerraumen, Foyer, WC-Anlagen, Shop,
Umkleiden mit Vorraum und dem dariiber liegenden Dachboden, sowie dem Dachboden tiber dem
Durchgang.

Die Brandabschnittsflache betragt 386 m2 (Netto-Grundflache), die Lange des Brandabschnitts 54 m,
gemessen in der Firstlinie des Dachraumes.

Die Wand nordlich des Durchgangs wird als brandabschnittsbildende Wand mit einer Feuerwider-
standsdauer von 90 Minuten in der Klassifikation REI 90 ausgefiihrt. Im Dachraum endet die Wand
unterhalb der Dachdeckung und die Brandibertragung wird durch die Ausbildung eines Hammerkop-
fes (Doppelkragplatte im Sinne der TRVB B 108) verhindert. Die Turen in dieser Wand (1x im EG, 1x
im DG) werden als Brandschutztiiren El, 30-C ausgefuhrt.

Der ndrdliche Brandabschnitt wird vom Lager mit Vorraum, der offenen Stiege und dem dartiber lie-
genden Dachraum gebildet.

Der Millraum und der Technikraum werden mit Wanden und Decken in EI 90 und Turen in El, 30-C
als eigene Unterbrandabschnitte ausgebildet. Dieser Brandabschnitt hat eine Netto-Grundflache (inkl.
Unterbrandabschnitte) von 233,6 m? und eine L&nge von ca. 17 m.

Fluchtwege, Fluchtwegorientierungsbeleuchtung, Kennzeichnung von Fluchtwegen:

Im Verlauf von Fluchtwegen werden nur daflir geeignete automatische Schiebetiiren eingebaut, wel-
che mit einem Notfall6ffner ausgestattet sind. Die maximalen Fluchtwegléngen sind unter 40 m.

Die Fluchtwegorientierungsbeleuchtung wird entsprechend TRVB E 102 bzw. OVE/ONORM EN
1838 (1 - stlindig) ausgefihrt. Die Umsetzung erfolgt iber Gruppenbatterieanlagen.
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Das Clubhaus wird in die bestehende Vernetzung eingebunden.
Uber die Kennzeichnung von Fluchtwegen liegen keine Angaben vor.

Erste Loschhilfe und Brandbekdmpfung:

Fir die erste Loschhilfe werden tragbare Feuerldscher im Gebdude vorgehalten.

Die Brandbekampfung ist fir die Feuerwehr von allen Seiten mdglich. Die Léschwasserversorgung
kann aus der neben dem Gebdude befindlichen LaRnitz erfolgen oder tber bestehende Hydranten im
Areal des Naturparkzentrums (2 Hydranten innerhalb von 100 m Radius, weiterer Hydrant ca. 200 m
entfernt). Siehe auch Erganzungen zur Léschwasserversorgung in Beilage V-B6 des Einreichprojektes.

1.7.1.21 Blitzschutz

Die Blitzschutzanlage wird gemaR durchgefihrter Risikoanalyse entsprechend OVE/ONORM EN
62305 in Blitzschutzklasse I11 errichtet.

Ein Prifprotokoll mit Ausfuhrungsplan, tiber die Durchfiihrung der Leistungen, wird in 3-facher Aus-
flihrung erstellt.

Leitfahige Blechelemente und Dachaufbauten werden in das Fangnetz mit eingebunden.

1.7.2 BETRIEBSGEBAUDE BZW. BETRIEBSHOF

1.7.2.1 Allgemeines

Im slid-westlichen Bereich der Driving Range auf Grundstiick Nr. 83/7 der KG 66121 Grottenhofen
wird ein Betriebsgebaude errichtet, welches lber den Begleitweg zur B74 aufgeschlossen ist. Es bein-
haltet das Biro des Greenkeepers, Sanitareinrichtungen fiir Mitarbeiter, Werkstatt, Lagerraume fir
Dinger, Sand und andere Betriebsmittel sowie einen Sozialraum fir die Mitarbeiter. Zuséatzlich ist
norddstlich des Betriebsgebdudes eine Tankstelle fir den Eigenbedarf samt Waschplatz vorgesehen
(siehe eigene Beschreibung).

Dariiber hinaus sind nordéstlich der Tankstelle Mitarbeiterparkplétze projektiert. Im Siidosten des Be-
triebshofes sind im Freien (ohne Uberdachung) vier Lagerboxen (Abtrennung durch Holzwéande) ge-
plant.

Zum Schutz vor HQ30 und HQ100 wird das Geléande im Bereich des Betriebsgebdudes so modelliert,
dass dieses hochwasserfrei ist.

Das Betriebsgebaude hat Grundrissabmessungen von 24,50 m in Ost-West-Richtung sowie 18,50 m in
Nord-Siid-Richtung. Die Bruttogeschol3flache ergibt sich demnach zu 453,25 m2,

Die Oberkante des fertigen Erdgeschol3-FulRbodens wird mit Kote 272,00 m angegeben. Zur Hochwas-
serfreihaltung des Objektes wird das Urgelédnde laut Plan um 55 cm aufgeschuttet.

Die Gebaudehdhe gemél’ § 4 Z. 31 Stmk. BauG betragt laut Plan 5,00 m (bzw. 4,45 m bezogen auf die
fertige Geldndeoberkante), die Gesamthdhe des Gebaude gemal § 4 Z. 33 Stmk. BauG betréagt eben-
falls 5,00 m.

Das Gebdude wird eingeschoRig mit Flachdach und ohne Unterkellerung ausgefiihrt. Die Gescho3ho-
he wird mit 4,05 m angegeben, wobei sich im Sinne des 8 13 Abs. 6 Stmk. BauG eine HOhe von
4,60 m bezogen auf das Urgelande ergibt. Demnach handelt es sich um ein zweigescholRiges Gebaude
im Sinne der Abstandsvorschriften des Stmk. BauG.

1.7.2.2 Bauplatzeignung

Es wurden folgende Angaben zur Bauplatzeignung gemal 8§ 5 Abs. 1 Stmk. BauG gemacht:
Flachenwidmungsplan-Ausweisung: Freiland, ein Umwidmungsverfahren lauft

Hygienisch einwandfreie Wasserversorgung durch den Anschluss an das 6ffentliche Wasserleitungs-
netz Leibnitzerfeld
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Energieversorgung: Stromversorgung durch das EVU Steweag/Steg
Abwasserentsorgung: Anschluss an 6ffentlichen Kanal Leibnitz
Tragféhigkeit des Untergrundes: gegeben

Die Standsicherheit benachbarter baulicher Anlagen wird/ist nicht gefahrdet.

Gefahrdungen durch Lawinen, Hochwasser, Grundwasser, Vermurungen, Steinschlag, Rutschungen u.
dgl.: Das Grundsttick befindet sich teilweise im HQ 100. Das Geb&dude wird jedoch durch Anhebung
des Gelandes hochwassersicher errichtet.

Eine geeignete, rechtlich gesicherte Zufahrt besteht tiber einen Miteigentums- bzw. Servitutsweg.

1.7.2.3 Bebauungsdichte

Nicht relevant, da kein Bauland.

1.7.2.4 Abstande

Die Grenzabsténde, des im Sinne der Abstandsvorschriften zweigeschoBigen Gebaudes, betragen laut
Einreichplan zur westlichen Grundstucksgrenze mind. 4 m, zur ndrdlichen Grundstiicksgrenze mind.
6 m, zur ostlichen Grundstiicksgrenze 33 m und zur siidlichen Grundstlicksgrenze (B74 SulmtalstraRe)
18 m.

Der Abstand zur Brandwand der 6stlich liegenden tberdachten Tankstelle mit Waschplatz (keine Ge-
béaudeeigenschaft im Sinne des Stmk. BauG) betrégt 2,20 m.

1.7.2.5 Nutzungen und Nutzflachen

Laut Grundrissplan sind folgende Nutzungen vorgesehen:

Maschinenpark 286,38 m?
Diinger 15,17 m2?
Material 15,60 m2
Lager 9,10 m2
Ollagerraum 3,30 m2
Pflanzenschutzmittel 3,23 m?
Werkstatt 16,20 m?
Dusche/Umkleide Damen 6,10 m2
Dusche/Umkleide Herren 5,81 m?
Vorraum 5,05 m?
WC Herren 2,19 m?2
WC Damen 2,40 m?
Sozialraum 17,50 m2
HGK Biro 16,70 m2
Technik 3,70 m?
Archiv 3,54 m?
Summe EG 411,97 m2
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1.7.2.6

Die vertikale Lastabtragung erfolgt tber eingespannte Stahlbetonstiitzen mit einer Feuerwiderstands-
dauer von 90 Minuten, also mit Stltzen der Klassifikation R 90. Der Stutzenraster betrdgt in Ost-
West-Richtung 4,00 m und in Nord-Siid-Richtung 4,40 m, 9,34 m und 4,30 m.

Als Auflenwande sind Holzriegelwande mit Holzschalung projektiert.
Als Dachtragwerk sind Brettschichtholztréger in der Klassifikation R 30 vorgesehen.
Die Grindung erfolgt mit Einzel-Kécherfundamenten sowie mit Streifenfundamenten.

Tragstruktur und Grindung

1.7.2.7

Holzriegelwand 24,4 cm

AulRenwandaufbau

Holzschalung 2,4cm
winddichte Folie -
Holzlattung quer 5/6 6,0 cm
Konstruktionsholz 8/16 16,0 cm
Holzriegelwand 27,65 cm

Holzschalung 2,4cm
winddichte Folie -
Holzlattung quer 6,0 cm
Konstruktionsholz 8/16 16,0 cm
Dazw. Mineralwollddmmung 16,0 cm
Dampfbremse

C-Profil 2,0cm
Gipskarton-Bauplatte 1,25cm

1.7.2.8 Dachaufbau

Das Betriebsgebdude ist mit einer Flachdachkonstruktion mit Holzleimbindern und tragender Trapez-
blechschale projektiert und weist laut Plan folgende Aufbauten auf:

Dachaufbau 1
Dachabdichtung

EPS-Dammung 6,0cm
OSB-Platte 1,8cm
Trapezblech 15,3 cm
BSH Binder 55-75¢cm
Dachaufbau 2

Dachabdichtung -
EPS-Dammung 6,0cm
OSB-Platte 1,8cm
Trapezblech 15,3 cm
BSH Binder 55-75¢cm
Gipskarton-Feuerschutzplatte 2,0cm
Konstruktionsholz It. Statik

Dazw. Dammung 16,0 cm
Dampfbremse -
Rauschalung 2,4cm
Gipskarton-Feuerschutzplatte 2,0cm
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1.7.2.9 Innenwandkonstruktionen

Metalleinfachstanderwand 10 cm

Gipskarton-Bauplatte 1,25cm
Wandprofil CW 75 7,50 cm
Mineralwolle dazw. 7,50 cm
Gipskarton-Bauplatte 1,25cm

Metalldoppelstdanderwand 17,5 cm

Gipskarton-Bauplatte 1,25cm
Wandprofil CW 100 10,00 cm
Mineralwolle dazw. 10,00 cm
Wandprofil CW 50 5,00 cm
Dazw. Mineralwolle 5,00 cm
Dampfbremse -
Gipskarton-Bauplatte 1,25 cm
Metalldoppelstdnderwand 20 cm

2x Gipskarton-Feuerschutzplatte 2,50 cm
Wandprofil CW 100 10,00 cm
Mineralwolle dazw. 10,00 cm
Wandprofil CW 50 5,00 cm
Dazw. Mineralwolle 5,00 cm
Dampfbremse -
2x Gipskarton-Feuerschutzplatte 2,50 cm
Metalleinfachstdnderwand 12,5 cm

2x Gipskarton-Feuerschutzplatte 2,50 cm
Wandprofil CW 75 7,50 cm
Mineralwolle dazw. 7,50 cm
2x Gipskarton-Feuerschutzplatte 2,50 cm

1.7.2.10 FulRboden

GemaR Einreichplan sind folgende FuRbdden vorgesehen:

FuRbodenaufbau Fliesen

Fliesen 1,0cm
Estrich 6,0 cm
Dampfbremse 0,02 cm
Isolierende Leichtschiittung 13,0cm
Bitumenbahn 0,5cm
Stahlbeton 15,0 cm
FuRbodenaufbau Beton

Stahlbeton 15,0 cm
PE-Folie

Rollierung 30,0 cm

Im Maschinenpark, Diingerlager, Materiallager, Lager, Pflanzenschutzmittellager, (")Ilagerraum,
Werkstatt, Technikraum und dem Archiv ist ein Betonboden projektiert. Fur die Duschen und WCs
sind Fliesenbdden vorgesehen. Die FuBbdden im Sozialraum und im HGK-Biro werden nicht néher
beschrieben, laut Baubeschreibung dirften aber Fliesenb&den vorgesehen sein.
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Das Pflanzenschutzmittellager und der Ollagerraum sind mit einer dichten, medienbestindigen Be-
tonwanne, welche eine Hohe von 10 cm aufweisen, ausgestattet.

1.7.2.11 Tilren und Tore

Die Erschlielung des Objektes erfolgt tiber ein Schiebetor in der Ostwand, mit einer Durchgangslichte
von 400/300 cm, sowie uber eine in unmittelbarer Nahe zum Tor liegende, in Fluchtrichtung aufschla-
gende Drehfliigeltur mit einer Durchgangslichte von 90/200 cm. Zusétzlich ist in der Westwand eine
in Fluchtrichtung aufschlagende Drehfllgeltiir mit einer Durchgangslichte von ebenfalls 90/200 cm
vorgesehen. Der Sozialraum verfligt Gber einen eigenen direkten Ausgang ins Freie in der Nordwand
in Form einer in Fluchtrichtung aufschlagenden Drehfligeltir mit einer Durchgangslichte von
90/200 cm.

Die Werkstatte ist vom Maschinenpark durch ein Schiebetor 300/300 cm abgetrennt.

Das Pflanzenschutzmittellager wird Ober eine in Fluchtrichtung aufschlagende Brandschutztir der
Klassifikation El, 30-C mit einer Durchgangslichte von 90/200 cm vom Maschinenpark her erschlos-
sen. Der Ollagerraum wird tiber die Werkstitte und eine in Fluchtrichtung aufschlagende Brandschutz-
tir der Klassifikation El, 30-C mit einer Durchgangslichte von 90/200 cm erschlossen.

Der Birotrakt bzw. Sozialtrakt bestehend aus den Rdumen HGK Biro, Sozialraum, Technik, Archiv,
Duschen und WCs wird vom Maschinenpark her durch eine Brandschutztiir der Klassifikation El, 30-
C erschlossen.

Die WC-Turen weisen Durchgangslichten von 80/200 cm auf, alle restlichen Innentiiren haben Durch-
gangslichten von 90/200 cm.

Laut Baubeschreibung werden Holztlren und Holztore verbaut.

1.7.2.12 Fluchtwege

Die Fluchtweglangen sind aufgrund der geringen Gebaudeabmessungen deutlich unter 40 m. Der So-
zialraum verfiigt Uber einen eigenen direkten Ausgang ins Freie.

1.7.2.13 Fenster, Verglasungen

Es werden Holzfenster verbaut. Im Flachdach im Bereich des Maschinenparks sind laut Einreichplan
sechs transluzente Dachelemente mit Abmessungen von jeweils 400/100 cm projektiert.

Bis zu einer Parapeththe von 1,0 m werden nach Angabe ESG-Verglasungen ausgefihrt.

1.7.2.14 Natirliche Belichtung und Beliftung, Sichtverbindung

Fir die laut Projekt ausgewiesenen Aufenthalts- und Arbeitsraume wurden folgende natirliche Belich-
tungs- und Beliftungsflachen angegeben:

Raum Bodenflache | Belichtung| Anteil BelUftung | Anteil
EG Werkstatt 16,20 m? 1,66 m?| 10,2% 0,83m?| 5,5%
HKG Biro 16,70 m? 1,80 m?| 10,8% 0,83m?| 11,1%

Die Sichtverbindungsflachen entsprechen nach Angabe den Belichtungsflachen und liegen demnach
tiber 5% der Bodenflache des jeweiligen Raumes.
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Kiinstliche Beleuchtung:

Entsprechend dem vorliegenden Elektrotechnikprojekt wird die Beleuchtungsanlage entsprechend den
Nutzervorgaben und den Mindestbeleuchtungsstarken gema’ ONORM EN 12464-1 ausgelegt.

Folgende Mindestbeleuchtungsstérken wurden angegeben:

Buro/Besprechungsrdume: Beleuchtungsstéarke 500 Ix, Blendbegrenzung Giiteklasse A
Nebenrdume: Beleuchtungsstérke 100 Ix

Verkehrsflachen, Flure: Beleuchtungsstérke 100 - 150 Ix

Sozialraume: Beleuchtungsstérke 200 Ix

Lagerraume: Beleuchtungsstérke 100 Ix

1.7.2.15 Mechanische Be- und Entliftung

Die innenliegenden WCs werden mechanisch entliftet.
Im Detail wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Maschinentechnik verwiesen.

1.7.2.16 Raumhohen

Die Raumhdohen betragen im Erdgeschol? laut Plan bzw. Baubeschreibung zumindest 3,19 m (in Be-
reichen mit abgehangter Decke), ansonsten 3,30 m.

1.7.2.17 Energieeinsparung und Warmeschutz
Laut HKLS-Projekt wird der Betriebshof folgend beheizt:

Lager unbeheizt
Technikrdume unbeheizt
Werkstatt frostfrei (Elektroradiator)
Umkleide/Duschen (Damen und Herren) frostfrei (Elektroradiator)
WC Einheiten (Damen, Herren) frostfrei (Elektroradiator)
Sozialraum frostfrei (Elektroradiator)
HKG Biiro frostfrei (Elektroradiator)
Archiv unbeheizt
Maschinenpark unbeheizt

Nachdem in den Wintermonaten kein Spielbetrieb vorgesehen ist, ist das gegensténdliche Betriebsge-
b&ude unbeheizt bzw. werden Geb&udeteile lediglich frostfrei gehalten. Fir derartige Gebaude ist ge-
malk OIB-Richtlinie 6 Pkt. 1.2.2 lit. a kein Energieausweis erforderlich und die Anforderungen der
OIB-Richtlinie 6 gelten nicht.

1.7.2.18 Brandschutz

Allgemeines:

Der Betriebshof dient in erster Linie der Pflege und Erhaltung des Golfplatzes. Er entspricht von der
Art der Tatigkeiten, die dort stattfinden, von der Anzahl der dort arbeitenden Personen, von den ver-
wendeten Maschinen und Geréten und den gelagerten Gutern, einem landwirtschaftlichen Betrieb oh-
ne Tierhaltung.

Fir die brandschutztechnische Planung des Betriebshofes wurde daher geméaf? Pkt. 7.1.7 der OIB-RL 2
die OIB-Richtlinie 2.1 ,,Brandschutz bei Betriebsbauten herangezogen.

Zusatzlich sei erwahnt, dass auch in den Erlauterungen der RL 2 unter Pkt. 1 angeflhrt ist, dass Bau-
hofe, Autobahnmeistereien und Bauwerke mit &hnlicher Nutzung als Betriebsbauten betrachtet werden
kénnen.
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Die folgende brandschutztechnische Beschreibung erfolgt daher in Anlehnung an die Struktur der
OIB-RL 2.1:

Brandabschnitte / Feuerwiderstand der Konstruktion:

Der Betriebshof ist eingeschofig und ohne unterirdisches Geschol3 ausgefiihrt. Der gesamte Betriebs-
hof ist ein einziger Hauptbrandabschnitt. Die Bruttogeschof3fliche betrdgt 453 m2, die Netto-
Grundflache 412 m2 (inkl. Unterbrandabschnitten). Entsprechend Tabelle 1 der OIB-RL 2.1 ergibt sich
daher die Sicherheitskategorie K1 (keine besonderen MalRnahmen).

Feuerwiderstand der tragenden und aussteifenden Bauteile:
Stutzen: eingespannte Stiitzen, Stahlbeton R 90
Binder: Brettschichtholzbinder R 30

Zusétzlich wird der Sozialbereich mit Wanden und Decken in EI 90 und einer Verbindungstir in
El, 30-C vom Maschinenpark und der Werkstatt getrennt.

Loschwasserbedarf:

Der Loschwasserbezug erfolgt aus Hydranten des 6ffentlichen Wasserversorgungssystems der Leib-
nitzerfeld Wasserversorgungs GmbH. Die beiden nachstgelegenen Hydranten sind jeweils ca. 200 bis
250 m vom Betriebsgeb&ude entfernt und kdnnen ausreichende Wassermengen liefern. Zusétzlich ste-
hen die standig wasserfiihrenden Grundwasserteiche am Golfplatz zur Verfugung. Die Entfernung
vom Betriebshof zum néchstgelegenen Grundwasserteich betragt 200 m. Dartiber hinaus kann Losch-
wasser aus dem ca. 250 m entfernten Lalnitz-Altarm bezogen werden. Siehe auch Ergénzungen zur
Loschwasserversorgung in Beilage V-B6.

Schutzabstande:

Es ist rund um den Betriebshof keine weitere Bebauung vorgesehen und es werden auch die umlie-
genden Grundstiicke fur den Golfplatz genutzt. Die erforderlichen Schutzabstdnde sind daher ein-
gehalten.

Der Betankungsplatz ist durch Stahlbetonwénde der Klassifikation REI 90 vom Betriebsgebdude (Ab-
stand 2,21 m) und von den Parkplétzen getrennt und ist aus nicht brennbaren Baustoffen errichtet. Der
Abstand der Zapfstelle zum Betriebsgebdude betrégt ca. 10 m. Der Mindestabstand von 12/10 der Ge-
baudehohe (12/10 x 4,45 bzw. mind. 6 m) im Sinne der OIB-RL 2.1 ist daher eingehalten.

Lage und Zuganglichkeit:
Allseitig frei zugénglich.

Fluchtweqge, Fluchtwegorientierungsbeleuchtung, Kennzeichnung von Fluchtwegen:

Samtliche Fluchtwege sind erheblich unter 40 m L&nge. Aus dem Personalbereich ist ein direkter
Fluchtweg ins Freie vorhanden.

Die Fluchtwegorientierungsbeleuchtung wird entsprechend TRVB E 102 bzw. OVE/ONORM EN
1838 (1 - stlindig) ausgeflhrt. Die Umsetzung erfolgt ber Gruppenbatterieanlagen.

Uber die Kennzeichnung von Fluchtwegen wurden keine Angaben gemacht.

Rauch- und Wéarmeabzug:
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Die Bereiche Maschinenpark, Diunger und Material bilden eine gemeinsame rdumliche Einheit mit ei-
ner Gesamtflache von 317 m2. Es sind im Sinne der OIB-Richtlinie 2.1 Wandoffnungen in der GroRe
von 2 % der Grundflache, also 6,34 m2 fiir den Rauch- und Warmeabzug vorzusehen. An Offnungen
vorhanden sind das Tor 400/300 cm und eine Fluchttur 90/200 cm mit einer Gesamtflache von
13,80 m?, was wesentlich Gber dem Mindesterfordernis liegt.

Brandwande:

Die Riume ,,01° und ,,)PSM* (Pflanzenschutzmittel) sind Raume mit erhohter Brandgefahr. Wande
und Decken dieser Rdume werden in EI 90 ausgefiihrt, wobei die Tlren als Brandschutztiiren der
Klassifikation El, 30-C ausgebildet werden.

Dariiber hinaus wird der Sozialbereich (bestehend aus den Rdumen: Sozialraum, Duschen, WCs, HGK
Buro, Technik und Archiv) mit Wanden und Decken in EI 90 vom Maschinenpark und der Werkstatt
getrennt. Die Verbindungstir zwischen Maschinenpark und Sozialbereich ist als Brandschutztir in
El, 30-C ausgebildet.

AuRenwénde:

Die Aulenwande werden in Holz ausgefuhrt. Als Dammung wird Steinwolle mit der Klasse des
Brandverhaltens A2 verwendet.

Lagerungen:

Die Lagerguth6he von Diinger, Maschinenteilen und Werkzeugen liegt unter 4 m. Aus der Lagerung
der genannten Gliter ergeben sich im Sinne der Tabelle 3 der OIB-Richtlinie 2.1 daher keine zusatzli-
chen brandschutztechnischen Anforderungen an das Gebéude.

1.7.2.19 Blitzschutz

Die Blitzschutzanlage wird gemaf durchgefiihrter Risikoanalyse entsprechend OVE/ONORM EN
62305 in Blitzschutzklasse I11 errichtet.

Ein Prifprotokoll mit Ausfuhrungsplan, tiber die Durchfiihrung der Leistungen, wird in 3-facher Aus-
flihrung erstellt.

Leitfahige Blechelemente und Dachaufbauten werden in das Fangnetz eingebunden.

1.7.3 TANKSTELLE UND WASCHPLATZ

1.7.3.1  Allgemeines

Auf Grundstiick Nr. 83/7 der KG 66121 Grottenhofen wird norddstlich des Betriebsgebaudes in einem
Abstand von 2,2 m der Betankungs- und Waschplatz errichtet. Es handelt sich dabei um eine Flug-
dachkonstruktion, die an der Ost- und Westseite mit Brandwénden in Stahlbetonbauweise abgeschlos-
sen sein wird. Die Nord- und Siidseite ist offen ausgebildet. An der Nordseite wird ein nicht brennba-
rer Maschendrahtzaun ausgefiihrt. Nachdem das Objekt an den Seitenflachen tiberwiegend offen aus-
gebildet wird, liegt keine Gebaudeeigenschaft im Sinne § 4 Z. 29 Stmk. BauG vor.

Der Betankungsplatz dient zur Betankung der eingesetzten Arbeitsgerate zur Golfplatzpflege (Rasen-
traktoren, Rasenméher, etc.) mit Diesel und Benzin. Der Waschplatz wird durch eine nicht brennbare
Spritzschutzwand vom Betankungsbereich getrennt.

Zum Schutz vor HQ30 und HQ100 wird das Gelédnde im Bereich des Betriebshofes samt Tankstelle
und Waschplatz so modelliert (aufgeschdittet), dass dieses hochwasserfrei ist.

Das Objekt weist Grundrissabmessungen von 8,50 m in Ost-West-Richtung und 5,00 m in Nord-Std-
richtung auf. Die Uberdachte Flache betrdgt demnach 42,5 mz,
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Die Oberkante des fertigen FulRbodens wird ebenfalls mit Kote 272,00 m angegeben. Zur Hochwasser-
freihaltung des Objektes wird das Urgelande laut Plan um 55 cm aufgeschiittet.

Die grofite Hohe des Objektes auf Oberkante Brandwand betragt laut Plan 4,15 m bezogen auf das Ur-
geléande bzw. 3,60 m bezogen auf die fertige Gelandeoberkante.

1.7.3.2 Bauplatzeignung

Es wurden folgende Angaben zur Bauplatzeignung gemal § 5 Abs. 1 Stmk. BauG gemacht:
Flachenwidmungsplan-Ausweisung: Freiland, ein Umwidmungsverfahren lauft

Hygienisch einwandfreie Wasserversorgung durch den Anschluss an das 6ffentliche Wasserleitungs-
netz Leibnitzerfeld

Energieversorgung: Stromversorgung durch das EVU Steweag/Steg
Abwasserentsorgung: Anschluss an 6ffentlichen Kanal Leibnitz, Mineral6labscheider
Tragféahigkeit des Untergrundes: gegeben

Die Standsicherheit benachbarter baulicher Anlagen wird/ist nicht geféhrdet.

Geféhrdungen durch Lawinen, Hochwasser, Grundwasser, Vermurungen, Steinschlag, Rutschungen u.
dgl.: Das Grundstiick befindet sich teilweise im HQ 100. Das Bauwerk wird jedoch durch Anhebung
des Gelandes hochwassersicher errichtet.

Eine geeignete, rechtlich gesicherte Zufahrt besteht tber einen Miteigentums- bzw. Servitutsweg.

1.7.3.3 Bebauungsdichte

Nicht relevant, da kein Gebaude und kein Bauland.

1.7.3.4 Abstande

Nicht relevant, da keine Gebaudeeigenschaften.

1.7.35 Tragstruktur und Grindung

Die vertikale Lastabtragung erfolgt tiber die beiden 25 cm dicken Stahlbeton-Brandwéande sowie tber
zwei Zwischenstitzen in Stahlbetonbauweise.

Als Dachtragwerk sind Stahltrager vorgesehen, auf welchen ein schwach geneigtes Pultdach mit Tra-
pezblechdeckung aufliegt.

Als Grindung ist eine Stahlbeton-Fundamentplatte vorgesehen.
Der Waschplatz ist durch eine Spritzschutzwand in Metallbauweise vom Betankungsbereich getrennt.

1.7.3.6 Bodenaufbau

Der Boden besteht aus einer monolithischen, flissigkeitsdichten, 6lbestandigen Stahlbetonplatte mit
einer Starke von 20 cm. Der Betankungsbereich wird in einer MindestgroRe im Ausmaf von zumin-
dest 1 m (ber die Reichweite des Betankungsschlauchs betoniert. In die Bodenplatte sind am Tief-
punkt Einlaufrigole eingelassen um anfallendes Wasser dem Olabscheider zuzufiihren. Die Geflle
sind derart ausgebildet, dass Oberflachenwasser von angrenzenden Flachen nicht auf den Betankungs-
bereich gelangen kénnen. Durch eine Uberdachung wird das direkte Auftreten von Niederschlagswas-
ser verhindert. Unter der Betonplatte gelangt eine 10 cm dicke mechanisch stabilisierte Tragschicht
und ein 50 cm starker Schotterkoffer zur Ausfuhrung.
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1.7.3.7 Tankstellentechnik

Allgemeines:

Das Gefélle der mineraldldichten Betonflache wird so gestaltet, dass das tber Schlagregen abflieRende
Oberflachenwasser bzw. auslaufender Treibstoff tiber einen Einlaufschacht mit Siphon in den Mine-
ralolabscheider abgeleitet wird. Fir die Errichtung des Betankungsplatzes werden ausschlieBlich CE-
zertifizierte Anlagenteile verwendet.

Lagerbehélter:

Die doppelwandig ausgefuhrten Lagerbehélter fir Diesel mit einem Volumen von 5.000 | und Benzin
mit einem Volumen von 2.000 | werden unterirdisch angeordnet, sodass sie unter der Betankungsfl&-
che zu liegen kommen. Die Lagerbehalter werden aus unlegiertem Baustahl gefertigt

Lecksicherung:

Zur Leck-Sicherung sind die doppelwandigen Lagerbehdlter mit einem Vakuum-Leck-
Uberwachungssystem ausgestattet. Zur Auftriebssicherung der leeren Tanks wird eine Betonplatte
(Stérke It. statischem Erfordernis) unterhalb der Behélter errichtet und mit Baustahllaschen an den
Tanks befestigt. Die Behdlter werden bei Grundwasserhdchststanden voll eingestaut.

Einbautiefe Behalterunterkante: 2,6 m->269,4mda.A.
Hochster zu erwartender GW-Spiegel: 271,2 m 0. A. (geméall Messstelle 38105)

Domschachte:

Die unterirdischen Behdlter werden vor allem aus Grinden des Grundwasserschutzes mit aufge-
schweildten Domschéchten ausgerustet. Beide Domschéchte werden mit festem, nicht brennbarem Ma-
terial bis 10 cm unter die Schachtoberkante befllt. Die Deckel der Domschéchte werden befahrbar
und versperrbar ausgefihrt. Im Domschacht befinden sich die Anschlisse der Saugleitung und der
Entliiftungsleitung, sowie der Fullstutzen.

Fullstandanzeige:

Uber eine Fillstandanzeige werden der Flussigkeitsstand in jedem Lagerbehélter sowie der hochstzu-
lassige Flussigkeitsstand deutlich erkennbar an der Zapfsdule angezeigt. Die Fillstandanzeige erfolgt
durch eine Fernpeilung. Ebenso werden die Behlter mit einer Uberfiillsicherung ausgeriistet. Die Ent-
luftung der Tanks erfolgt tber Entliftungsleitungen, welche an der Zauninnenseite hochgezogen und
tiber Dach gefiihrt werden. Die Liftungs6ffnungen sind mehr als 2 m voneinander entfernt.

Die Leitungen werden als Doppelmantelrohre ausgefiihrt und mit einer Vakuum-Leck-
Warneinrichtung ausgestattet. Flr die unterirdischen Behalter sowie fur die Leitungen wird im Zuge
der Ausfilhrung eine Konformitétserklarung unter Berlicksichtigung der Niederspannungsrichtlinie,
der Explosionsschutzrichtlinie sowie der Richtlinie fiir die elektromagnetische Vertraglichkeit erstellt.

Warnhinweise und Sicherheitseinrichtungen:

Als Brandschutz- und ExplosionsschutzmalRnahme wird eine Brandschutzmauer mit einer H6he von
3,6 m seitlich am Waschplatz und am Betankungsplatz errichtet. Die Ex-Schutzzonen sind in einem
Ex-Zonenplan dargestellt.
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Im Hinblick auf den Ex-Schutz wird wahrend der Beflillung der Treibstofftanks der Waschplatz auer
Betrieb genommen.

Es werden folgende Verbots- und Hinweiszeichen befestigt:
¢ Rauchen verboten
e Feuer, offenes Licht und Rauchen verboten
e Die Benutzung von Mobiltelefonen ist in der Nahe der Zapfsdule verboten
e Explosionsgefahr

Auf der Waschplatzseite im Bereich der Brandschutzwand wird ein funktionsféahiger Feuerloscher
montiert.

Im Detail siehe Befund und Gutachten des Fachbereiches Maschinentechnik.

1.7.3.8 Brandschutz

Das Objekt wird im Westen gegeniiber dem Betriebsgebdude und im Osten gegenuber Parkplatzen je-
weils durch eine Brandwand der Klassifikation REI 90 in Stahlbeton ausgestattet. Die Brandwande
werden zumindest 0,15 m Uber Dach gefiihrt. Zur Vermeidung eines horizontalen Brandiiberschlages
werden die beiden Brandwande im Grundriss mit einem horizontalen Uberstand von 0,5 m gegeniiber
der anschlieBenden Holz-Zaunkonstruktion ausgebildet.

Die gesamte Stutz- und Flugdachkonstruktion ist aus nicht brennbarem Material (Stahlbeton, Stahltra-
ger, Trapezblech, Maschendrahtzaum) hergestellt.

Der Boden ist aus mineraldldichtem nicht brennbarem Beton gefertigt.

Der Abstand der Zapfstelle zum Betriebsgebdude betragt ca. 10 m. Der Mindestabstand von 12/10 der
Gebaudehdhe (12/10 x 4,45 bzw. mind. 6 m) im Sinne der OIB-RL 2.1 ist daher eingehalten.

Auf der Waschplatzseite im Bereich der Brandschutzwand wird ein funktionsféahiger Feuerloscher
montiert.

1.7.3.9 Blitzschutz, Beleuchtung

Die Blitzschutzanlage wird gemaR durchgefiihrter Risikoanalyse entsprechend OVE/ONORM EN
62305 in Blitzschutzklasse | errichtet.

Ein Priifprotokoll mit Ausflihrungsplan, tber die Durchfiihrung der Leistungen, wird in 3-facher Aus-
flihrung erstellt.

Fir das Bauwerk wird eine aulere, raumliche Schirmung ausgebildet.

Kinstliche Beleuchtung:

Entsprechend dem vorliegenden Elektrotechnikprojekt wird die Beleuchtungsanlage nach den Nutzer-
vorgaben und den Mindestbeleuchtungsstirken gema ONORM EN 12464-1 ausgelegt.

Folgende Mindestbeleuchtungsstérken wurden angegeben:
Uberdachter Tankstellenbereich: Beleuchtungsstérke 300 Ix

1.7.4 GEBAUDE DER DRIVING RANGE

1.74.1 Allgemeines

Die Driving Range liegt im siid-westlichen Bereich des Golfplatzes und dient dem Ubungsbetrieb.
Neben dem Abschlagsbereich, welcher aus einer tiberdachten Holzkonstruktion besteht, beinhaltet die
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Driving Range auch Lagerrdume fiir Golfausriistungen, eine Reinigungsstation fur Golfschlager und
eine Ballsortiermaschine. Um die Driving Range sind Ubungsanlagen zum Putten und Chippen sowie
zum Abschlagen der Drives situiert.

Die beiden nicht unterkellerten Gebaude mit Flachdach der Driving Range werden auf Grundstiick Nr.
79 der KG 66121 Grottenhofen errichtet.

Da die Driving Range im dzt. Hochwasseruiberflutungsgebiet (derzeit HQ1q0) liegt, wird das Geldnde
im Bereich der Driving Range so modelliert, dass dieses hochwasserfrei (HQzo und HQ1p) ist.

Das sldliche Objekt, in welchem die Abschlagsplatze untergebracht sind, hat Grundrissabmessungen
von 36,73 m in Nord-Sid-Richtung und 9,09 m in Ost-West-Richtung. Dies ergibt eine Bruttoge-
schoR¥flache von 333,88 m2.

Das nordliche Objekt mit Lager und Schulungsraum hat Grundrissabmessungen von 16,00 m in Nord-
Sud-Richtung und 9,00 m in Ost-West-Richtung. Dies ergibt eine Bruttogeschol}flache von 144 m2.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoR-FufSbodens wird fur beide Gebdude mit Kote 272,00 m ange-
geben. Zur Hochwasserfreihaltung des Objektes wird das Urgelande laut Plan um ca. 90 cm bis
130 cm aufgeschdittet.

Die Geb&udehohe gemal 8 4 Z. 31 Stmk. BauG betragt laut Plan fur das sudliche Gebaude 5,68 m bis
5,88 m bezogen auf das Urgeldnde (bzw. 4,58 m bezogen auf die fertige Geldndeoberkante), die Ge-
samthohe des Gebdudes gemal § 4 Z. 33 Stmk. BauG betragt 5,88 m.

Die Gebdudehthe gemélR § 4 Z. 31 Stmk. BauG betragt laut Plan fir das nérdliche Gebédude 5,48 m
bis 5,58 m bezogen auf das Urgelédnde (bzw. 4,58 m bezogen auf die fertige Geldndeoberkante), die
Gesamthohe des Gebdudes gemalk § 4 Z. 33 Stmk. BauG betragt 5,58 m.

Aufgrund der GeschoBhéhe von mehr als 3 m ergibt sich unter Berlicksichtigung des § 13 Abs. 6
Stmk. BauG und der vorliegenden Hohen bezogen auf das Urgeldnde von mehr als 4,50 m, dass die
beiden Gebéude im Sinne der Abstandsvorschriften zweigeschof3ig in Erscheinung treten.

1.74.2 Bauplatzeignung

Es wurden folgende Angaben zur Bauplatzeignung gemal § 5 Abs. 1 Stmk. BauG gemacht:
Flachenwidmungsplan-Ausweisung: Freiland, ein Umwidmungsverfahren lauft

Hygienisch einwandfreie Wasserversorgung durch Anschluss an das 6ffentliche Wasserleitungsnetz
Leibnitzerfeld

Energieversorgung: Stromversorgung durch das EVU Steweag/Steg
Abwasserentsorgung: Anschluss an 6ffentlichen Kanal Leibnitz
Tragfahigkeit des Untergrundes: gegeben

Die Standsicherheit benachbarter baulicher Anlagen wird nicht gefahrdet.

Gefahrdungen durch Lawinen, Hochwasser, Grundwasser, Vermurungen, Steinschlag, Rutschungen u.
dgl.: Das Grundstiick befindet sich im HQ 100. Die Gebaude werden jedoch durch Anhebung des Ge-
landes hochwassersicher errichtet.

Eine geeignete, rechtlich gesicherte Zufahrt besteht tiber eine Gemeindestrafe.

1.7.4.3 Bebauungsdichte

Nicht relevant, da kein Bauland.
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1.7.4.4 Abstande

Die Grenzabstdnde der im Sinne der Abstandsvorschriften zweigeschoRigen Geb&ude betragen laut
Einreichplan zur westlichen Grundstuicksgrenze mind. 61 m, zur ndrdlichen Grundstuicksgrenze mind.
58 m, zur 6stlichen Grundstucksgrenze 77 m und zur studlichen Grundstlicksgrenze mind. 52 m.

Der Gebaudeabstand zwischen nérdlichem und siidlichem Gebadude wird mit mind. 4,0 m angegeben.
Da der Mindestgeb&udeabstand geméR § 13 Abs. 1 Stmk. BauG (Anzahl der beiderseitigen Gescho-
Ranzahl vermehrt um 4 m) nicht eingehalten wird, wird eine Ausnahme gemaR 8 13 Abs. 7 Stmk.
BauG beantragt.

1.7.4.5 Nutzungen und Nutzflachen

Laut Grundrissplan sind folgende Nutzungen vorgesehen:
Sudliches Gebéude:

Vorbereich 73,26 m?
8x Abschlagplatz je 13,8 110,40 m2
2x Trainer je 16,0 32,60 m?
Spinde fur Golf-Bags 95,13 m?
Summe Sud 311,39 m?

Nordliches Gebaude:

WC Damen 3,09 m2
WC Herren 3,09 m2
Bespr. / Schulung 26,01 m2
Stauraum 14,01 m2
Stauraum Trainer 10,08 m?
Scope 35,95 m
Lager 31,04 m
Summe Sud 123,27 m?

1.7.4.6 Tragstruktur und Grindung

Die vertikale Lastabtragung und Horizontalaussteifung erfolgt bei beiden Objekten iber so genannte
Holzriegelwande. Beim sudlichen Objekt wird aufgrund der offenen Ausbildung im Abschlagsbereich
die ostliche AuRenwand durch eine Stutzenreihe ersetzt.

Als Dachtragwerk sind Massivholzplatten in Kreuzlagenbauweise, teilweise mit Holztrdgern, vorgese-
hen.

Die Grundung erfolgt mit Streifenfundamenten.
Zwischen dem ndrdlichen und siidlichen Objekt soll ein Sonnensegel abgespannt werden.

1.7.4.7 AulRenwandaufbau

Holzriegelwand 24,4 cm

Holzschalung 2,4cm
winddichte Folie -
Holzlattung quer 5/6 6,0 cm
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Konstruktionsholz 8/16 16,0 cm

Holzriegelwand 27,65 cm

Holzschalung 2,4cm
winddichte Folie -
Holzlattung quer 6,0 cm
Konstruktionsholz 8/16 16,0 cm
Dazw. Mineralwollddmmung 16,0 cm
Dampfbremse -
C-Profil 20cm
Gipskarton-Bauplatte 1,25cm
Holzriegelwand 26,6 cm

Holzschalung 2,4cm
winddichte Folie -
Holzlattung quer 6,0 cm
Konstruktionsholz 8/16 16,0 cm
OSB-Platte 2,2cm

1.7.4.8 Dachaufbau

Dachaufbau 1

Dachabdichtung -
KLH-Platte 11cm
Holztréger 30cm

Dachaufbau 2
Dachabdichtung -
KLH-Platte 14 cm

1.7.4.9 Innenwandkonstruktionen

Metalleinfachstanderwand 10 cm

Gipskarton-Bauplatte 1,25cm
Wandprofil CW 75 7,50 cm
Mineralwolle dazw. 7,50 cm
Gipskarton-Bauplatte 1,25cm
2x Gipskarton-Feuerschutzplatte 2,50 cm
Holzriegelwand 22,5 cm

Gipskarton-Bauplatte 1,25cm
C-Profil 2,00 cm
Konstruktionsholz 8/16 16,0 cm
C-Profil 2,00 cm
Gipskarton-Bauplatte 1,25¢cm
Holzriegelwand 21,45 cm

Gipskarton-Bauplatte 1,25cm
C-Profil 2,00 cm
Konstruktionsholz 8/16 16,0 cm
OSB-Platte 2,20 cm

1.7.4.10 FulRboden

GemaR Einreichplan sind folgende FuRbdden vorgesehen:

Seite 33 von 59



FuRbodenaufbau erdberiihrt

Stahlbeton 15,0 cm
PE-Folie
Rollierung 30,0 cm

1.7.4.11 Turen und Tore

Sudliches Gebaude:

Das Obijekt ist an der gesamten Ostseite offen, d.h. ohne Auenwand ausgebildet (Abschlagbereich).
Zusatzlich sind im Abschlagbereich auch noch offene Wanddurchbriiche mit einer lichten Durch-
gangsbreite von 200 cm in der Nord- und Stidwand projektiert.

Der Spind-Bereich verfugt insgesamt tiber vier (2x Westwand, 1x Nordwand, 1x Sudwand) in Flucht-
richtung aufschlagende Drehfliigeltiren mit Durchgangslichten von je 100/200 cm. Zwischen Spind-
Bereich und den Abschlagplatzen sind zusétzlich zwei Verbindungsturen (Drehflligeltiren) mit
Durchgangslichten von je 100/200 cm ausgebildet.

Laut Baubeschreibung werden Holztliren verbaut.

Nordliches Gebaude:

Die Erschliefung des Stauraums und des Besprechungs- bzw. Schulungsraums erfolgt von aufen je-
weils Uber eine in Fluchtrichtung aufschlagende Drehflugeltur mit einer Durchgangslichte von
90/200 cm. Zwischen Besprechungsraum und dem Raum Scope sowie dem Stauraum Trainer sind
ebenfalls Drehfliigeltiiren mit einer Durchgangslichte von 90/200 cm vorgesehen. Der Stauraum Trai-
ner wird zusatzlich vom Raum Scope (ber eine Drehfligeltir mit einer Durchgangslichte von
90/200 cm erschlossen.

Der Raum Scope wird vom Freien durch ein Rolltor mit einer Durchgangslichte von Breite/Hbthe
300/400 cm erschlossen.

Die ErschlieBung des Lagers erfolgt ebenfalls vom Freien her durch ein zweifliigeliges Drehflugeltor
mit einer Durchgangslichte je Fligel von 90/200 cm.

Das Damen und Herren WC, jeweils mit Vorraum und Waschbecken, werden jeweils durch eine nach
AulRen aufschlagende Drehfliigeltiir in der Stidwand erschlossen.

Laut Baubeschreibung werden Holztiiren verbaut. Uber das Material des Rolltors liegen keine Infor-
mationen vor.

1.7.4.12 Fluchtwege

Die Fluchtwegléngen sind aufgrund der geringen Gebaudeabmessungen deutlich unter 40 m.

1.7.4.13 Fenster, Verglasungen

Es werden Holzfenster mit Einfachverglasung verbaut. Entsprechend dem vorliegenden Einreichplan
verfugt lediglich der Besprechungs- bzw. Schulungsraum uber eine Fenster6ffnung mit einer Rohbau-
lichte von Breite/Hohe 204/100 cm.

1.7.4.14 Naturliche Belichtung und Bellftung, Sichtverbindung

Entsprechend dem vorliegenden Einreichplan verfiigt lediglich der Besprechungs- bzw. Schulungs-
raum Uber eine Fenster6ffnung mit einer Rohbaulichte von Breite/H6he 204/100 cm.

Dies wiirde bei einer Bodenflache des Raumes von 26,01 m2 eine Lichteintrittsflache (Nettoglasflache)
von weniger als 10 % laut AStV bzw. 11 % laut OIB-Richtlinie 3 (Raumtiefe Gber 5 m) ergeben.
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Bei den Ubrigen R&umen handelt es sich um keine Aufenthaltsrdume.

Die Sichtverbindungsflachen entsprechen nach Angabe den Belichtungsflachen und liegen demnach
uber 5% der Bodenfl&che des jeweiligen Raumes.

Kiinstliche Beleuchtung:

Entsprechend dem vorliegenden Elektrotechnikprojekt wird die Beleuchtungsanlage nach den Nutzer-
vorgaben und den Mindestbeleuchtungsstirken gema ONORM EN 12464-1 ausgelegt.

Folgende Mindestbeleuchtungsstérken wurden angegeben:

Buro/Besprechungsrdume: Beleuchtungsstérke 500 Ix, Blendbegrenzung Giiteklasse A
Nebenrédume: Beleuchtungsstéarke 100 Ix

Verkehrsflachen, Flure: Beleuchtungsstérke 100 - 150 Ix

Sozialraume: Beleuchtungsstérke 200 Ix

Lagerraume: Beleuchtungsstérke 100 Ix

1.7.4.15 Mechanische Be- und Entliftung

Die WCs werden mechanisch entliftet.
Im Detail wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Maschinentechnik verwiesen.

1.7.4.16 Raumhohen

Die Raumhdohen betragen im Erdgeschol? laut Plan bzw. Baubeschreibung zumindest 4,00 m.

1.7.4.17 Energieeinsparung und Warmeschutz

Laut HKLS-Projekt werden die beiden Gebéude der Driving Range nicht beheizt oder gekiihit.

1.7.4.18 Brandschutz

Aufgrund der geringen GroRe der beiden Objekte handelt es sich dabei um ebenerdige Gebéaude der
Gebdudeklasse 1 im Sinne der OIB Richtlinie 2.

Demnach werden gemal3 Tabelle 1b der OIB-Richtlinie 2 keine Anforderungen an den Feuerwider-
stand der tragenden Bauteile gestellt.

Der Gebédudeabstand zwischen den beiden Objekten betragt zumindest 4 m, der Abstand der Aufen-
wénde zur Grundstuicks- bzw. Bauplatzgrenze wesentlich mehr als 2 m. Es werden auch keine Raum-
lichkeiten mit erhéhter Brandgefahr vorgesehen. Demnach besteht im Sinne der OIB-Richtlinie 2 kein
Erfordernis zur Ausbildung von brandabschnittsbildenden Wénden.

Die AuBRenwénde sind als Holzriegelwande mit Holzfassaden (Klasse D) projektiert, wobei als Wand-
Dammstoff generell Mineralwolle (Klasse A2) verwendet werden soll.
Bezuglich der Flugfeuerbestédndigkeit der Dachabdichtung liegen keine Angaben vor.

Fluchtwege, Fluchtwegorientierungsbeleuchtung, Kennzeichnung von Fluchtwegen:
Samtliche Fluchtwege sind erheblich unter 40 m Lange.

Die Fluchtwegorientierungsbeleuchtung wird entsprechend TRVB E 102 bzw. OVE/ONORM EN
1838 (1 - stlindig) ausgefihrt. Die Umsetzung erfolgt tber Gruppenbatterieanlagen.

Uber die Kennzeichnung von Fluchtwegen wurden keine Angaben gemacht.

Seite 35 von 59



1.7.4.19 Blitzschutz

Die Blitzschutzanlage wird gemaf durchgefiihrter Risikoanalyse entsprechend OVE/ONORM EN
62305 und gemaR VbF in Blitzschutzklasse | errichtet.

Ein Prifprotokoll mit Ausfuhrungsplan, tiber die Durchfiihrung der Leistungen, wird in 3-facher Aus-
flihrung erstellt.

Leitfahige Blechelemente und Dachaufbauten werden in das Fangnetz eingebunden.

1.75 FURGANGERBRUCKEN

1.7.5.1 Allgemeines

Zur Verbindung des Grottenhof-Areals inklusive des neuen Clubhauses mit dem Golfpark wird ca. bei
LaRnitz-km 1,225 auf Grundstiick Nr. 704 der KG 66121 Grottenhofen eine neue FuRgangerbricke in
der Verlangerung des Durchganges im 0stlichen Teil des Clubhauses uber die LaRnitz errichtet, wel-
che die Golfspieler direkt auf das Golfgelande am anderen LalRnitz-Ufer fihrt. Die Briicke ist auch zur
Querung mit Golfcarts vorgesehen und befindet sich ca. 40 m flussauf der bestehenden Wirtschafts-
briicke und ca. 175 m flussauf der bestehenden LandesstraBenbriicke tiber die LaRnitz.

Die Bricke wird als Stahl-Fachwerkkonstruktion mit Holzbohlenbelag errichtet und weist eine
Spannweite von 36,0 m auf. Die lichte Breite der Briicke betragt 3,50 m, die Gesamtbreite wird mit
4,00 m angegeben.

Die Fahrbahnoberkante der Briicke soll auf Kote 272,15 m liegen, die Unterkante auf Kote 271,81 m.
Die Wasserspiegelhohe des Hochwasserabflusses HQ100 im Briickenbereich wird mit Kote 271,51 m
angegeben. Demnach betrégt der Freibord im HQ100-Fall 0,30 m.

Die Hohe der Fachwerktrager wird mit 2,49 m angegeben, die Binderoberkante liegt auf Kote
274,30 m.

Die Bricke wird auch als Leitungsquerung tber die Lal3nitz fur Elektrokabel und Telekabel genutzt.

Norddstlich der Fachwerkbriicke tUber die LaBnitz, in Verlangerung der Briickenachse, wird eine wei-
tere FuBgangerbriicke mit einer Spannweite von 8,0 m Uber das Hochwassergerinne im Westen des
Grundstiicks Nr. 79 der KG 66121 Grottenhofen errichtet.

Die Briicke wird als Stahltragerkonstruktion mit Holzbohlenbelag errichtet und weist eine Spannweite
von 8,0 m auf. Die lichte Breite der Briicke betragt 3,50 m, die Gesamtbreite wird mit 4,00 m angege-
ben.

Die Fahrbahnoberkante der Briicke soll auf Kote 272,15 m liegen, die Unterkante auf Kote 271,82 m.
Die Wasserspiegelhdhe des Hochwasserabflusses HQ100 im Briickenbereich wird mit Kote 271,57 m
angegeben. Demnach betrégt der Freibord im HQ100-Fall 0,25 m.

1.75.2 Bauplatzeignung

Tragfahigkeit des Untergrundes:

Auf Basis der im Golfplatzbereich durchgefiihrten Bodenerkundungen kann im Bereich der Briicken-
Widerlager mit tragfahigem Schotterboden gerechnet werden, sodass eine Flachgriindung moglich ist.
Eine detaillierte Bodenerkundung an den Stellen der Briickenlager wére derzeit mit einem hohen Auf-
wand verbunden (Fallen von Baumen, Offnen der Uferboschung). Jedenfalls wird im Rahmen der
Baumalinahmen (Aushubarbeiten) ein detaillierter Befund der Widerlageraufstandsflachen erfolgen,
damit auf geénderte Bodenverhéltnisse entsprechend reagiert werden kann. In der Ausschreibung wer-
den moglicherweise gednderte Bodenverhaltnisse und unterschiedliche Griindungsvarianten bertick-
sichtigt (z.B. Flachgrindung, Pfeilgrindung, Bodenaustausch).

Hochwasser:
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Im Hochwasserfall hat die Briicke mit 36 m Spannweite bei HQ100 einen Freibord von 0,30 m, die
Briicke mit 8 m Spannweite einen Freibord von 0,25 m.

1.7.5.3 Technische Daten

Neue LaRnitzbricke (Fachwerkbriicke):

Tragkonstruktion: Stahlfachwerk mit Holzbohlenbelag
Grindung: Betonwiderlager

Spannweite: 36,0 m

Gesamtbreite: 4,0 m

Fahrbahnbreite: 3,5 m

Briicken-UK: 271,81 mu. A.

Freibord bei WSP HQ100: 030 m

Fahrbahn-OK: 272,15 m 0. A.

Konstruktionsstarke: 034 m

Brickenklasse: Lastmodell 4 nach Eurocode EN 1991-2
Nutzlast: 500 kg/m?2

Berechnungsnormen: Stahlbau Eurocode 3; Holzbau EN 1995-1-1
Material: Stahl S235, Holz Nadel C24

Neue Briicke liber das Hochwassergerinne:

Tragkonstruktion: Stahltrager mit Holzbohlenbelag
Grindung: Betonwiderlager

Spannweite: 8,0 m

Gesamtbreite: 4,0 m

Fahrbahnbreite: 3,5 m

Brucken-UK: 271.82mu. A.

Freibord bei WSP HQ100: 0,25m

Fahrbahn-OK: 272,15m . A.

Konstruktionsstarke: 0,33 m

Brickenklasse: Lastmodell 4 nach Eurocode EN 1991-2
Belastbarkeit: 500 kg/m2

Berechnungsnormen: Stahlbau Eurocode 3; Holzbau EN 1995-1-1
Material: Stahl S235, Holz Nadel C24

1.754 Boschungssicherung

Im Boschungsbereich der neuen Briicke tber die Lalnitz treten bei einem 100-j&hrlichen Hochwasser-
abfluss, laut aktueller Abflussberechnung, FlieBgeschwindigkeiten von ca. 0,3 (Hohe der Widerlager)
- 1,8 (BdschungsfuB) m/s auf. Im Sohlbereich betragen die FlieRgeschwindigkeiten bis zu 2,6 m/s.

Zur Sicherung des Bauwerkes werden die Uferbdschungen im Bereich der Briicke vom Bdschungsfull
bis auf die Hohe der Widerlager mit einer Steinschlichtung aus Wasserbausteinen ca. KL V (0,8 -
1,0 m) ausgefuhrt. Der Ansatzstein wird in der KL VI (groRer 1,0 m) ausgeftihrt. Neben dem unmittel-
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baren Briickenbereich werden ebenso die Uferbdschungen ca. 3 m flussauf und flussab der Briicke mit
Steinen gesichert. Die Steine werden durchgehend mit ca. 0,2 m Humus tberdeckt (Grasnarbe).

Im Bereich der neuen Briicke Gber das Hochwassergerinne treten bei einem 100-jahrlichen Hochwas-
serabfluss laut Abflussberechnung FlieBgeschwindigkeiten von bis zu 1,3 m/s auf. Bei einem 30-
jahrlichen Hochwasserereignis wird das Hochwassergerinne noch nicht geflutet. Die Anschluss- und
Ubergangsbereiche flussauf und flussab der Briicke zum offenen Gerinne werden mit Wasserbaustei-
nen KL I11-1V (0,5 - 0,8 m) gestaltet.

1.755 Absturzsicherung

Entsprechend der Beschreibung im nachgebesserten Projekt wird, entgegen der Plandarstellung, die
Maschenweite des Brickengeldnders in Stahlbauweise mit 20 mm ausgefiihrt, sodass ein Erklettern
der Gelénderkonstruktion im Sinne der OIB-Richtlinie 4 verhindert werden kann. Die Hohe der Ab-
sturzsicherung wird im Plan mit 1,0 m angegeben.

1.7.6 STEGE IM GOLFPLATZ-GELANDE

1.76.1 Allgemeines

Auf den Grundstiicken Nr. 116, 117 und 118 der KG 66121 Grottenhofen soll jeweils eine Stegkon-
struktion in Holzbauweise errichtet werden. Die Stege dienen zur Uberbriickung von Verbindungs-
mulden sowie Teichflachen und werden von Golfern aber auch Rasen-Pflegemaschinen genutzt wer-
den.

Die Stege sollen eine max. Lange von 8,0 m (Stutzweite 7,7 m) und eine max. Breite von 2,5 aufwei-
sen.

Das Baumaterial der Stege besteht aus Bongossi-Holz Die Stege wurden schon mehrfach in dieser
Form vom Golfplatzplaner auf verschiedenen Golfplatzen errichtet. Die Stege fligen sich sehr harmo-
nisch in die Landschaft ein und sorgen dafiir, dass die Golfer trockenen FulRes zum anderen Ufer ge-
langen kdnnen.

Die statische Berechnung fiir einen Steg (FufRgangerbriicke) mit einer statischen Stiitzweite von
7,70 m und ein Bauschema sind als Anlage in den Projektunterlagen enthalten.

1.7.6.2 Technische Daten

Briickenklasse: FulRgangerbriicke

Belastung: 5 KN/m2 gemaR ONORM EN 1991-2
Berechnungsgrundl.:  Eurocodes, insbesondere EN 1991-2 und EN 1995-2
Gesamtlange: 8,00 m

Stat. Stiitzweite: max. 7,70 m

Gesamtbreite: 250m

Gelandertyp: Schrammbord auf Klétze (Absturzhéhe bis Gelandeoberkante kleiner 1,0 m)
Schrammbordhohe: 0,25m

Belag: 40 mm, geriffelt prof. Bohlen

Stich: Ohne Stich

Bauhohe: +/- 340 mm

Behandlung: Keine
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Stahlteile: St. 37.2 feuerverzinkt
Holzart; Bongossi-Holz, Qualitat laut NPR 5493
Briickengewicht: 3,7 to.

1.7.6.3 Montage

Die einzelnen Stege werden in einem kompletten Teil angeliefert (frei Baustelle, LKW verladen).
Nachdem die 2 Betonstreifenfundamente (2 Stk. a 300 cm lang x 50 cm tief x 50 cm breit) ausgehartet
sind, wird der Steg fachgerecht montiert. Die Griundung erfolgt also auf Stahlbeton-
Streifenfundamenten.

1.7.7 WETTERSCHUTZHUTTE

Auf Golfplatzen ist es notwendig, in weit vom Clubhaus entfernten Bereichen Wetterschutzhitten zu
errichten, um Schutz vor plétzlich auftretenden Gewittern zu gewahren. Auf der Golfanlage ,,Golfpark
Grottenhof™ ist die Errichtung einer Schutzhiitte in Holzbauweise geplant. Zur harmonischen Einbin-
dung in das Landschaftsbild wird diese durch Gehoélzpflanzungen visuell weitgehend abgeschirmt.

Die Hutte wird eine Grundflache von 15 m2 und eine Firsthohe von 4,00 m nicht tberschreiten. Der
Untergrund der Hutte und ihrer Umgebung wird aus wasserdurchldssigem Material mit einer gebunde-
nen Deckschicht erstellt.

Als Blitzschutz ist ein duerer Blitzschutz, kombiniert mit MaBnahmen zur Verringerung unzuléssig
hoher Schritt- und Berlihrungsspannungen im Zugangsbereich und im Hdtteninneren notwendig, um
mogliche Gefahren bei Blitzeinschlag zu vermeiden.

Seitens des Projektanten wird davon ausgegangen, dass es sich bei der Wetterschutzhiitte um ein bau-
bewilligungsfreies Vorhaben im Sinne § 21 Stmk. BauG handelt.

1.7.8 PARKPLATZE
Fir das Golfplatz-Projekt ergibt sich folgender Bedarf Anzahl an PKW-Abstellflachen:

Nahe Clubhaus/Grottenhof:

Golfspieler 45 *
Besucher (Nicht-Golfspieler) 8 **
Personal 8
Personen mit Behinderung 3
Summe 64
Betriebshof:
Personal 5
Summe
Gesamtsumme 69
* Errechnet sich aus 120 Golfspielern an Spitzentagen (Spielzeit von 8 h bis 20 h = 12 h) verteilt auf 12 h mit 4,5 h je
Besucher: 120 Besucher * 4,5/ 12 = 45.
*x Errechnet sich aus 40 Besuchern an Spitzentagen (Zeit von 10 h bis 20 h = 10 h) verteilt auf 10 h mit durchschnitt-

lich 2 h je Besucher: 40 Besucher * 2/ 10 = 8.
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Derzeit stehen It. Baubewilligung vom 9.4.2008 (Marktgemeinde Kaindorf an der Sulm, GZ:
302,202,301,300,203,299/131-9/2007) an der Siidseite des Naturparkzentrums 79 PKW-Abstellplétze
zur Verfugung, wovon in der Umsetzungsphase aber nur 68 PKW-Abstellplatze realisiert wurden. Zu-
séatzlich gibt es 2 Bus-Abstellpléatze. Fir Veranstaltungen stehen gemaR der Betriebsstattengenehmi-
gung nach dem Stmk. Veranstaltungsgesetz fiir das Gelande Grottenhof vom 17.8.2010 (BH Leibnitz,
GZ: 2.1V 2/ K 41-2009) am Areal des Naturparkzentrums (Stall und Kirchwiese), entlang der LaR-
nitzbegleitstrale (Einbahnregelung Richtung Tillmitsch) und auf der gegentberliegenden Seite der
B74 (Wiese vor Sportplatz/Steinerne Wehr) ca. 1.700 Parkplatze zur Verfiugung.

Im Zuge des Projektes Golfpark Grottenhof werden die PKW- und Bus-Abstellflachen an der Sudseite
des Naturparkzentrums um 66 PKW-Abstellplatze und 2 Bus-Abstellflachen auf insgesamt 134 PKW-
Abstellflachen (davon insgesamt 8 PKW-Abstellpléatze fiir Personen mit Behinderung) und 4 Bus-
Abstellpléatze erweitert. Am Betriebshof werden 5 PKW-Abstellplétze fir das Personal und Lieferan-
ten errichtet. Somit werden in Summe 71 PKW-Abstellflachen zusatzlich geschaffen und damit der
Bedarf an Abstellpléatzen durch das Golfplatz-Projekt gedeckt.

Die gemeinsame Nutzung der bestehenden Parkflachen sowie der Veranstaltungsparkflachen, welche
im Zuge von Golfturnieren in Anspruch genommen werden, zu Zwecken des Golfplatz-Betriebes
durch den Golfplatz-Betreiber und durch Gaste, ist mit der Marktgemeinde Kaindorf an der Sulm ver-
einbart. Im Zuge von Veranstaltungen sind verkehrstechnische Malinahmen geméaR der Betriebsstét-
tengenehmigung zu treffen.

Die neu errichteten Parkplatze werden auRerhalb der Hochwasseriiberflutungsbereiche errichtet.

Im Detail wird auf Befund und Gutachten der Fachbereiche Wasserbautechnik und Verkehrstechnik
verwiesen.

Seite 40 von 59



2 GUTACHTEN

2.1 ALLGEMEINES

2.1.1 BEURTEILUNGSUMFANG, FACHBEREICH, GEGENSTAND

Das gegenstdndliche Gutachten behandelt die Priifung der einschlagigen Anforderungen aus dem
Fachgebiet Hochbautechnik fiir das Projekt Golfpark Kaindorf an der Sulm. Damit wird auch der bau-
liche Arbeitnehmerinnenschutz mit behandelt.

Fragen zur Geotechnik (Bauwerksgriindung) werden nur eingeschréankt beurteilt.

Fragen zum Schallschutz, dem StralRen-, Orts- und Landschaftsbild, des Denkmalschutzes, der Elekt-
rotechnik, der Wasserbautechnik, der Abwassertechnik, der Luftungstechnik und der Abfalltechnik
werden auf Grund der Beiziehung von Spezial-Sachverstédndigen in diesem Gutachten nicht gepruft.

2.1.2 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Es wird davon ausgegangen, dass die Bestimmungen des Arbeitnehmerlnnenschutzgesetzes
BGBI. Nr.450/1994, i.d.F. BGBI. I Nr.118/2012 und der damit verbundenen Verordnungen, die auch
flr Arbeitsraume mit nicht standigen Arbeitsplatzen gelten, durch den Gesetzesauftrag eingehalten
werden miissen.

Es kann auch davon ausgegangen werden, dass die gesetzlich verpflichtenden Kennzeichnungen im
Sinne des Bauproduktegesetz BGBI. | Nr.55/1997, i.d.F. BGBI. |1 Nr.136/2001 bzw. Baustoffkenn-
zeichnungen gemal Stmk. Bauproduktegesetz 2000 i.d.F. LGBI. Nr.13/2010 eingehalten werden.

Durch das gegenstandliche Projekt sind auch die Bestimmungen des Stmk. BauG 1995, LGBI. Nr.
59/1995, i.d.F. LGBI. Nr. 78/2012 sowie der Stmk. Bautechnikverordnung 2012, LGBI. Nr. 120/2012
einzuhalten.

Zur Sicherstellung, dass die Bestimmungen des Stmk. BauG 1995 beim ggstl. Bauvorhaben eingehal-
ten und umgesetzt werden, wird der Behorde vorgeschlagen der Konsenswerberin dies aufzutragen
und sich die Einhaltung und Ubereinstimmung durch einen gesetzlich berechtigten Baufiihrer, im Sin-
ne des § 34 Stmk BauG 1995, bescheinigen zu lassen (siehe Auflagenvorschlage).

2.1.3 BETRACHTUNG VON BAUPHASE — BETRIEBSPHASE — STORFALL —
NACHSORGE

Bauphase:

Mit der kunftigen Bestellung eines Baustellenkoordinators sowie der laufenden Anpassung des SIGE-
Plans bei Fortschritt der tatsachlichen Arbeiten oder eingetretenen Anderungen, auch in Abstimmung
mit den konkret ausfiihrenden Firmen, missen jedenfalls die Sicherheit und der Gesundheitsschutz der
Arbeitnehmerinnen auf der Baustelle durch die Koordinierung bei der VVorbereitung und Durchfiihrung
von Bauarbeiten gewéhrleistet werden.

Dem Brandschutz kommt wihrend der Bauphase (vgl. auch TRVB A 149, Ausgabe 1985, ,,Brand-
schutz auf Baustellen®) ein bedeutender Stellenwert zu, wobei BrandschutzmaRnahmen auch einen be-
sonderen Teilaspekt des Schutzes von Beschéftigten auf Baustellen im Sinne der Bauarbeiterschutz-
vorschriften darstellen.

Betriebsphase und Storfall:

Die Untersuchungen in Befund und Gutachten beziehen sich nahezu ausschlief3lich auf die Betriebs-
phase und den bautechnischen Storfall ,,Brand®.
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Nachsorge:
Grundsatzlich wird der Golfplatz auf unbestimmte Zeit errichtet. Eine Auflassung nach einer bestimm-
ten Zeitdauer ist aus heutiger Sicht nicht vorgesehen.

Sollte aus bestimmten Griinden eine Auflassung des Golfplatzes zu einem spateren Zeitpunkt dennoch
relevant sein, hat der Ruickbau nach den dann geltenden Rechtsbestimmungen zu erfolgen.

Fur den Fall eines Ruckbaues ist im Pachtvertrag eine Bankgarantie festgelegt.

Folgende MaRnahmen waren bei einem vollstdndigen Riickbau erforderlich:

e Ruckbau der Bewésserungseinrichtungen (Entnahme der Leitungen, Sprinkler-Ventile etc.,
Verfullen der Brunnen)

e Abriss der errichteten Geb&dude

e Rickbau der Versorgungsinfrastruktur (Wasser, Abwasser, Strom)

e Rodung angelegter Auwaldfldchen und von Solitdrbdumen

o Riickbau der Geldandemodellierung / Verfillung der Grundwasserteiche

e Umwandlung der Flachland-Méhwiesen in Ackerland

2.1.4 BEZEICHNUNGEN BRANDSCHUTZ

Soweit nicht nadher ausgefihrt, entsprechen die im Gutachten verwendeten Klassifizierungen und Be-
zeichnungen in Bezug auf brandschutztechnische Klassifizierungen den Definitionen der
ONORM EN 13501-1 Ausgabe 2009-12-01, ONORM EN 13501-2 Ausgabe 2010-02-15,
ONORM EN 13501-3 Ausgabe 2009-12-01, ONORM EN 13501-4 Ausgabe 2011-02-15 und
ONORM EN 13501-5 Ausgabe 2009-12-01.

Die in Osterreich als Regel der Technik geltenden und zitierten technischen Richtlinien vorbeugender
Brandschutz werden in ihrer gebrauchlichen Abkiirzung mit TRVB bezeichnet.

2.2 ABSTANDE

2.2.1 GRENZABSTANDE

Das Bestandsobjekt, welches zum Clubhaus umgebaut wird, ist genehmigter Bestand und wird durch
die gegenstandlichen Anderungen hinsichtlich der GeschoBanzahl bzw. Gebéudehéhen nicht veran-
dert. DemgemaR ist auch der ausgefiihrte Grenzabstand genehmigter Bestand und wird nicht geprdift.

Die Grenzabstande des, im Sinne der Abstandsvorschriften zweigeschoRRigen Betriebsgebaudes, betra-
gen laut Einreichplan zur westlichen Grundstticksgrenze mind. 4 m, zur nordlichen Grundstuicksgrenze
mind. 6 m, zur Ostlichen Grundstlicksgrenze 33 m und zur stdlichen Grundstiicksgrenze (B74 Sulm-
talstralRe) 18 m.

Die Tankstelle mit Waschplatz hat keine Gebaudeeigenschaft im Sinne § 4 Z. 29 Stmk. BauG, sodass
die Abstandsvorschriften nach § 13 Stmk. BauG nicht gelten.

Die Grenzabstdnde der im Sinne der Abstandsvorschriften zweigescholligen Geb&ude der Driving
Range betragen laut Einreichplan zur westlichen Grundstlicksgrenze mind. 61 m, zur ndérdlichen
Grundstlicksgrenze mind. 58 m, zur ostlichen Grundstiicksgrenze 77 m und zur stdlichen Grund-
stucksgrenze mind. 52 m.

Laut § 13 Stmk. BauG 1995 muss jede Gebdudefront, die nicht unmittelbar an der Grundgrenze errich-
tet wird, von dieser so viele Meter entfernt sein, wie sich aus der Formel Anzahl der Geschosse ver-
mehrt um 2 m ergibt. Bei Gebduden oder Gebdudeteilen ohne die (ibliche GeschoReinteilung oder mit
GeschoBhohen von (ber 3,0 m ist die Abstandsermittlung unter Zugrundelegung einer fiktiven Ge-
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schofReinteilung mit einer Hohe von 3,0 m an jeder Gebdudeecke iber dem nattrlichen Geldnde vor-
zunehmen. RestgeschoBhéhen von mehr als 1,5 m sind als Geschol} anzurechnen.

Fir die vorliegenden zweigeschoBigen Gebaude im Sinne des Stmk. BauG 1995 ergibt sich der erfor-
derliche Mindestgrenzabstand zu 2 + 2 =4 m.

Nachdem die projektierten Grenzabstdnde durchwegs gréRRer als die oben genannten Werte sind, sind
die Vorgaben des Stmk. BauG 1995 diesbezuglich eingehalten.

2.2.2 GEBAUDEABSTANDE

Der Gebdudeabstand zwischen ndrdlichem und stidlichem Gebdude der Driving Range wird mit mind.
4,0 m angegeben. Der Mindestgebaudeabstand misste gemall § 13 Abs. 1 Stmk. BauG grundsétzlich
der Summe der beiderseitigen Geschossanzahl vermehrt um 4 m (hier also 2 + 2 + 4 = 8 m) entspre-
chen. Flr Gebaude auf demselben Bauplatz kann die Behdrde gemall § 13 Abs. 7 Stmk. BauG auch
geringere Abstande zulassen, wobei ein Mindestgebdudeabstand von 2 m gemal § 13 Abs. 9 keines-
falls unterschritten werden darf. Aus brandschutztechnischer Sicht wird bei der gegenstandlichen Aus-
bildung der AuBenwande der beiden Gebaude gemal Pkt. 4.6 der OIB-Richtlinie 2 ein Gebaudeab-
stand von mindestens 4 m gefordert. Dies ist durch das gegenstandliche Projekt eingehalten.

Die Behorde wird darauf hingewiesen, dass eine Ausnahme hinsichtlich des Gebdudeabstandes im
Sinne 8 13 Abs. 7 beantragt wurde. Der Ausnahme kann aus bautechnischer Sicht zugestimmt werden.

Die Ubrigen Gebaude stehen allseits frei, sodass der Gebaudeabstand nicht malRgebend wird.

2.3 FLACHENWIDMUNG

Das Grundstuck Nr. 56, auf welchem das Clubhaus durch Umbau eines Bestandsobjektes ausgefuihrt
wird, ist als Erholungsgebiet mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6 gewidmet. Fir das
Grundstiick Nr. 56 wurde eine Bebauungsdichte nach Umbau von 0,202 ausgewiesen, sodass die Vor-
gaben eingehalten werden.

Auf Seite 14 der UVE wird ausgefiihrt, dass das gegenstandliche Projektgebiet derzeit Uberwiegend
als Freiland gewidmet ist und im Zuge des Projektes eine Umwidmung in eine Sondernutzung Frei-
land — Golfplatz erfolgen soll. Eine Umwidmung ist fir folgende Grundstucke erforderlich: 79,
83/1/2/3/4/5/6/7/8/9, 91/3, 94/1/3; 97, 99, 101, 102, 103, 108/3, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120,
121, 122/1/2.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die abschlielende Beurteilung der Bauplatzeignung der
rechtsgultige Flachenwidmungsplan samt Legende, Wortlaut und Erlauterungsbericht nach
Umwidmung bendtigt wird.

2.4 ANZAHL DER ABSTELLPLATZE NACH BAUGESETZ

Mit der projektierten Anzahl von 66 PKW-Abstellplatzen im Bereich des Clubhauses und 5 Mitarbei-
terabstellplatzen im Bereich des Betriebshofes werden die Anforderungen des Stmk. BauG 1995 § 89
erfllt.

Die vorgesehene Anzahl von drei Abstellplatzen fur Behinderte im Bereich des Clubhauses entspricht
ebenfalls den Vorgaben des Stmk. BauG 1995 § 89.
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2.5 RECHTLICH GESICHERTE ZUFAHRT

Ob eine fur den Verwendungszweck geeignete und rechtlich gesicherte Zufahrt von einer benachbar-
ten offentlichen Verkehrsflache im Sinne § 5 Abs. 1 Stmk. BauG 1995 besteht, ist durch den ASV fir
Verkehrstechnik zu beurteilen.

2.6 GEFAHRDUNG DURCH HOCHWASSER

Da laut vorliegenden Plénen und Beschreibungen samtliche oberirdischen baulichen Anlagen aufer-
halb der Gefahrenbereiche eines 100-j&hrigen und 30-jahrigen Hochwassers (HQ 100 und HQ 30) lie-
gen, sind Geféhrdungen durch Hochwasser im Sinne § 5 Abs. 1 Z. 5 Stmk. BauG 1995 nicht zu erwar-
ten.

Im Detail wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Wasserbautechnik verwiesen.

2.7 MECHANISCHE FESTIGKEIT UND STANDSICHERHEIT

Aus den beigebrachten Unterlagen ist zu entnehmen, dass die zu erwartenden Anforderungen an die
mechanische Festigkeit und Standsicherheit bei der statischen Vordimensionierung und Planung der
Tragstruktur der Bauwerke und baulichen Anlagen berticksichtigt wurden. Die bestehenden Tragwerke
des Clubhauses werden nach dem aktuellen Normenstand tberpriift und erforderlichenfalls verstérkt.

Unter der Voraussetzung, dass die statische Berechnung und Bemessung sowie die Detailplanung
durch ein befugtes Zivilingenieurbiro nach dem Stand der Technik durchgefuhrt wird und die Trag-
werke und deren Fundierung plangemal hergestellt werden, kann davon ausgegangen werden, dass die
Bauwerke bzw. baulichen Anlagen und alle ihre tragenden Teile unter standigen, veranderlichen und
auBergewdhnlichen Einwirkungen wahrend der Errichtung und bei der spateren Nutzung tragféhig,
gebrauchstauglich und dauerhaft sind.

Als européischer Stand der Technik auf dem Gebiet der Berechnung, Bemessung und Planung von
Tragwerken ist die Normenserie der einschlagigen Eurocodes EN 1990 bis EN 1999 in Verbindung
mit den zugehdrigen nationalen (dsterreichischen) Anwendungsnormen ONORM B 1990 bis ONORM
B 1999, jeweils in der giiltigen Fassung, anzusehen. Diese Normenserie wird auch tber die Stmk.
Bautechnikverordnung 2012 und die OIB-Richtlinie 1 als Stand der Technik definiert.

Es wird daher der Behdrde vorgeschlagen, der Konsenswerberin die verbindliche Anwendung der
oben genannten Eurocodes und der Osterreichischen Anwendungsnormen in Bezug auf Berechnung,
Bemessung, Planung und Ausfuihrung der Tragwerke und aller ihrer Teile vorzuschreiben und sich die
Einhaltung der Bestimmungen dieser Normen nachweisen zu lassen (siehe Auflagenvorschlage).

2.8 BRANDSCHUTZ

2.8.1 ALLGEMEINES

Bauwerke miissen im Hinblick auf den Brandfall derart geplant und ausgefiihrt werden, dass
e die Tragfahigkeit des Bauwerkes wéhrend eines bestimmten Zeitraums erhalten bleibt,
e die Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch innerhalb des Bauwerks begrenzt wird,
o die Ausbreitung von Feuer auf benachbarte Bauwerke begrenzt wird,

o die Benutzer das Geb&ude unverletzt verlassen oder durch andere MaRnahmen gerettet werden
kénnen,

e die Sicherheit der Rettungsmannschaften beriicksichtigt wird und wirksame Ldscharbeiten
moglich sind.
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2.8.2 ERHALT DER TRAGFAHIGKEIT DER BAUWERKE IM BRANDFALL

Mit Ausnahme der Decke Uber dem Erdgeschof im Clubhaus wurden alle tragenden und fur die Hori-
zontalaussteifung erforderlichen Bauteile der einzelnen Bauwerke gemaR Tabelle 1b der OIB-
Richtlinie 2 bzw. Tabelle 1 der OIB-Richtlinie 2.1 (Betriebsgebaude) projektiert, sodass der Erhalt der
Tragféahigkeit im Brandfall als ausreichend lange gesichert anzusehen ist.

Fur die Decke uber dem ErdgeschoRR im Clubhaus, welches in die Geb&udeklasse 3 geméR OIB-
Richtlinie einzustufen ist, wurde lediglich die Klassifikation R 30 vorgesehen. Nachdem die Decke
aber als brandschutztechnische Trennung zum nicht ausgebauten DachgeschoR (Dachboden) erforder-
lich ist, muss die Decke als Trenndecke der Klassifikation REI 30 ausgebildet werden. Es sind also
neben der Tragfahigkeit auch der Raumabschluss (E) und die Warmedammung (I) tber 30 Minuten
nachzuweisen. Es wird daher dringend empfohlen dies der Konsenswerberin vorzuschreiben (siehe
Auflagenvorschlage).

Hinsichtlich der Berechnung und Bemessung der Tragstrukturen fir den Brandfall wird der Behorde
vorgeschlagen, dem Projektwerber die verbindliche Anwendung der einschldgigen Eurocodes, insbe-
sondere die ONORMEN EN 1991-1-2, EN 1992-1-2, EN 1993-1-2, EN 1994-1-2, EN 1995-1-2 und
EN 1996-1-2 in Verbindung mit den osterreichischen Anwendungsnormen ONORM B 1991-1-2,
B 1992-1-2, B 1993-1-2, B 1994-1-2, B 1995-1-2 und B 1996-1-2, jeweils in der giltigen Fassung,
aufzutragen (siehe Auflagenvorschlage).

2.8.3 BEGRENZUNG DER AUSBREITUNG VON FEUER UND RAUCH

2.8.3.1 Brandabschnitte und Unterbrandabschnitte

Das Clubhaus wird aufgrund der Gebéudeldnge durch die Ausbildung einer Brandwand der Klassifika-
tion REI 90 in zwei Brandabschnitte unterteilt. Zusétzlich wurde der Mullraum und der Technikraum
als eigener Unterbrandabschnitt mit einer Feuerwiderstandsdauer von 90 Minuten projektiert.

Das Betriebsgebdude besteht aus einem Hauptbrandabschnitt, wobei jedoch der Sozialbereich vom
Maschinenpark und der Werkstatt durch Wénde und Decken mit einer Feuerwiderstandsdauer von 90
Minuten abgetrennt wurde. Dartiber hinaus wurden der Ollagerraum und der Lagerraum fiir Pflanzen-
schutzmittel als eigene Unterbrandabschnitte, ebenfalls mit einer Feuerwiderstandsdauer von 90 Minu-
ten, projektiert.

Die Gebéude der Driving Range erfordern aufgrund der Flache und Nutzung keine Unterteilung in
Brandabschnitte bzw. Ausbildung von Unterbrandabschnitten.

Es kann daher festgestellt werden, dass die projektierten Brandabschnittsflachen und Unterbrandab-
schnitte sowie deren Trennung grundséatzlich geeignet sind, die Ausbreitung von Feuer und Rauch in-
nerhalb der Bauwerke zu begrenzen.

2.8.3.2 Feuerschutztiren und -tore

Die geplante Ausbildung von selbstschlieRenden Brandschutztiiren mit der angegebenen Klassifikati-
on El, 30-C in brandabschnittsbildenden Wanden, sowie fir die ErschlieBung von Unterbrandab-
schnitten, ist grundsatzlich als geeignet anzusehen.

Hinsichtlich der selbstschlieenden Funktion der Turen wird darauf hingewiesen, dass die Klassifika-
tion ,,C* entsprechend der ONORM EN 13501-2 bzw. ONORM EN 14600 (Tore, Tiren und zu off-
nende Fenster mit Feuer- und/oder Rauchschutzeigenschaften, Anforderungen und Klassifizierung /
Ausgabe 2006-03-01) unvollsténdig ist. Die Norm sieht hierzu je nach der Dauerfunktionsfahigkeit die
Klassifizierung CO (keine Leistung gefordert) bis C5 (sehr haufige Betdtigung) vor. Fiir den gegen-
standlichen Anwendungsfall scheint die Klasse C3 (maRige Anzahl von Betatigungen, hauptséachlich
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durch Personen mit einer gewissen Motivation zum sorgsamen Umgang; 50.000 Priifzyklen) geeignet
zu sein. Im Sinne der ONORM EN 13501-2 muss daher die Klassifizierung der Tiiren El, 30-C3 sein
(siehe Auflagenvorschlége).

2.8.3.3 Brandschotte und brandschutztechn. Durchdringungsbauteile

Naturgemal’ und aus der Erfahrung der Technik werden bauliche Brandabschnitte durch unterschied-
lichste Leitungen (Liftung, Wasser, Abwasser, Elektro-, usw.) durchdrungen. Da in den Projektunter-
lagen diesbezuglich keine detaillierten Angaben gefunden wurden, eine Brandabschnittsbildung je-
doch nur mit entsprechend eingebauten Brandschotten und gepriiften Durchdringungsbauteilen sicher-
gestellt werden kann, wird der Behdrde vorgeschlagen, der Konsenswerberein folgendes aufzutragen:

Die im Bereich der Durchdringungen von brandabschnittshildenden Bauteilen eingesetzten Bauteile
mussen den Normen ONORM EN 13501-3 (Klassifizierung von Bauprodukten und Bauarten zu ihrem
Brandverhalten, Teil 3: Klassifizierung mit den Ergebnissen aus den Feuerwiderstandprifungen an
Bauteilen von haustechnischen Anlagen: feuerwiderstandsfahige Leitungen und Brandschutzklappen),
Ausgabe 2009-12-01 sowie der ONORM EN 1366-3 (Feuerwiderstandpriifungen fir Installationen,
Teil 3: Abschottungen), Ausgabe 2009-05-01, entsprechen und fir eine Feuerwiderstandsdauer von
mindestens 90 Minuten ausgelegt werden (siehe Auflagenvorschlage).

2.8.3.4 Brandverhalten der verwendeten Baustoffe

Hinsichtlich des Brandverhaltens der verwendeten Baustoffe wurden nur zum Teil detaillierte Anga-
ben gemacht. Aus den Planen und Beschreibungen ergibt sich aber, dass es beabsichtigt ist, die dies-
beziglichen Vorgaben der OIB-Richtlinie 2 bzw. 2.1 einzuhalten.

2.8.3.5 Brandverhalten der Dacher

Hinsichtlich des Brandverhaltens der Dacher wurden keine ausreichenden Angaben gemacht.

Damit die D&cher beziglich des Brandverhaltens den Vorgaben der OIB-Richtlinie 2 entsprechen,
wird der Behorde vorgeschlagen, die Ausfiihrung der Dacher geméaR Tabelle 1a der OIB-Richtlinie 2
bzw. der ONORM EN 13501-5 vorzuschreiben und sich die normgemaRe Ausfiihrung nachweisen zu
lassen (siehe Auflagenvorschlage).

2.8.4 FLUCHT- UND RETTUNGSWEGE

2.8.4.1 Freihaltung von Flucht- und Rettungswegen

Wesentlich fur die Sicherung der Flucht bzw. Rettung von Personen ist, dass die Fluchtwege in ihrem
gesamten Verlauf sicher und ungehindert begangen werden kénnen. Dazu miissen neben einer ausrei-
chenden Kennzeichnung und Beleuchtung auch Mindestbreiten und L&ngenbeschréankungen erfillt
sein.

Damit Fluchtwege nicht verstellt werden und von Lagerungen jeglicher Art freigehalten werden, wird
der Behdrde empfohlen, dies der Konsenswerberin aufzutragen (siehe Auflagenvorschldge). Es han-
delt sich dabei um eine Dauerauflage.

2.8.4.2 Schldsser bei Fluchttiren

Damit Tiren im Verlauf von Fluchtwegen jederzeit leicht von innen, ohne fremde Hilfsmittel gedffnet
werden konnen, miissen diese mit Notausgangsverschliissen nach ONORM EN 179, Ausgabe 2008-
04-01, ausgestattet werden.
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Da in den Projektunterlagen diesbeziiglich keine Angaben gemacht wurden, wird der Behérde vorge-
schlagen hinsichtlich der Turen entlang von Fluchtwegen obige Vorschreibungen zu treffen (siehe
Auflagenvorschléage).

2.8.4.3 Fluchtwegbreiten

Generell kann festgestellt werden, dass die Breite der Fluchtwege und der Notausgénge ins Freie im
Hinblick auf die mégliche Anzahl fliichtender Personen als ausreichend zu betrachten ist.

2.8.4.4 Fluchtweglangen

Die maximalen Fluchtweglédngen aus den gegenstandlichen Geb&uden und baulichen Anlagen betra-
gen durchwegs weniger als 40 m und erfullen somit die Vorgaben der AStV und der OIB-Richtlinie 2
bzw. 2.1.

2.8.4.5 Fluchtwegorientierungsbeleuchtung und Sicherheitsbeleuch-
tung

Fluchtwege mussen im Gefahrenfall (auch bei Dunkelheit) leicht und eindeutig als solche erkennbar
sein, um Personen das Verlassen der Rdume bzw. baulichen Anlage rasch und gefahrlos zu ermdgli-
chen. Dazu wird eine Fluchtwegorientierungsbeleuchtung entsprechend TRVB E 102 in Verbindung
mit der OVE/ONORM EN 1838 installiert. Beim Clubhaus erfolgt eine Einbindung in die bestehende
Vernetzung.

Fir die Erkennung des Fluchtwegs muss eine Kennzeichnung tber Fluchttiiren und bei Richtungsan-
derungen entlang des Fluchtwegs erfolgen. Die Kennzeichnung ist durch die Fluchtweg-
Orientierungsbeleuchtung zu beleuchten. Damit die Orientierung der Fluchtwege jederzeit gesichert
ist, wird der Behorde vorgeschlagen, die Ausfliihrung der Fluchtwegbeleuchtung im Sinne der Be-
stimmungen der TRVB E 102 aufzutragen und die ordnungsgemaRe Ausfiihrung bescheinigen zu las-
sen, wobei die hierbei verwendete Kennzeichnung der Kennzeichnungsverordnung zu entsprechen hat
(siehe Auflagenvorschlége).

2.8.5 RAUCH- UND WARMEABZUG

Fir den Rauch- und Wérmeabzug aus dem Betriebsgebdude (Bereiche Maschinenpark, Dinger und
Material), welche eine gemeinsame rdumliche Einheit mit einer Gesamtflache von 317 m2 bilden, sind
Offnungen mit einer Flache von mehr als 2% der Netto-Grundflache vorgesehen, sodass die diesbe-
ziiglichen Vorgaben der OIB-Richtlinie 2.1 eingehalten werden.

2.8.6 ORGANISATORISCHER BRANDSCHUTZ

2.8.6.1 Brandschutzpléane

Brandschutzplane (vereinfachte Symbolpldne mit allen zur effizienten Durchfiihrung von Feuer-
wehreinsétzen relevanten Informationen) sind fur die wirksame Durchfiihrung der Ldscharbeiten we-
sentlich. Eine Erstellung auf Basis der TRVB O 121 sichert deren einheitliche Gestaltung.

Nachdem derartige Brandschutzpléne noch nicht vorliegen, wird der Behdrde vorgeschlagen, der Kon-
senswerberin die Erstellung von Brandschutzpldanen gemaR TRVB O 121 vor Inbetriebnahme der Ge-
b&ude aufzutragen. (siehe Auflagenvorschlage).
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2.8.6.2 Organisatorischer Brandschutz

Die Organisation des betrieblichen Brandschutzes hat in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen der
TRVB O 119 und TRVB O 120 in Verbindung mit Brandschutzplanen, welche gemaR TRVB O 121
erstellt sind, zu erfolgen. Aus diesem Grunde wird der Behorde empfohlen dies der Konsenswerberin
aufzutragen (siehe Auflagenvorschlage).

2.8.7 LOSCHMITTEL
2.8.7.1 Mittel der ersten Loschhilfe

Aus den Projektunterlagen geht hervor, dass teilweise tragbare Feuerloscher als erste Léschhilfe be-
reitgehalten werden. Detailliertere Angaben fehlen.

Zur Sicherstellung der Wirksamkeit der ersten Ldschhilfen sind diese gemaR TRVB F 124 (Erste und
erweiterte Ldoschhilfe) zu bemessen, auszuwéhlen und zu situieren. Dabei ist auf die Brandklassen der
vorhandenen Einrichtungen und Materialien bzw. deren Brandverhalten Bedacht zu nehmen. In die-
sem Zusammenhang sind insbesondere die Sicherheitsdatenblatter der im Lagerraum flr Pflanzen-
schutzmittel gelagerten Stoffe zu beachten! Die Léschhilfen und deren Aufstellungsorte missen ent-
sprechend gekennzeichnet werden.

Aus diesem Grunde wird der Behtrde vorgeschlagen alle Gebdude sowie die Tankstelle mit ersten
Loschhilfen im Sinne der TRVB F 124 ausstatten zu lassen und sich die Aufstellung und Eignung der
Loschhilfen bescheinigen zu lassen (siehe Auflagenvorschlége).

2.8.7.2 L6éschwasserversorgung

Laut vorgelegten Projektunterlagen erfolgt die Versorgung mit Loschwasser durch bestehende Uber-
flurhydranten, welche vom Offentlichen Wassernetz gespeist werden. Zusatzlich ware ein Bezug von
Ldschwasser aus den projektierten Grundwasserteichen des Golfplatzes, der nahen Lalnitz sowie des
LaBnitz-Altarmes mdoglich. Demnach ist grundsétzlich von einer ausreichenden und sicheren Ldsch-
wasserversorgung im Sinne der OIB-Richtlinie 2 auszugehen.

Es wird aber empfohlen sich diesbeziglich das Einvernehmen mit der zustdndigen Feuerwehr nach-
weisen zu lassen und sich die ausreichende und geeignete Ldschwasserversorgung bescheinigen zu
lassen (siehe Auflagenvorschlage).

2.8.7.3 Zufahrt der Einsatzfahrzeuge

Aus den beigebrachten Planen und Beschreibungen ergibt sich, dass die Zugénglichkeit fur die Feuer-
wehr im Sinne der OIB-Richtlinie 2 Pkt. 6.1 grundsatzlich gegeben ist. Detaillierte Angaben betref-
fend Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen konnten in den Projektunterlagen jedoch nicht
gefunden werden.

Damit die Einsatzbereitschaft der ortlichen Feuerwehr beim gegenstédndlichen Vorhaben jederzeit si-
chergestellt werden kann, missen Fahrflachen und Feuerwehraufstellflachen im Sinne der TRVB F
134 definiert, gekennzeichnet und standig frei gehalten werden. Zur Sicherung dieser Bestimmungen
wird daher der Behdrde empfohlen die Einhaltung der Bestimmungen der TRVB F 134 vorzuschrei-
ben (siehe Auflagenvorschlage).

Betreffend Notzufahrten wird auch auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Verkehrstechnik
verwiesen.
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2.8.8 SICHERHEIT DER RETTUNGSMANNSCHAFTEN

Grundsétzlich wird mit den genannten MalRnahmen zum vorbeugenden Brandschutz aus Sicht der
Bau- und Brandschutztechnik die Grundlage fiir die Sicherheit der Rettungsmannschaften im Sinne
des Stmk. BauG 1995 § 54 Abs. 1 geschaffen.

2.9 HYGIENE, GESUNDHEIT, UMWELTSCHUTZ

2.9.1 WASSERVERSORGUNG

Da die Trinkwasserversorgung der Gebdude (ber das 6ffentliche Wassernetz der Leibnitzerfeld Was-
serversorgungs GmbH erfolgen soll, ist grundsétzlich von einer einwandfreien Qualitat und sicheren
Versorgung auszugehen. Flr die Bewdsserung des Golfplatzes sind eigene Grundwasserbrunnen vor-
gesehen.

Im Detail wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Wasserbautechnik verwiesen.

2.9.2 ABWASSERENTSORGUNG, OBERFLACHENWASSERENTSORGUNG,
LOSCHWASSERRUCKHALT

Da die anfallenden Schmutzwésser der gesamten Anlage in den 6ffentlichen Kanal des Abwasserver-
bandes Leibnitz-Wagna-Kaindorf eingeleitet werden sollen, ist bei dichter Ausfuhrung der Kanalisati-
on, grundsétzlich davon auszugehen, dass weder die Gesundheit von Menschen noch die Umwelt be-
eintrachtigt wird. Betriebliche Abwésser im Bereich des Waschplatzes bei der Tankstelle werden uber
einen Mineral6labscheider gefuhrt.

Die Dachwasser von Clubhaus, Driving-Range-Gebéauden und Betriebshof werden tber Sickerschach-
te in den Untergrund eingebracht. Oberflachenwasser von befestigten Flachen entlang der Driving-
Range-Gebaude werden Richtung Westen in eine angrenzende Wiese abgeleitet und dort zur Versicke-
rung gebracht.

In Bezug auf die Abwasserentsorgung, Oberflachenwasserentsorgung und den Loschwasserriickhalt
wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Wasserbautechnik bzw. Abfalltechnik verwiesen.

2.9.3 NATURLICHE BELICHTUNG

Die natlrliche Belichtungsflache des geméal § 4 Z. 5 Stmk. BauG als Aufenthaltsraum anzusehenden
Schulungs- und Besprechungsraums im Bereich der Driving Range betrégt weniger als 10 % der Bo-
denflache des Raumes und unterschreitet daher die Vorgaben gemald OIB-Richtlinie 3 Pkt. 9.1.

Die Belichtungsflache ist daher unter Berlicksichtigung der Raumtiefe entsprechend den Vorgaben der
OIB-Richtlinie 3 Pkt. 9.1 zu vergroRRern (siehe Auflagenvorschlége).

Die nattirlichen Belichtungsflachen aller ubrigen Aufenthalts- und Arbeitsrdume betragen mehr als
10 % der Bodenflache des jeweiligen Raumes und entsprechen somit den Bestimmungen der AStV
und der OIB-Richtlinie 3. Auf den Einfluss des Mindest-Lichttransmissionsgrades der Verglasung von
0,65 wird hingewiesen.

294 SICHTVERBINDUNGEN INS FREIE

Entsprechend den Projektunterlagen verfligen samtliche Arbeitsrdume Uber Sichtverbindungsflachen
in einem Ausmal} von zumindest 5 % der Bodenflache des jeweiligen Raumes. Es ist daher davon aus-
zugehen, dass in den Arbeitsraumen ausreichende Sichtverbindungsflachen mit der &ufleren Umge-
bung errichtet werden und die diesbeziglichen Bestimmungen der AStV eingehalten werden.
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2.9.5 NATURLICHE BELUFTUNG

Fir die projektierten Arbeitsrdume der gesamten Anlage betragen die direkt ins Freie fiihrenden Luf-
tungséffnungen durchwegs mehr als 2 % der Bodenflache des jeweiligen Raumes und entsprechen
somit den Bestimmungen der AStV und der OIB-Richtlinie 3.

2.9.6 MECHANISCHE BELUFTUNG UND KLIMATISIERUNG

Dieser Bereich ist nicht im Beurteilungsumfang des gegensténdlichen bautechnischen Gutachtens ent-
halten, es wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Maschinentechnik verwiesen.

2.9.7 RAUMHOHEN

Alle Arbeitsraume haben eine Raumhohe von mehr als 3,00 m, sonstige Aufenthaltsraume eine
Raumhohe von jedenfalls mehr als 2,50 m und alle Ubrigen Rdaume eine Raumhdhe von mehr als
2,10 m. Demnach sind die diesbezliglichen Anforderungen der AStV sowie des Stmk. BauG in Ver-
bindung mit der OIB-Richtlinie 3 erfiillt.

2.9.8 RAUMKLIMA

Von einer im Sinne des Arbeitnehmerinnenschutzes und den Vorgaben der OIB-Richtlinie 3 ausrei-
chenden Beheizung der Arbeits- und Aufenthaltsraume sowie der Béder (Duschraume) ist auszugehen.

Auf eine Begrenzung der Lufttemperatur zwischen 19°C und 25°C fiir Arbeitsraume in denen Arbei-
ten mit geringer korperlicher Belastung ausgefihrt werden, zwischen 18°C und 24°C flr R&dume in
denen Arbeiten mit normaler koérperlicher Belastung ausgefiihrt werden und mindestens 12°C fiir
Rdume in denen Arbeiten mit hoher korperlicher Belastung ausgefuihrt werden, entsprechend
§ 28 Abs.1 AStV, wird hingewiesen.

2.9.9 BAULICHER GRUNDWASSERSCHUTZ

Bei fllssigen, wassergefahrdenden Stoffen kann es bei einem unkontrollierten Austritt zur Gefahrdung
von Grundwasser und Oberflachenwasser kommen. Dies wird durch die Ausbildung von flissigkeits-
dichten Wannen im Ollagerraum und im Lagerraum fiir Pflanzenschutzmittel im Betriebsgebaude so-
wie im Bereich des Waschplatzes und der Tankstelle durch eine monolithische, flussigkeitsdichte, 6l-
bestandige Stahlbeton-Bodenplatte grundsétzlich verhindert.

Damit die Auffangwannen dem Stand der Technik entsprechen und dauerhaft dicht und medienbe-
standig sind, wird der Behorde empfohlen, sich dies nachweisen zu lassen. Fiir den Leckagefall ist Ol-
bindemittel bereit zu halten (siehe Auflagenvorschlage).

Zusétzlich wird der Behoérde vorgeschlagen der Konsenswerberin aufzutragen, alle Fubdden in Be-
reichen in denen Fahrzeuge, Maschinen, Gerate oder Anlagen auf- oder abgestellt werden, die als Be-
triebsmittel wassergefahrdende Stoffe flihren (z.B. Maschinenpark), flissigkeitsdicht und medienbe-
stdndig in Bezug auf die jeweils verwendeten Stoffe, auszufiihren und sich die ordnungsgemafe Aus-
flihrung bescheinigen zu lassen (siehe Auflagenvorschlége).

Die Lagerung von Benzin und Diesel im Bereich der Tankstelle erfolgt in Leck-iiberwachten doppel-
wandigen unterirdischen Stahltanks. Die Lagertanks werden unter Berticksichtigung des Grund- und
Hochwasserspiegels gegen Auftrieb gesichert. Die Tanks unterliegen der VbF und sind daher ex lege
einer Erstprifung und wiederkehrenden Priifungen zu unterziehen. Demgemal} kann von einer dem
Stand der Technik entsprechenden Lagerung der brennbaren Fliissigkeiten ausgegangen werden.
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Siehe auch Befund und Gutachten der Fachbereiche Maschinentechnik und Wasserbautechnik.

2.10 NUTZUNGSSICHERHEIT

2.10.1 BARRIEREFREIHEIT

Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechend den vorliegenden Planen und Beschreibungen die ge-
genstandlichen Gebaude des Golfparks Kaindorf an der Sulm grundsatzlich nicht nach den Grundsét-
zen der Barrierefreiheit geplant wurden. Dies gilt insbesondere fur alle projektierten WC-Anlagen. Im
Widerspruch dazu wurden allerding drei neue barrierefreie PKW-Stellplatze projektiert. Beim Club-
haus mit Restaurant handelt es sich jedoch um keinen Neubau, sodass § 76 Abs. 1 Stmk. BauG nicht
zur Anwendung kommt.

Hinsichtlich der Gebdude der Driving Range kann festgestellt werden, dass diese fur die geleichzeitige
Anwesenheit von weniger als 50 Besucher oder Kunden ausgelegt sind, sodass auch hier der § 76 Abs.
1 Stmk. BauG nicht zur Anwendung kommt.

2.10.2 GLAS

Frei zugéangliche ungeschiitzte Verglasungen aus Mineralglas, insbesondere bei Geh- und Fahrberei-
chen, kénnen durch Bruch leicht zu Verletzungen flhren. Aus diesem Grund sind folgende unge-
schitzt zuganglichen Verglasungen aus geeignetem Sicherheitsglas herzustellen:

e Ganzglastiiren und Verglasungen in Tiiren

e Vertikale Verglasungen (wie z.B. Glaswande) entlang begehbarer Flachen bis mind. 0,85 m
Hohe Uber der Standflache, bei méglichem Menschengedrange bis 1,50 m Hohe Uber der
Standflache. Davon sind Fenster ab einer Parapethohe von 85 cm ausgenommen.

Hinsichtlich der Verwendung von Glas als Absturzsicherung oder im Uberkopfbereich (z.B. Glasda-
cher), wird darauf hingewiesen, dass hierzu Verbund-Sicherheitsglas (VSG) zu verwenden ist.

Es wird deshalb der Behérde vorgeschlagen die Verwendung von Sicherheitsverglasungen im Bereich
von Verkehrswegen allgemein und die Verwendung von Verbundsicherheitsverglasungen bei absturz-
gefahrlichen Stellen und im Uberkopfbereich vorzuschreiben (siehe Auflagenvorschlage).

Zum Schutz vor Aufprallunféllen sind in allgemein zugénglichen Bereichen Ganzglastiren und Glas-
tlren mit einer Rahmenbreite von weniger als 10 cm sowie beidseitig zugangliche Glasflachen im
Sinne Pkt. 5.1.4 der OIB-Richtlinie 4 kontrastierend zu markieren. Nachdem diesbeziglich in den Pro-
jektunterlagen keine Angaben gemacht wurden, wird der Behoérde empfohlen eine Vorschreibung zu
treffen (siehe Auflagenvorschldge).

2.10.3 TREPPEN

Beim gegenstandlichen Projekt wurden keine Treppen geplant, die zur regelmaRigen Erschliefung
notwendig sind. Lediglich im Clubhaus ist eine Treppe in den nicht ausgebauten und nicht genutzten
Dachboden vorgesehen. Diese Treppe erflllt die Vorgaben fiir Nebentreppen im Sinne der OIB-
Richtlinie 4.

2.10.4 ABSTURZSICHERUNGEN

Grundsatzlich sind alle im gewdhnlichen Gebrauch zugénglichen Stellen eines Bauwerks oder einer
baulichen Anlage sowie zugehdrige Freibereiche (z.B. FulRgéngerbriicken, Stege, etc.) mit einer Fall-
hohe von 60 cm oder mehr, bei denen die Gefahr eines Absturzes besteht, jedenfalls aber ab einer
Fallh6he von 100 cm mit entsprechend standsicheren Geldndern oder Briistungen zu sichern.
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Gelander missen mindestens 100 cm hoch sein, ab einer Absturzhthe von 12 m mindestens 110 cm.
Aufgrund der vorliegenden Nutzung und freien Zuganglichkeit, insbesondere der Fullgangerbriicken,
ist auf eine kindersichere Gestaltung der Absturzsicherungen im Sinne des Pkt. 4.1.3 der OIB-
Richtlinie 4 besonderes Augenmerk zu legen.

Da in den Projektunterlagen nicht fur alle Bereiche konkrete Angaben gemacht wurden, wird der Be-
horde vorgeschlagen, entsprechende Absturzsicherungen vorzuschreiben (siehe Auflagenvorschlage).

2.10.5 TUREN

Die Tiren weisen im Allgemeinen ausreichend grofe Durchgangslichten auf. Automatische Schiebe-
tiren im Verlauf von Fluchtwegen werden so ausgefiihrt, dass sie die Anforderungen an Notausgangs-
tlren vollstandig erfillen, also sicherheitstechnisch geleichwertig wie Drehfligelturen sind.

Bezliglich der brandschutztechnischen Beurteilung der projektierten Tiren wird auf das Kapitel
Brandschutztechnik verwiesen.

Turen von Toiletten mit einer RaumgroRe unter 1,8 m? mussen zwecks Bergung von verunfallten Per-
sonen nach aufen aufschlagend ausgebildet werden. Auf diese baugesetzliche Bestimmung (vgl. Pkt.
2.5.3 der OIB-Richtlinie 3) wird ausdrticklich hingewiesen.

2.10.6 RUTSCHHEMMUNG DER FURBODENOBERFLACHEN

Zur Verhinderung von Rutschunféllen ist es notwendig, dass alle FuRbodenoberflachen, insbesondere
in Bereichen die nutzungsbedingt bzw. aus dem betrieblichen Ablauf heraus mit gleitférdernden Stof-
fen in Kontakt kommen, (iber eine ausreichend rutschhemmende Oberflache verfiigen. Aus diesem
Grund und da in den Projektunterlagen diesbeziiglich keine konkreten Angaben gemacht wurden, wird
der Behorde vorgeschlagen, folgende Rutschklassen bzw. Bewertungsgruppen, in Ermangelung Oster-
reichischer Bestimmungen entsprechend der Deutschen Industrienorm DIN 51130 bzw. der BGR 181
(Berufsgenossenschaftliche Regeln fiir die Sicherheit und Gesundheit bei der Arbeit) sowie fir alle
Bodenbeldge in nass belasteten BarfulRbereichen entsprechend der DIN 51097 bzw. GUV-I 8527 (Ge-
setzliche Unfallversicherung fur das Sachgebiet Bader) vorzuschreiben:

e Generell, ausgenommen BarfuBbereiche, mindestens R9 im Sinne der DIN 51130,

e in WCs, Vorraumen, Foyers, und Lagerraumen mindestens R10 im Sinne der DIN 51130,

e im Millraum, Kuhlraum, Maschinenpark, Werkstatt, Dlinger- und Materiallagerbereich des
Betriebsgebaudes, Waschplatz und Tankstelle mindestens R11 im Sinne der DIN 51130,

e inder Kiiche und im Ollagerraum mindestens R12 im Sinne der DIN 51130.

e in Umkleiden generell zumindest Bewertungsgruppe A im Sinne der DIN 51097 bzw. GUV-
| 8527

e in Duschraumen generell zumindest Bewertungsgruppe B im Sinne der DIN 51097 bzw.
GUV-I 8527

In Bereichen mit erhohtem Flussigkeitsanfall (z.B. Kiiche, Waschplatz) miissen darlber hinaus die
FuRbodenoberflachen einen Mindestverdrangungsraum (V-Wert) von V 4 (4 cm3/dm?), in Bereich mit
der Verschmutzungsgefahr von Schmiermittel (z.B. Ollagerraum) von V 6 (6 cm3dm?2) im Sinne der
DIN 51130, aufweisen (siehe Auflagenvorschldge).

2.10.7 BLITZSCHUTZ

Die fir die Gebédude auf Basis einer Risikoanalyse projektierten Blitzschutzsysteme der Schutzklasse
111 (Clubhaus, Betriebsgebaude, Gebédude der Driving Range) bzw. Schutzklasse | (Tankstelle) geman
OVE/ONORM EN 62305-3 entsprechen grundsatzlich dem Stand der Technik.
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Damit der Blitzschutz auch nachweislich umgesetzt wird und die Blitzschutzsysteme in Stand gehalten
werden, wird der Behorde empfohlen, eine Erstpriifung sowie wiederkehrende Uberpriifungen vorzu-
schreiben (siehe Auflagenvorschldge). Die Frist fir die wiederkehrende Priifung betrédgt gemaR Elekt-
roschutzverordnung grundsatzlich 3 Jahre, fiur Ex-Bereiche (Tankstelle) 1 Jahr.

2.11 SCHALLSCHUTZ

Dieser Bereich ist nicht im Beurteilungsumfang des gegensténdlichen bautechnischen Gutachtens ent-
halten. Es wird auf Befund und Gutachten des Fachbereiches Schallschutztechnik verwiesen.

2.12 ENERGIEEINSPARUNG UND WARMESCHUTZ

Clubhaus:

Es wurde ein Energieausweis flr Nicht-Wohngebaude im Sinne der OIB-Richtlinie 6 vorgelegt. Beim
Objekt handelt es sich um ein bestehendes denkmalgeschitztes Gebdude, welches urspriinglich ca. im
Jahre 1600 errichtet wurde.

Der spezifische Heizwarmebedarf bezogen auf das Referenzklima HWB* wird mit 28,35 kWh/m?3a,
der spezifische Kiihlbedarf KB* mit 0,31 kWh/m3a angegeben.

Die projektierten Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) der neu errichteten warmeubertragenden
Bauteile liegen unter den zuldssigen Grenzwerten laut OIB-Richtlinie 6 Pkt. 10.2.

Da gemé&l Pkt. 1.2.1 der OIB-Richtlinie 6 fiir denkmalsgeschiitzte Bauwerke die Anforderungen der
Richtlinie 6 grundsétzlich nicht gelten, wird der ausgewiesene Heizwarmebedarf nicht weiter gepruft.
Angemerkt wird, dass die neu errichteten Bauteile hinsichtlich des Warmedurchgangskoeffizienten
(U-Wert) den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 entsprechen und auch die VVorgaben flr den aulenindu-
zierten Kiihlbedarf eingehalten werden.

Betriebsgebaude:

Nachdem in den Wintermonaten kein Spielbetrieb vorgesehen ist, ist das gegenstandliche Betriebsge-
b&ude unbeheizt bzw. werden Gebéudeteile lediglich frostfrei gehalten. Fiir derartige Gebéude ist ge-
malk OIB-Richtlinie 6 Pkt. 1.2.2 lit. a kein Energieausweis erforderlich und die Anforderungen der
OIB-Richtlinie 6 gelten nicht.

Gebaude der Driving Range:

Die Gebaude der Driving Range sind laut HKLS-Projket nicht beheizt bzw. gekihlt. Fir derartige Ge-
béaude ist gemaR OIB-Richtlinie 6 Pkt. 1.1 kein Energieausweis erforderlich und die Anforderungen
der OIB-Richtlinie 6 gelten nicht.

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass die VVorgaben in Bezug auf Energieeinsparung
und Warmeschutz bei den gegensténdlichen Gebduden im Sinne der Anforderungen des Stmk. BauG
1995 i.d.F. LGBI. Nr. 78/2012 eingehalten werden.

2.13 AUFLASSUNGSVORKEHRUNGEN

Aus bautechnischer Sicht sind nach Stilllegung bzw. Auflassung der ggstl. Anlage die Zugéanglichkei-
ten so abzusichern, dass sich keine Personen (insbesondere keine Kinder und Jugendlichen) und Le-
bewesen Zutritt verschaffen kdnnen. Dartiber hinaus sind Aufstiegshilfen jeglicher Art zu demontieren
und absturzgeféhrliche Stellen abzusichern (siehe Auflagenvorschldge).
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2.14 ZUSAMMENFASSUNG

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die abschlieBende Beurteilung der Bauplatzeignung der
rechtsgultige Flachenwidmungsplan samt Legende, Wortlaut und Erlauterungsbericht nach
Umwidmung bendétigt wird.

Ansonsten bestehen aus bautechnischer Sicht zum UVP-Projekt Golfpark Kaindorf an der Sulm unter
der Voraussetzung der im Befund und Gutachten zitierten Ausfiihrungen, Einschrankungen bzw. Ab-
grenzungen keine Bedenken gegen eine befund- und projektgeméle Errichtung, wenn nachfolgende
Auflagenvorschlége vorgeschrieben und eingehalten werden.
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AUFLAGENVORSCHLAGE

1. Im Sinne des Stmk. Baugesetz LGBI. Nr.59/1995, i.d.F. LGBI. Nr. 78/2012 & 34 hat der Bau-
herr zur Durchfiihrung von Neu- Zu- und Umbauten einen hierzu gesetzlich berechtigten Baufiih-
rer heranzuziehen. Der Bauflihrer hat den Zeitpunkt des Baubeginns der Behorde anzuzeigen und
die Ubernahme der Baufiihrung durch Unterfertigung der Plane und Baubeschreibungen zu besta-
tigen. Der Baufuhrer ist fur die fachtechnische, bewilligungsgemaRe und den Bauvorschriften ent-
sprechende Ausfiihrung der gesamten baulichen Anlage verantwortlich. Der Baufiihrer hat dafur
zu sorgen, dass alle erforderlichen Berechnungen und statischen Nachweise spétestens vor der je-
weiligen Bauausfiihrung erstellt und zur allfalligen Uberpriifung durch die Behorde aufbewahrt
werden. Tritt eine Anderung des Baufiihrers ein, so hat dies der Baufiihrer oder der Bauherr un-
verziglich der Behdrde anzuzeigen. Bis zur Bestellung eines neuen Baufuhrers durch den Bau-
herrn ist die weitere Bauausflihrung einzustellen; allenfalls erforderliche Sicherungsvorkehrungen
sind durch den bisherigen Baufiihrer zu treffen. Ein neuer Baufiihrer hat die Plane und Baube-
schreibung ebenfalls zu unterfertigen.

2. Alle baulichen Anlagen sind unter Beriicksichtigung aller stdndigen, veranderlichen und au-
Bergewodhnlichen Einwirkungen, insbesondere auch von Brandeinwirkungen, Erdbebenbelastun-
gen, Belastungen durch AnfahrstéRe und Auftriebslasten, entsprechend der ONORM EN 1991-
Serie und der zugehorigen ONORM B 1991-Serie zu berechnen. Die Bemessung, Planung und
Ausfiihrung aller baulicher Anlagen muss unter Anwendung und Einhaltung der
ONORM EN 1990, 1992 bis 1999 sowie der zugehorigen nationalen Anwendungsnormen
ONORM B 1990, 1992 bis 1999, unter Beriicksichtigung aller oben genannter Einwirkungen
(ONORM EN 1991-Serie und ONORM B 1991-Serie), erfolgen. Die Einhaltung der Bestimmun-
gen der Eurocodes, jeweils in der gultigen Fassung, bei der Berechnung, Bemessung und Kon-
struktion aller baulichen Anlagen sind durch einen befugten Zivilingenieur/Ingenieurkonsulenten
flr Bauwesen (Statiker) sicher zu stellen und von diesem urkundlich zu bestatigen.

3. Die Einhaltung der fiir die gegenstandliche Anlage relevanten bautechnischen Vorschriften
des Stmk. Baugesetz 1995 LGBI. Nr. 59/1995, i.d.F. LGBI. Nr. 78/2012 und die Ubereinstim-
mung der baulichen Ausfihrung mit den urkundlich bescheinigten statisch-konstruktiven Vorga-
ben und Pl&nen ist von einem befugten Baufuhrer bescheinigen zu lassen.

4. Die Decke uber dem Erdgeschol? des Clubhauses ist als Trenndecke in der Klassifikation
REI 30 geméaR OIB-Richtlinie 2 auszubilden. Die Einhaltung der Bestimmung ist bei der Berech-
nung, Bemessung und Konstruktion der Decke durch einen befugten Zivilingeni-
eur/Ingenieurkonsulenten flir Bauwesen (Statiker) sicher zu stellen und von diesem urkundlich zu
bestatigen. Die Ubereinstimmung der baulichen Ausfiihrung mit den urkundlich bescheinigten
statisch-konstruktiven VVorgaben und Planen sind vom bestellten und befugten Baufiihrer beschei-
nigen zu lassen.

5. Hinsichtlich der Berechnung und Bemessung der Tragstruktur fir den Brandfall sind die ein-
schldagigen Bestimmungen des Eurocodes, insbesondere die ONORMEN EN 1991-1-2, EN 1992-
1-2, EN 1993-1-2, EN 1994-1-2, EN 1995-1-2 und EN 1996-1-2 in Verbindung mit den &sterrei-
chischen Anwendungsnormen ONORM B 1991-1-2, B 1992-1-2, B 1993-1-2, B 1994-1-2, B
1995-1-2 und B 1996-1-2, jeweils in der giiltigen Fassung, verbindlich anzuwenden und die Ein-
haltung der Bestimmungen der Eurocodes bei der Berechnung, Bemessung und Konstruktion aller
baulichen Anlagen durch einen befugten Zivilingenieur/Ingenieurkonsulenten fur Bauwesen (Sta-
tiker) sicher zu stellen und von diesem urkundlich zu bestatigen. Die Ubereinstimmung der bauli-
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chen Ausfiihrung mit den urkundlich bescheinigten statisch-konstruktiven VVorgaben und Planen
sind vom bestellten und befugten Baufihrer bescheinigen zu lassen.

6. Alle selbstschlieBenden Feuerschutz- und Rauchschutztiren miissen hinsichtlich ihrer selbst-
schlieRenden Funktion gemaR ONORM EN 13501-2, Ausgabe 2010-02-15 in Verbindung mit der
ONORM EN 14600, Ausgabe 2006-03-01, mindestens der Klasse C3 entsprechen und dauerhaft
wirksam in Stand gehalten werden. Uber die Eignung und den ordnungsgemafRen Einbau im Sinne
der Herstellerangaben ist ein Nachweis fiihren zu lassen. Die Funktionstuchtigkeit ist in Abstan-
den von einem Jahr wiederkehrend priifen zu lassen und tber den jeweils ordnungsgemalien Zu-
stand ein Nachweis zu fihren.

7. Durchdringen Liftungsleitungen brandabschnittshildende Bauteile, so missen diese Luftungs-
leitungen im Bereich der Brandabschnittsbildung mit gepriiften und zugelassenen Durchdrin-
gungsbauteilen (Brandschutzklappen) gema’ ONORM EN 13501-3, Ausgabe 2009-12-01 und ei-
ner Feuerwiderstandsdauer von mind. 90 Minuten ausgestattet werden. Die Tragfunktion der
brandabschnittsbildenden Bauteile darf dadurch nicht beeintrachtigt werden. Uber die Eignung
und den ordnungsgemafien Einbau im Sinne der Herstellerangaben der Durchdringungsbauteile ist
ein Nachweis zu fiihren.

8. Leitungen (elektrische Leitungen, Rohre), die bauliche Brandabschnittsbildungen durchdrin-
gen, mussen im Bereich der Brandabschnittsbildung mit gepruften Abschottungen im Sinne der
ONORM EN 1366-3, Ausgabe 2009-05-01 und einer Feuerwiderstandsdauer von mind. 90 Minu-
ten ausgefiihrt werden. Die Tragfunktion der brandabschnittsbildenden Bauteile darf durch die
Brandschottbauteile nicht beeintrachtigt werden. Uber die Eignung und den ordnungsgemaRen
Einbau im Sinne der Herstellerangaben der Brandschottbauteile ist ein Nachweis zu fiihren.

9. Alle Dicher miissen der Klassifikation Broor(t1) im Sinne der ONORM EN 13501-5, Ausga-
be 2009-12-01 entsprechen. Die Ausfiihrung ist fiir alle Objekte unter Angabe der verwendeten
Konstruktion, der verwendeten Materialien, des Klassifizierungsberichtes und des Einbauortes
gemil ONORM EN 13501-5 nachzuweisen.

10. Fluchtwege, Zugange zu Fluchttreppen und Ausgangsbereiche sind von einer Verstellung frei
zu halten.

11. Alle versperr- bzw. verriegelungsfahigen Tiren entlang von Fluchtwegen bis zu den Endaus-
gangen ins Freie sind mit Notausgangsverschliissen gema ONORM EN 179, Ausgabe 2008-04-
01 (Schldsser und Baubeschldge, Notausgangsverschliisse mit Driicker oder StoRplatte, fur Ttren
in Rettungswegen — Anforderungen und Priifverfahren), auszustatten.

12. Fluchtwege und Zugange zu Fluchtbereichen sind als solche gemal? Kennzeichnungsverord-
nung BGBI. II Nr. 101/1997 in Verbindung mit der ONORM EN ISO 7010, Ausgabe 2012-10-01
deutlich sichtbar zu kennzeichnen und sofern nicht eine sonstige Notbeleuchtung vorhanden ist,
durch eine Fluchtwegorientierungsbeleuchtung, ausgefihrt im Sinne der Bestimmungen der
TRVB E 102/2005, zu beleuchten.
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13. Uber die richtlinienkonforme Installation der Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtung gemaR
TRVB E 102/2005 ist eine Bescheinigung (Anhang 1/1 der TRVB E 102/2005) von einer Elektro-
fachkraft ausstellen zu lassen.

14. Die Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtung ist geméal TRVB E 102/2005 instand zu halten und
die vorgeschriebenen Eigenkontrollen sind durchzufiihren. Die entsprechenden Aufzeichnungen
daruber sind in einem Prufbuch im Betrieb zu verwahren und der Behorde auf Verlangen vorzule-
gen (Prifbuch fur Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtungen — Anhang 1/2).

15. Fir das gegensténdliche Projekt, insbesondere das Clubhaus, den Betriebshof mit Tankstelle
und die Gebdaude der Driving Range sind nachweislich im Sinne der TRVB 121 O, Ausgabe 2004
vor Inbetriebnahme Brandschutzpléne zu erstellen, bereit zu halten und dem Kommando der zu-
standigen Feuerwehr zur Kenntnis zu bringen. Werden Anderungen an der Anlage vorgenommen,
die einen Einfluss auf die Ubereinstimmung bzw. den Inhalt der Brandschutzplane haben, sind die
Plane unverzuglich dem geénderten Zustand anzupassen bzw. neu zu erstellen.

16. Die Organisation des betrieblichen Brandschutzes hat in Ubereinstimmung mit der TRVB 119
O, Ausgabe 2006 und der TRVB 120 O, Ausgabe 2006 zu erfolgen. Anderungen sind der Behor-
de anzuzeigen.

17. Die Auswahl der Mittel der ersten Loschhilfe hat unter Beriicksichtigung der Brandklassen der
vorhandenen Einrichtungen und Materialien bzw. deren Brandverhalten gemaf der TRVB 124 F,
Ausgabe 1997 zu erfolgen, wobei insbesondere die Lagerung von Chemikalien im Bereich des
Lagerraumes fir Pflanzenschutzmittel im Betriebsgebdude zu beachten ist. Die tragbaren Feuerlo-
scher (TFL) sind gemaR der TRVB 124 F aufzustellen und miissen den ONORMen EN 3-7, Aus-
gabe 2007-11-01, EN 3-8, Ausgabe 2008-02-01 und EN 3-9, Ausgabe 2008-02-01 entsprechen.
Die TFL sind unmittelbar nach jedem Gebrauch, langstens jedoch alle zwei Jahre gemal
ONORM F 1053, Ausgabe 2004-11-01 Gberpriifen zu lassen. Die Aufstellungsplitze der TFL
missen mit Schildern gemafR Kennzeichnungsverordnung (BGBI. Nr. 101/1997) deutlich sichtbar
gekennzeichnet werden.

18. Betreffend Ldschwasserversorgung ist nachweislich das Einvernehmen mit dem zustandigen
Feuerwehrkommando herzustellen.

19. Fir alle Anlagenbereiche, auf denen Geb&ude errichtet bzw. umgebaut werden, missen die
Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen im Sinne der TRVB 134 F Ausgabe 1987 er-
richtet, frei gehalten und gekennzeichnet werden. Bei der Auslegung des Fahrbahn-Aufbaus im
Fahrbereich von Einsatzfahrzeugen sind Achslasten von zumindest 8,5 t anzusetzen.

20. Brennbare Abfélle von Inhalten aus Aschenbechern sind getrennt von den tbrigen brennbaren
Abfallen in eigenen Metallbeh&ltern mit dicht schlieenden Metalldeckeln zu sammeln und zu la-
gern.

21. Die natdrliche Belichtungsflache des Schulungs- und Besprechungsraumes im Bereich der
Driving Range ist unter Berucksichtigung der Raumtiefe entsprechend den Vorgaben der OIB-
Richtlinie 3 Pkt. 9.1 nachweislich zu vergroRern.
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22. Die Auffangwannen des Ollagerraumes und des Lagerraumes fiir Pflanzenschutzmittel sowie
die Waschplatz- und Betankungsflache sind flussigkeitsdicht und medienbestdndig auszufiihren
und zu erhalten. Bei Betonflachen in Segmentbauweise mit Trennfugen missen die Trennfugen
dauerhaft flissigkeitsdicht und medienbestéindig versiegelt und verdiibelt werden. Uber die ord-
nungsgeméale Ausfuhrung entsprechend dem Stand der Technik ist ein Nachweis durch die je-
weils ausfiihrende Firma bzw. durch den Baufihrer zu fihren.

23. In allen R&umen in denen Fahrzeuge, Maschinen, Geréte oder Anlagen auf- oder abgestellt
werden (Maschinenpark), die als Betriebsmittel wassergefdhrdende Stoffe fiihren sind die FuRbo-
den und Wandanschlussfugen (in Bereichen von Tiren und Toren mit abflusshemmenden
Schwellen) bis auf eine H6he von mind. 3 cm und Leitungsdurchfiihrungen im Bodenbereich
flissigkeitsdicht und medienbesténdig auszubilden und zu erhalten. Die jeweils ordnungsgemalie
Ausfiihrung ist von der ausfiihrenden Firma bzw. dem Baufuhrer bescheinigen zu lassen.

24. Fiir Leckagen und austretende Mineralélprodukte sind Olbindemittel von jeweils mind. 50 kg
im Umkreis von max. 40 m zu moglichen Austrittsstellen, gut sichtbar gekennzeichnet und allge-
mein zuganglich, bereit zu stellen. Nach Verwendung ist die gebrauchte Menge umgehend zu er-
setzten.

25. Alle frei zugénglichen ungeschitzten Glasflachen aus Mineralglas (bei Mehrscheibenvergla-
sungen die jeweils frei zuganglichen Glasflachen) sind aus Sicherheitsglas herzustellen. Bei Ver-
glasungen die gleichzeitig absturzgefahrliche Stellen sichern, sowie bei Verglasungen im Uber-
kopfbereich, ist Verbundsicherheitsglas (VSG) zu verwenden. Uber die Ausfiihrung der Sicher-
heitsverglasungen ist ein Einbaunachweis unter genauer Ortsangabe und Art der Verglasung zu
fuhren. Diese Auflage gilt nicht fur Fenster mit einer Parapeththe von mindestens 85 cm.

26. Alle im gewdhnlichen Gebrauch zuganglichen absturzgefahrlichen Stellen des Golfparks
Kaindorf an der Sulm, jedenfalls ab einer Fallhéhe von 100 cm, sind mit standsicheren und nicht
erkletterbaren Gelandern oder Briistungen entsprechend den Bestimmungen der OIB-Richtlinie 4
Pkt. 4.1, abzusichern. Die ordnungsgeméaRe Ausfuhrung im Sinne dieser Vorschrift ist von der
ausfiihrenden Firma bzw. dem Baufthrer unter Angabe des Einbauortes, Art und Hohe der jewei-
ligen Absturzsicherung bescheinigen zu lassen.

27. Im Sinne der DIN 51130 (oder gleichwertige Priifnorm) missen alle FuRbodenoberflachen ei-
ne rutschhemmende Oberfldche von mindestens R9, in WCs, Vorrdumen, Foyers, Lagerrdumen
sowie bei den Gebduden der Driving Range von mindestens R10, im Mullraum, Kihlraum, Ma-
schinenpark, Werkstétte, Lagerbereich fiir Dinger und Material, Tankstelle, Waschplatz und Ein-
gangsbereichen im Freien von mindestens R11, in der Kiiche und im Ollager von mindestens R12,
aufweisen. In Bereichen mit erhéhtem Flissigkeitsanfall (z.B. Waschplatz, Tankstelle, Kiiche)
mussen die FuBbodenoberflachen neben dem geforderten R-Wert einen erforderlichen Mindest-
verdrangungsraum (V-Wert) von V 4 (4 cm3/dm?) aufweisen. In Bereichen mit Verschmutzungs-
gefahr durch Schmiermittel (z.B. Ollager) miissen die FuRbodenoberflachen neben dem geforder-
ten R-Wert einen erforderlichen Mindestverdrangungsraum (V-Wert) von V 6 (6 cm3dm?2) auf-
weisen. Die rutschhemmende Wirkung ist fur alle FuBbodenoberflachen unter genauer Angabe
des Einbauortes und der Bewertungsgruppe von der jeweiligen ausfihrenden Firma bzw. dem
Baufiihrer bescheinigen zu lassen.

28. Alle FuRbodenoberflachen in BarfulRbereichen der Umkleiden missen eine rutschhemmende
Oberflache mindestens der Bewertungsgruppe A, in Duschrdumen der Bewertungsgruppe B im
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Sinne der DIN 51097 (oder gleichwertige Priifnorm) aufweisen. Die rutschhemmende Wirkung ist
fur alle FuBbodenoberflachen im Barfullbereich unter genauer Angabe des Einbauortes und der
Bewertungsgruppe von der jeweiligen ausfiihrenden Firma bzw. dem Baufiihrer bescheinigen zu
lassen.

29. Bei der Errichtung des Blitzschutzsystems bei Anlagen mit explosionsgefahrdeten Bereichen
(Tankstelle) sind die zusatzlichen Anforderungen der OVE/ONORM EN 62305-3 Beiblatt 1
(Ausgabe 01.01.2010) zu berticksichtigen.

30. Im Priifbefund der wiederkehrenden Priifung des Blitzschutzsystems der Tankstelle ist von der
Elektrofachkraft erganzend zu bescheinigen, dass sich das Blitzschutzsystem der Anlagen mit
explosionsgefahrdeten Bereichen in mangelfreiem Zustand gemaR der OVE/ONORM EN 62305-
3 Beiblatt 1 befindet.

31. Bei Stilllegung oder Auflassung der Anlage sind sdmtliche Zugéange versperrbar einzurichten
und versperrt zu halten.

32. Bei Stilllegung oder Auflassung der Anlage sind Aufstiegshilfen jeglicher Art bzw. Bauteile,
die als Aufstiegshilfen genutzt werden konnen bis auf eine Héhe von mind. 3,0 m iber Umge-
bungsniveau zu demontieren bzw. abzusichern — mobile Aufstiegshilfen sind unter Verschluss zu
halten.

33. Bei Stilllegung oder Auflassung der Anlage sind Bodenvertiefungen jeglicher Art (z.B.
Schachte, Gruben u.A.) durch begehbare, stabile, unverriickbar befestigte Abdeckungen vollfl-
chig abzudecken und zu sichern oder mit einer umlaufenden Absturzsicherung zu versehen.

HINWEISE BLITZSCHUTZ
e Blitzschutzanlagen sind ex lege (ESV 2012 § 15) vor Inbetriebnahme einer Priifung zu unter-
ziehen; die Prifung hat durch eine Elektrofachkraft zu erfolgen.

e Die Prufungen der Blitzschutzanlagen sind ex lege (ESV 2012 § 15) mit Priifbefunden zu do-
kumentieren und sind Plane und Unterlagen bis zum Stilllegen der Blitzschutzanlage aufzu-
bewahren.

e Das Blitzschutzsystem der Tankstelle ist ex lege (ESV 2012 § 15 Abs. 3 Z 2) in Zeitrdumen
von langstens EINEM Jahr zu priifen, da Arbeitsstoffe mit entsprechendem Gefahrdungspo-
tential verwendet werden.

e Die Blitzschutzsysteme aller tbrigen Gebdude sind ex lege (ESV 2012 § 15 Abs. 3 Z 1) in
Zeitrdumen von langstens DREI Jahren wiederkehrend zu prifen.

Der Gutachter am 19.08.2013:

elektronisch gefertigt
DI Edwin Schwarzenbacher
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