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Ggst. Golfplatz Grottenhof
Kaindorf an der Sulm
Fachgutachten Landschaft

Sehr geehrter Herr Mag. Reimelt !

Entsprechend den Bestimmungen im Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz gibt der zustandige
Amtssachverstandige in der Abteilung 15, Fachabteilung Energie und Wohnbau, Bautechnik und
Gestaltung, Dipl.-Ing. Johann Kolb, folgende Stellungnahme zu der im Betreff angefiihrten
Angelegenheit ab.

Mit freundlichen GriRen!
Der Fachabteilungsleiter:
V.

(Dipl.-Ing. Johann KOLB)

Kanzlei:
Nach Absendung einlegen.

8010 Graz e Landhausgasse 7
~ Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung fur Sie erreichbar
Offentliche Verkehrsmittel: StraBenbahn Linien 1,3,4,5,6,7 Haltestelle Hauptplatz, Bus Linie 67 Haltestelle Andreas-Hofer-Platz
DVR 0087122 « UID ATU37001007 e Landes-Hypothekenbank Steiermark: BLZ: 56000, Kto.Nr.: 20141005201
IBAN AT375600020141005201 « BIC HYSTAT2G



GZ: ABT15-20.20-2204/2012-28 ~ Bezug: FA13A-11.10-146/2010-6 Graz, am 12. Sep. 2013

Ggst.: Golfplatz Grottenhof
Kaindorf an der Sulm
Fachgutachten Landschaft

Entsprechend den Bestimmungen im Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, UVP-G 2000 BGBI
Nr. 697/1993, i.d.F. BGBI. Nr. 146/2002, insbesondere den auf das Schutzgut Landschaft zutreffenden
Bestimmungen in §1 und §12, und den einschlagigen Bestimmungen in §2 und §6 des Stmk.
Naturschutzgesetzes, LGBI. Nr. 65/1976, i.d.F. LGBI. Nr. 38/2003, teilt der fir das Schutzgut
Landschaft nominierte Fachgutachter des Bereiches Bautechnik und Gestaltung der Fachabteilung 15,
Fachstelle fiir Bau- und Landschaftspflege mit, dass durch das geplante Vorhaben der Errichtung eines
Golfplatzes in der eingereichten Variante, aus der Sicht des bautechnischen Naturschutzes, bezogen
auf das Schutzgut Landschaft,

»positive Auswirkungen*

Zu erwarten sind.

Befund und Gutachten werden - bezogen auf die geltenden gesetzlichen Bestimmungen,

e UVP-G §1(1) 1. ,die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen festzustellen, zu beschreiben
und zu bewerten, die ein Vorhaben auf die Schutzgiiter hat oder haben kann®,

o UVP-G §12(4) 1. ,die Auswirkungen des Vorhabens gemaR §1 nach dem Stand der Technik und
dem Stand der sonst in Betracht kommenden Wissenschaften in einer umfassenden
Gesamtschau®,

o UVP-G §12(4) 3. Das Umweltvertraglichkeitsgutachten hat ,Vorschlage flr Manahmen gemaR
§1 Abs.1 Z 3* zu enthalten - [§1 Abs.1 Z 3: ,die Vor- und Nachteile der vom Projektwerber/von
der Projektwerberin gepriiften Alternativen sowie die umweltrelevanten Vor- und Nachteile des
Unterbleibens des Vorhabens darzulegen]”, -

erarbeitet und beziehen sich aulerdem auf das Steiermarkische Naturschutzgesetz §2(1) [,Bei allen
Vorhaben, durch die nachhaltige Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist zur
Vermeidung von die Natur schadigenden, das Landschaftsbild verunstaltenden oder den Naturgenuss
strenden Anderungen (b) auf die Erhaltung und Gestaltung der Landschaft in ihrer Eigenart
(Landschaftscharakter) sowie in ihrer Erholungswirkung (Wohlfahrtsfunktion) Bedacht zu nehmen®.

Die Grundlage fiir die Erstellung des Gutachtens bilden:

e Die Projektunterlagen und die Umweltvertraglichkeitserklarung, erstellt von ,OKOTEAM-
Institut fur Tierokologie und Naturraumplanung OG; Bergmanngasse 22, A 8010 Graz
¢ Ortliche Besichtigungen des Projektgebietes und der néheren und weiteren Umgebung



BEFUND

Die Lage des Projektgebietes und die geplanten Malfnahmen sind im ,Gemeinsamen Befund"
umfassend dargestellt. Die fir die Beurteilung des Schutzgutes Landschaft relevanten Passagen
werden im Folgenden zitiert.

Situierung der Anlage

Allgemeines

Das Projektgebiet liegt in der Marktgemeinde Kaindorf an der Sulm im Naturpark
Sudsteirisches Weinland und umfasst ca. 45 ha. Im Westen wird das Gebiet von der Lassnitz,
im Norden und Osten von einem Altarm der Lassnitz und im Stden von der B74 Sulmtal-
BundesstralRe begrenzt (siehe hierzu Abbildung 1).

Die aktuell rein landwirtschaftlich genutzten Flachen (derzeit Mais und Kirbis) sind
weitgehend flach und vollig ausgerdumt. Der maximale Héhenunterschied in Geldnde betragt
ca.2,5m.




Beanspruchte Grundstiicke

Das zu errichtende Vorhaben liegt im Bezirk
Leibnitz in der Gemeinde Kaindorf an der Sulm und
dort in der Katastralgemeinde 66121 Grottenhofen.
Die vom Vorhaben beanspruchten Grundstticke sind
in tabellarischer Form im Anhang 1 aufgelistet.
Betroffen sind die Grundstiicksnummern 56, 71/1,
79, 82, 83/1/2/3/4/5/6/7/8/9, 91/3, 94/1/3; 97, 99,
101, 102, 103, 108/3, 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120, 121, 122/1/2, 704, 711 und 712. Alle
beanspruchten Grundstticke befinden sich in der
zuvor angefuhrten Katastralgemeinde.

Eine grafische Darstellung der berlhrten
Grundstticke findet sich in nebenstehender
Abbildung 2.

Raumordnerische Festlegungen und rechtl. Beschrankungen

Flachenwidmung

Das Projektgebiet ist derzeit fir land- und forstwirtschaftliche Nutzung im Freiland
gewidmet. Fir die Errichtung der Golfanlage erfolgt eine Umwidmung in Sondernutzung
Freiland - Golfplatz.

Im Einzelnen sind folgende Anderungen (betroffene Grundstiicke sind jene mit den Nummern
79, 83/1/2/3/4/5/6/7/8/9, 91/3, 94/1/3; 97, 99, 101, 102, 103, 108/3, 114, 115, 116, 117, 118,
119, 120, 121, 122/1/2) beabsichtigt.

Ortliches Raumordnungskonzept

OEK-Anderung der Festlegungen auf den vom Golfplatz betroffenen Grundflachen von
derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen in Eignungszone Nr. 8, Golfplatz geméal § 24,
Stmk. ROG2010 idgF.

Flachenwidmungsplan

Flachenwidmungsplanénderung der Festlegungen auf den vom Golfplatz betroffenen
Grundflachen von derzeit langwirtschaftlich genutzten Flachen in Sondernutzung Freiland-
Golfplatz gemé&R §38, Stmk. ROG2010 idgF.



Schutzgebietsausweisungen

Natur- und Landschaft

Das beantragte Vorhaben liegt innerhalb des Europaschutzgebiets AT2225000
,Demmerkogel-Studhdnge, Wellinggraben mit Sulm-, Saggau- und Lassnitzabschnitten und
P6Bnitzbach® (Natura-2000 — ESG 16). Dieses ist sowohl nach der Fauna-Flora-Habitat- als
auch nach der Vogelschutzrichtlinie der Européischen Union bzw. dem Steirischen
Naturschutzgesetz ausgewiesen.

Direkt sudlich an das Projektgebiet angrenzend — dieses aber nicht inkludierend — liegt das
35,5 ha grof3e Naturschutzgebiet 77c¢ ,,Aulandschaft entlang der LaBnitz und Sulm®. Gebiete
mit zwei weiteren Schutzgebietskategorien grenzen ebenfalls direkt an, ohne aber das
Projektgebiet zu Uberdecken: das Landschaftsschutzgebiet (LS 35) Sldsteirisches Weinland
sowie der Naturpark Stdsteirisches Weinland. Etwa 3km 0Ostlich liegt das
Landschaftsschutgebiet LS 34 — Murauen und Leibnitzer Feld.

Zur grafischen Darstellung siehe Abbildung 3. Details sind auch den Fachgutachten des
Sachverstandigen fir Natur- und Landschaftsschutz zu entnehmen.

@ Das Land webGIS pro Steiermark R i
Steiermark Schutzgebiete oG
o= 27 77T B = ‘ . =

g o s/ 2

et £
LS34" Murauen im Leib

Ha

v

£ A
© GIS Land BEV, Zweck: UVP Golfpark Grottenhof
Kein Rechtsanspruch ableitbar, Abt15
kommerzielle Nutzung unzuldssig! Karte erstellt am: 19.04.2013

Bearbeiter: Michael Reimelt

Abbildung 3: Natur- und Landschaftsschutzgebiete



Geplante Anlagen

Aus nachfolgender Abbildung 4 kann in einer ibersichtlichen Form das geplante VVorhaben
abgelesen werden. Man sieht die relevanten Elemente Club-Haus (L-Geb&ude beim
Grottenhof), 9-Loch Turnierplatz, 9-Loch Kurzplatz, die Ubungsanlagen mit der Driving
Range, das Betriebsgebaude, diverse Infrastrukturmanahmen und die FulRgangerbriicke als
Verbindung zwischen Club-Haus und Golfplatz.

GROTTENHOF

Abbildung 4: Layout des Golfplatzes

Clubhaus

Das Clubhaus wird im ,,L-Gebédude* des Grottenhofes, welches derzeit als Lagerraum der
Marktgemeinde Kaindorf an der Sulm genutzt wird und bislang noch nicht saniert wurde,
integriert. Dazu ist eine grundlegende Sanierung des Gebaudes in einer Form ahnlich den
bereits sanierten Geb&auden des Grottenhofes vorgesehen, wobei die Planungsarbeiten vom
selben Architektur-Biro durchgefiihrt werden. Damit soll die fachgerechte Gestaltung im
Sinne des Gesamt-Konzeptes Grottenhof und ein einheitlicher Stil der Gebaude gewahrleistet
werden. Das Clubhaus beherbergt die Rezeption des Golfparks, Umkleiden fiir Golfspieler,
einen Golf-Shop, eine Vinothek, ein Depot fur Golfcarts sowie eine gastronomische Nutzung
mit insgesamt 70 Sitzplatzen.

Die Abbildung 5 und Abbildung 6 zeigen Schnitte, Ansichten und Grundriss des zu
bestehenden und zu sanierenden Geb&udes.
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Abbildung 5: Schnitte und Ansichten Clubhaus
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Abbildung 6: Grundriss Clubhaus




VORGRUN GRON

Golfplatz

Abbildung 4 hat bereits die beiden geplanten  ce eessone
Golfkurse und die Ubungseinrichtungen
dargestellt. Der Golfplatz beinhaltet einen
aullenliegenden 9-Loch-Turnierplatz (gelb),
einen innenliegenden 9-Loch-Kurzplatz (rot) I
und die stidlich angeordneten " anw
Ubungseinrichtungen (griin). Der Zugang

zum Golfplatzgeldnde erfolgt tiber eine neu ey
zu errichtende FulRgéngerbrucke (siehe

Kapitel 0).

Abbildung 7 gibt einen Uberblick Gber die re RO
wesentlichen Golfsport- und T Ges
Landschaftselemente des Golfplatzes.
Details zur Bauausfuhrung der
Golfplatzelemente ,,Abschlag*, ,,Spielbahn
(Fairway)“, ,,Griins®, ,,Vorgriins*, ,,Bunker*, ,,Rough* und ,,Semi-Rough* sind den
Einreichunterlagen (-> Golfplatzplanung) zu entnehmen.
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Abbildung 7: Golfsport- und Landschaftselemente

Schutzhutte

Auf Golfplatzen ist es notwendig, in weit
vom Clubhaus entfernten Bereichen
Wetterschutzhiitten zu errichten, um Schutz
vor plétzlich auftretenden Gewittern zu
gewihren. Auf der Golfanlage ,,Golfpark
Grottenhof™ ist die Errichtung einer
Schutzhiitte geplant. Zur harmonischen
Einbindung in das Landschaftsbild wird
diese durch Geholzpflanzungen visuell
weitgehend abgeschirmt.

Die Hiitte wird eine Grundflache von 15 m?
und eine Firsthéhe von 4,00 m nicht
uberschreiten. Der Untergrund der Hitte und ihrer Umgebung wird aus wasserdurchlassigem
Material mit einer wassergebundenen Deckschicht erstellt.

Als Blitzschutz ist ein &ul3erer Blitzschutz, kombiniert mit Mainahmen zur Verringerung
unzuléssig hoher Schritt und Beriihrungsspannungen im Zugangsbereich und im
Hutteninneren notwendig, um mogliche Gefahren bei Blitzeinschlag zu vermeiden
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Abbildung 8: Fotobeispiel Schutzhiitte

Gehdlzpflanzungen

Neben der Umsetzung der Grundidee, die zur Zeit ausgerdumte Agrarlandschaft mit
ausgedehnten Auwaldbereiche aufzuwerten, kdnnen Gehdlzpflanzungen aber auch
golfspieltechnische Anforderungen erftillen. Wie die anderen Hindernisformen (Bunker,
Teiche, Roughflachen) werden flachige Anpflanzungen und Solitarbdume genutzt, um
Spielflachen seitlich zu begrenzen und maogliche Spielwinkel vorzugeben.

Auf der Golfanlage ,,Golfpark Grottenhof™ sind 5,23 ha Auwaldpflanzungen, 0,35 ha Schutz-
und Kulissenpflanzungen und 80 groRere Solitdrbaume eingeplant.



Fuf3giangerbriicke(n)

Verbindungsbriicke tber die Lassnitz

Zur Verbindung des Grottenhof-Areals inklusive des neuen Clubhauses mit dem Golfpark
wird ca. bei Lassnitz-km 1,225 eine neue FuBgangerbriicke in der Verlangerung des
Durchganges im ostlichen Teil des Clubhauses tber die Lassnitz errichtet, welche die
Golfspieler direkt auf das Golfgelande am anderen Lassnitz-Ufer flhrt. Die Briicke ist auch
zur Querung mit Golfcarts vorgesehen und befindet sich ca. 40 m fluBauf der bestehenden
Wirtschaftsbriicke und ca. 175 m fluBauf der bestehenden Landesstraenbriicke tiber die
Lassnitz. Die Briicke wird in einer Stahlkonstruktion errichtet und hat ein Freibord von 30 cm
auf HQ100. Abbildung 9 enthalt Schnitte und Ansichten der geplanten Briicke.
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Abbildung 9: FulRgéngerbriicke - Schnitte und Ansichten

Stege am Golfplatz

An einigen Stellen mussen die Golfer und auch die Pflegemaschinen Teichflachen bzw.
Verbindungsmulden queren. An diesen Stellen sind Steg-Konstruktionen in Holzbauweise
vorgesehen.
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Abbildung 10: Stege: Bauschema und Lage

Driving Range

Die Driving Range liegt im
sud-westlichen Bereich des
Golfplatzes und dient dem
Ubungsbetrieb. Neben dem
Abschlagsbereich, welcher aus
einer Uberdachten
Holzkonstruktion besteht,
beinhaltet die Driving Range
auch Lagerraume fir
Golfausristungen, eine
Reinigungsstation fur
Golfschlager und eine
Ballsortiermaschine. Um die
Driving Range sind
Ubungsanlagen zum Putten
und Chippen sowie zum
Abschlagen der Drives situiert.
Da die Driving Range im dzt. Hochwassertiberflutungsgebiet (derzeit HQ1q0) liegt, wird das
Gelande im Bereich der Driving Range so modelliert, dass diese hochwasserfrei (HQ3zo und
HQloo) ist.

Abbildung 12 enthalt Abbildung 11: Driving Range: Lage

Schnitte und Ansichten der geplanten Driving Range, bzw. der baulichen Malinahmen,
nebenstehende Abbildung 11 zeigt die Lage der geplanten Driving Range mit dem
umliegenden Ubungsgelande.
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Abbildung 12: Driving Range: Ansichten und Schnitte

Betriebsgebdude bzw. Betriebshof

Im stid-westlichen Bereich der Driving Range wird ein Betriebsgebédude errichtet, welches
uber den Begleitweg zur B74 aufgeschlossen ist. Es beinhaltet das Biiro des Greenkeepers,
Sanitéreinrichtungen fur Mitarbeiter, Werkstatt, Waschanlage fiir Maschinen und Gerdte,
Lagerrdume fir Diinger, Sand und andere Betriebsmittel, eine Tankstelle sowie einen
Sozialraum flr die Mitarbeiter. Zum Schutz vor HQ3zo und HQ19o Wird das Geldnde im
Bereich des Betriebsgebdudes so modelliert, dass dieses hochwasserfrei ist. Die Abbildung 13
zeigt Schnitte und Ansichten, Abbildung 14 den Grundriss.
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Abbildung 13: Betriebsgebaude: Schnitte und Ansichten
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Abbildung 14: Betriebsgebdude: Grundriss



Parkplitze
Fur das Golfplatz-Projekt ergibt sich folgender Bedarf Anzahl an PKW-Abstellflachen:

Né&he Clubhaus/Grottenhof:

Golfspieler 45 *
Besucher (Nicht-Golfspieler) 8 **
Personal 8
Personen mit Behinderung 3
Summe 64

Betriebshof:

Personal 5
Summe 5
Gesamtsumme 69

*  Errechnet sich aus 120 Golfspielern an Spitzentagen (Spielzeit von 8 h bis 20 h = 12 h) verteilt auf 12 h mit 4,5
h je Besucher: 120 Besucher * 4,5/ 12 = 45.
** Errechnet sich aus 40 Besuchern an Spitzentagen (Zeit von 10 h bis 20 h = 10 h) verteilt auf 10 h mit
durchschnittlich 2 h je Besucher: 40 Besucher * 2 /10 = 8.

Derzeit stehen It. Baubewilligung vom 9.4.2008 (Marktgemeinde Kaindorf an der Sulm,
GZ: 302,202,301,300,203,299/131-9/2007) an der Sudseite des Naturparkzentrums 79 PKW-
Abstellplatze zur Verfugung, wovon in der Umsetzungsphase aber nur 68 PKW-Abstellplatze
realisiert wurden. Zusatzlich gibt es 2 Bus-Abstellplétze. Fir Veranstaltungen stehen geman
der Betriebsstattengenehmigung nach Stmk. Veranstaltungsgesetz fiir das Gelande Grottenhof
vom 17.8.2010 (BH Leibnitz, GZ: 2.1 V 2/ K 41-2009) am Areal des Naturparkzentrums
(Stall und Kirchwiese), entlang der Lassnitzbegleitstrae (Einbahnregelung Richtung
Tillmitsch) und auf der gegeniiberliegenden Seite der B74 (Wiese vor Sportplatz/Steinerne
Wehr) ca. 1.700 Parkplatze zur Verfugung.
Im Zuge des Projektes Golfpark Grottenhof werden die PKW- und Bus-Abstellflachen an der
Stidseite des Naturparkzentrums um 66 PKW-Abstellplatze und 2 Bus-Abstellflachen auf
insgesamt 134 PKW-Abstellflachen (davon 8 PKW-Abstellplétze fir Personen mit
Behinderung) und 4 Bus-Abstellplatze erweitert. Am Betriebshof werden 5 PKW-
Abstellplatze flr das Personal und Lieferanten errichtet. Somit werden in Summe 71 PKW-
Abstellflachen zusétzlich geschaffen und damit der Bedarf an Abstellplatzen durch das
Golfplatz-Projekt gedeckt.
Die gemeinsame Nutzung der bestehenden Parkflachen sowie der Veranstaltungsparkflachen,
welche im Zuge von Golfturnieren in Anspruch genommen werden, zu Zwecken des
Golfplatz-Betriebes durch den Golfplatz-Betreiber und durch Géste, ist mit der
Marktgemeinde Kaindorf an der Sulm vereinbart. Im Zuge von Veranstaltungen sind
verkehrstechnische Malinahmen gemalR der Betriebsstattengenehmigung zu treffen.

Rund-Weg

Der bestehende Weg um das Projektgebiet entlang der Lassnitz und entlang des Altarmes der
Lassnitz soll auch weiterhin fur diverse Freizeitnutzungen, wie Spazieren, Wandern, Laufen
und Reiten fur die gesamte Bevolkerung offen sein. Sdmtliche Flachen liegen auf Privatbesitz.
Die Benutzung erfolgt auf eigene Gefahr.



Grundwasserteiche

Zur Gestaltung des Golfplatzes gehort die Anlage
von mehreren Grundwasserteichen in Form von der
Natur nachgebildeten ,,Altarmen* der LaBnitz,
welche durch das anstehende Grundwasser gespeist
werden. Der Hintergrund dazu ist die Schaffung
einer Au-ahnlichen Landschaft fur das
Golfplatzareal. Insgesamt werden 11 solcher
nachgebildeten Altarme in unterschiedlicher GroRe
und Tiefe errichtet. Zur Lage siehe auch
nebenstehende Abbildung 15.

Eine Auflistung der Grundwasserteiche mit Flache,
Kubatur und durchschnittlicher Wassertiefe ist in
der Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. ersichtlich. Die Angaben beziehen sich
dabei auf die mittlere Grundwasserspiegellage des
betroffenen Aquifers. Der
Grundwasserschwankungsbereich liegt bei ca. 1,0
m, die Differenz zwischen dem niedrigsten und
dem mittleren Grundwasserspiegel liegt bei rund
0,4 m.

Die Boschungen der Grundwasserteiche werden
nicht steiler als 1:2 hergestellt, sodass die
Standsicherheit auf jeden Fall gegeben ist. An
manchen Stellen werden Flachwasserzonen mit
einer Béschungsneigung von 1:10 bis 1:20
modelliert, um eine Ann&herung an naturnahe
Verhéltnisse fiir Pflanzen und Tiere zu
gewahrleisten.

Abbildung 15: Lage der Grundwasserteiche

Im Rahmen der UVE wird im Kapitel ,4 Angewandte Methodik* als Ziel des Gutachtens die Darstellung
und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen durch die Errichtung des Golfplates formuliert, und
der Untersuchungsrahmen auf drei Kernbereiche eingeschrankt:

¢ Landschaftsokologie /allgemeine Charakteristik der Landschaft

e Landnutzung und Raumgefiige

e Landschaftsbild/-&sthetik



Als Untersuchungsraum wird das Projektgebiet mit einer Pufferzone festgelegt, die sich durch eine
Kreisflache mit 1,5 km Durchmesser und Mittelpunkt im Zentrum des Projektgebietes ergibt.
Prinzipiell wird von einer in drei Zonen differenzierten Beeinflussung des Raumes ausgegangen: einer
Beeinflussung

e des Vorhabensortes als direkt beanspruchter Raum

e des EinfluBortes als direkt beeinflusster Raum, und

o der Fernwirkung mit dem indirekt beeinflussten Raum.
Zur Erfassung und Bewertung des Ist-Zustandes wird ein vierstufiges Klassifikationsschema zur
Beurteilung der Sensibilitat der Landschaft angewandt.
Dazu werden ,Eigenart/Landschaftscharakter®, ,Vielfalt* und ,Naturndhe® ,m Sinne des
Schutzgedankens fiir Naturraum und Okologie®, ,im Sinne des Schutzgedankens der menschlichen
Nutzung® und ,im Sinne des Vorsorgegedankens® bewertet, wobei die Sensibilitat mit zunehmender
Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit hoher eingestuft wird, und die Beurteilungsstufen ,gering, maRig,
hoch und sehr hoch® zur Verfugung stehen.
Bewertet wird die Sensibilitdt des ,Ist Zustandes® und die ,Eingriffsintensitat® der gesetzten
MaRnahmen.
Die Eingriffserheblichkeit wird zuletzt mit einer Verknipfungsmatrix ermittelt, wobei bei der
Klassifizierung zu den Stufen ,sehr hoch, hoch, mittel gering“ noch die Stufe ,keine/sehr gering
hinzukommt. In diesem Fall wird davon ausgegangen, dass der Eingriff keine bzw. nahezu keine und
damit vernachlassigbare negative Auswirkungen auf das Schutzgut hat.

In der Folge wird die ,Beurteilung der Mallnahmenwirkung“ durchgefuhrt, wobei zwischen ,keine bis
gering®, ,maig“, ,hoch* und ,sehr hoch* unterschieden wird.

Die ,verbleibende Eingriffserheblichkeit* wird mithilfe einer Matrix aus der Malinahmenwirksamkeit und
der Eingriffserheblichkeit ermittelt.

In 4.3.6 werden die Kriterien flr die Bewertung der ,Eigenart/Landschaftscharakter”, der ,Vielfalt* und
der ,Naturnahe* ausfiihrlich erklart, und die Systematik der Bewertung anhand einer Matrix dargestellt.
Zur Methodik wird abschlieRend angefilhrt, dass der Ist-Zustand anhand von Begehungen im Herbst
2012 ermittelt wurde.

Die Daten wurden durch historische Aufnahmen und Luftbilder erganzt.

Im Kapitel ,5 Ist-Zustand“ wird die Lage des Projektgebietes im Landschaftsraum umfassend
dargestellt, und die Entstehung der derzeitigen Charakteristik durch die -- im Sinne einer intensiven
Nutzung - meliorisierenden Eingriffe in der Vergangenheit erklart.

Das Projektgebiet wird hinsichtlich folgender Kriterien untersucht und beurteilt: ,Vorbelastungen®,
,Erholungs- und Erlebniswert’, ,Sichtbeziehungen und landschaftsasthetischer Wert* und
,Schutzgebiete®.

Die Fotodokumentation zeigt die von Strukturelementen ,befreiten und fiir agrarindustrielle Nutzung
optimal adaptierten Flachen zwischen der regulierten LaRnitz im Westen und dem Altarm des Flusses
im Norden und Osten.

Dieser derzeitige Zustand wird als sogenannte Vorbelastung der Landschaft gesehen, da alle Elemente
der urspriinglichen Kulturlandschaft entfernt wurden, um eine intensive agrarische Nutzung mit all den
damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das Elementerepertoire und das Erscheinungsbild der
Landschaft, zu ermdglichen.

Negativ gesehen wird auch der Verkehrslarm der Bundesstralle B74 Sulmtalstralie im Stiden.

Positiv gesehen werden der Altarm mit dem Auenrest und die im Westen angrenzenden bewaldeten
Osthange des Wiesberges und das Areal des Grottenhofes.

Der Erlebnis- und Erholungswert des Gebietes wird aufgrund des derzeitigen Zustandes mit maRig
beurteilt, auch im Hinblick auf hochwertigere Gebiete im unmittelbaren Umfeld.



Das vorwiegend von Slden her einsehbare Gebiet wird als eintoniger Landschaftsabschnitt gesehen,
der je nach Jahreszeit und angebauter Kulturpflanze vollflachig einsehbar ist.

VVom Projektgebiet aus sind der bewaldete Osthang des Wiesberges und die Auwaldreste des Altarmes
sichtbar.

Das Areal liegt im Europaschutzgebiet ,Demmerkogel-Studhange, Wellinggraben mit Sulm-, Saggau-
und Lalnitzabschnitten und PéRnitzbach* (ESG 16).

Direkt stdlich des Projektgebietes, jenseits der in Dammlage errichteten B74 Sulmtalstrale, liegt das
Naturschutzgebiet 77¢ (Aulandschaft entlang der LaRnitz und Sulm).

Im Westen, jenseits der Lalnitz grenzt das Landschaftschutzgebiet LS 35 Sudsteirisches Weinland und
der Naturpark Stdsteirisches Weinland an.

Anhand der definierten Kriterien wird die Sensibilitat des Ist-Zustandes mit ,Hoch bis sehr hoch®
bewertet und wie folgt erklart: ,Die Sensibilitdt des Schutzgutes Landschaft im Untersuchungsgebiet
wird insgesamt als sehr hoch bewertet, insbesondere aufgrund der naturschutzrechtlichen
Ausweisungen  innerhalb  des  Untersuchungsgebietes  (Naturpark  Naturschutzgebiet,
Europaschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet,) und der guten Ausstattung an prédgenden, naturnahen
Landschaftselementen (Ufergehélzstreifen, Auwélder, Altarm, strukturreiche Kulturlandschaft am
Wiesberg) sowie der kulturgeschichtlichen Bedeutung (Grottenhof). Das eigentliche Projektgebiet tragt
allerdings nicht positiv zum sehr hohen Gesamtwert des Betrachtungsraumes bei.*

Im Kapitel 6 werden die Auswirkungen in der Bauphase dargestellt und erklart, dass die
Eingriffsintensitat in der Bauphase sowohl hinsichtlich Eigenart, Vielfalt und Naturnahe als gering zu
werten ist.

Im Kapitel 7 werden die Auswirkungen in der Betriebsphase ausflhrlich erlautert und nach der
Aufzaéhlung der einzelnen landschaftspflegerischen MalRnahmen und der Beschreibung der neu
gestalteten Landschaft die Eingriffsintensitat mit gering bewertet, wobei hinzugeflgt wird, dass es
sowohl aus landschaftsokologischer Sicht als auch landschaftsésthetisch de facto zu einer
,Verbesserung des Schutzgutes Landschaft kommen werde.

Im Kapitel 8 werden Malnahmen und Restbelastung in der Bauphase erlautert und die
Eingriffserheblichkeit als gering bewertet. Auch die Restbelastung wird als gering gesehen.

Im Kapitel 9 werden MaBnahmen und Restbelastung in der Betriebsphase erlautert und sowohl die
Eingriffserheblichkeit als auch die Restbelastung mit gering bewertet, und insgesamt in den getroffenen
MaRnahmen eine Verbesserung des Schutzgutes Landschaft gesehen.



GUTACHTEN

Einleitend soll zur Klarung von Begriffsinhalten auf das VwGH-Erkenntnis vom 29.11.1993, 92/10/0083,
hingewiesen werden, in dem auch die einschlagigen Begriffe Landschaft, Landschaftsbild und
Landschaftscharakter erldutert werden, und insbesondere auch auf den Unterschied zwischen
Landschaft, Landschaftsbild und ,Orts- und Stadtbild“ eingegangen wird.

Landschaft Unter Landschaft ist ein abgrenzbarer, durch Raumeinheiten bestimmter
Eigenart charakterisierter Ausschnitt der Erdoberfldéche mit allen ihren
Elementen, Erscheinungsformen und gestaltenden Eingriffen durch den
Menschen zu verstehen.
Zu unterscheiden st zwischen  Naturlandschaften,  naturnahen
Kulturlandschaften und naturfernen Kulturlandschaften.

Landschaftsbild Unter Landschaftsbild ist der optische Eindruck der Landschaft einschliefSlich
ihrer Silhouetten, Bauten und Ortschaften zu verstehen.

oder gemal (VwGH, Erkenntnis 83/10/0228 vom 12.12.1983)
Unter Landschaftsbild ist mangels einer Legaldefinition das Bild einer
Landschaft von jedem méglichen Blickpunkt zu Land, zu Wasser und in der
Luft zu verstehen.

Landschaftscharakter  Unter Landschaftscharakter ist die beherrschende Eigenart der Landschaft
zu verstehen.
Um diese zu erkennen, bedarf es einer auf hinreichenden, auf
sachversténdiger Ebene gefundenen Ermittlungsergebnissen beruhenden,
groBrdumigen und umfassenden Beurteilung der verschiedenartigen
Erscheinungen der betreffenden Landschaft, damit aus der Vielzahl jene
Elemente herausgefunden werden kénnen, die der Landschaft ihr Geprége
geben und die daher vor einer Beeintrachtigung bewahrt werden miissen,
um den Charakter der Landschaft zu erhalten.

Verunstaltung des

Landschaftsbildes: Unter diesem Begriff ist nicht schon jede noch so geringfiigige
Beeintréchtigung des Bildes der Landschaft zu verstehen, sondern nur eine
solche, die deren Aussehen so beeintrdchtigt, dass es hésslich oder
unansehnlich wird.

Zur ,Methodischen Grundstruktur der UVE

Als Untersuchungsgebiet werden das Projektgebiet und der fur die Beurteilung des Projektes
notwendige umgebende Landschaftsraum herangezogen.

Entsprechend den derzeit Gblichen Methoden werden neben der Beschreibung der Indikatoren und der
Auswirkungen auf die Landschaft, auch die gangigen Tabellen und Matrizen zur Bewertung der
Sensibilitat des Ist-Zustandes, der Eingriffsintensitat und der Eingriffserheblichkeit verwendet.

Die in der UVE dargelegte Vorgangsweise ist zureichend geeignet den relevanten Landschaftsraum,
der durch das Projekt betroffen ist, abzubilden, und ist auch geeignet aussagekraftige Beurteilungen



uber die Erheblichkeit der Eingriffe, sowohl in der Phase der Errichtung als auch in der Betriebsphase
zu treffen

Bezuglich der Sensitivitdt der Methode ist daher festzustellen, dass durch die oben dargestellte
Vorgangsweise gultige Aussagen, sowohl uber den Ist-Zustand der Landschaft im Projektgebiet und der
unmittelbaren Umgebung, als auch iber die Erheblichkeit der Eingriffe getroffen werden kénnen, und es
wird damit dem §1(1) 1.c) UVP-G, der als Aufgabe der Umweltvertraglichkeitsprifung festlegt, ,die
unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen festzustellen, zu beschreiben und zu bewerten die ein
Vorhaben auf die Landschaft hat oder haben kann, entsprochen.

Beurteilung des Vorhabens

Wie oben dargelegt wurden im Rahmen der UVE, die notwendigen Erhebungen Uber den
Landschaftscharakter, das Landschaftsbild, und zur Beschaffenheit des Vorhabens nachvollziehbar
durchgeflihrt, und wurde der fir die Beurteilung des geplanten Projektes herangezogene
Landschaftsraum im unmittelbaren Umfeld des Projektgebietes in ausreichender Grofe festgelegt und
bewertet.

Da die landschaftlich hochwertigsten Bereiche in diesem Gebiet in den stUdwestlich an das
Projektgebiet angrenzenden Schutzgebieten liegen, deren landschaftliche Charakteristika durch die
Renaturierung der agrarindustriellen Flachen des Projektgebietes in keiner Weise beeintrachtigt
werden, ist eine Ausweitung des Untersuchungsraumes nicht erforderlich.

Bis heute sind die Grundztige einer Besiedlungsstruktur, wie sie in der Josephinischen Landaufnahme
aus dem Jahr 1787 deutlich erkennbar ist, mit herrschaftlichen Ansitzen, verdichteten Kernbereichen in
den Ortschaften und bauerlich kultivierter Landschaft dazwischen, im Wesentlichen erhalten geblieben,
auch wenn die Intensivierung der Landnutzung und stetige planlose Zersiedelung in den letzten
Jahrzehnten deutlich stérende Spuren hinterlassen haben.

Wie in der Josephinischen Landaufnahme erkennbar, war das Areal - damals noch nicht durch die
regulierte Lafdnitz von diesem abgetrennt - Teil des Schlossgutes und wurde als solches den damaligen
Verhaltnissen entsprechend landwirtschaftlich genutzt.

Nach der Demolierung des Schlosses in den Jahren 1815 und 1816 und der Regulierung der Lalnitz
und der urspringlichen bauerlichen Bewirtschaftung des Areals kam es im Projektgebiet letztendlich zu
agrarindustrieller Nutzung mit all den fur die Landschaft negativen Begleiterscheinungen, und konnten
nur einige kleinraumige Bereiche, wie etwa der den Altarm begleitende Auwaldrest in annahernd
gebietstypischer Charakteristik erhalten werden.

Aufgrund der massiven Eingriffe durch die Regulierung und die sukzessiv folgende intensive
Bewirtschaftung bulite das Gebiet die urspringliche Charakteristik einer extensiv genutzten, an den
flussbegleitenden Auwaldstreifen grenzenden Wiesenflache vollstandig ein, und ging die Authentizitat
der Landschaft, die vor allem dann gegeben ist, wenn die kulturlandschaftlichen Nutzungen auf den
naturraumlichen Grundlagen basieren und diese respektieren, weitestgehend verloren.

Durch die Anlage des Golfplatzes mit den geplanten neuen Strukturelementen und die Verwendung
standortgerechter Bepflanzung, wird zwar keine extensive Wiesenlandschaft in einem Auengebiet, oder
das Uberschwemmungsgebiet einer Au wiederhergestellt, doch wird versucht eine neue Landschaft zu
generieren, deren Vorbilder sich aus den charakteristischen Landschaftselementen herleiten, wie sie



vor der Regulierung und der folgenden Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung entlang der
Flusse allenthalben anzutreffen waren.

Durch die Umsetzung des Vorhabens im gegebenen naturraumlichen Kontext kann eine ubiquitare
agrarindustriell genutzte Ackerflache direkt neben einem Landschaftsschutzgebiet, derart umgestaltet
werden, dass aus einem unattraktiven Areal ein hochwertiges Erholungsgebiet wird, das durch die
Wiederherstellung der fiir die Lage an einem Fluss typischen Strukturelemente gestaltet wird.

Damit kann auch der im § 2 des Naturschutzgesetzes formulierten dezidierten Forderung nach der
,Erhaltung und Gestaltung der Landschaft in ihrer Eigenart (Landschaftscharakter) bestmdglich
entsprochen werden.

Auch wenn dieser Golfplatz eine vollig neu gestaltete absolut kiinstliche Landschaft ist, deren Eigenart
auf die Dauer nur durch intensive Pflege aufrecht erhalten werden kann, sind die angewandten
landschaftsgestaltenden Elemente der Natur und naturnahen Landschaftsbildern nachempfunden und
garantieren dadurch eine groRe Ahnlichkeit zu Landschaftsgérten, die im Sinne des ,Informal Gardens"
gestaltet wurden, und damit auch die breite Akzeptanz als ,schone Landschaft”,

Mit der Anlage von Grundwasserteichen und der Erhaltung einiger Auwaldreste am Altarm wird
versucht an die urspriingliche Charakteristik anzuschlieen, und durch die als ,Kernziel der Planung*
bezeichnete  Einbettung der Turnierplatze in rundum liegende weitlaufige ,Magere
Flachlandmahwiesen® kann in Zukunft beim Begehen des erhaltenen, rundum laufenden Geh- und
Fahrweges, eine gepflegte, strukturiert gestaltete, naturlich wirkende Landschaft erlebbar werden, die
nicht nur bezuglich der Landschaftsasthetik sondern auch in dkologischer Hinsicht eine gravierende
Verbesserung zum Status quo darstellt.

Positiv zu werten ist auch die Adaptierung bestehender Wirtschaftsgebaude des Grottenhofes fur das
Clubhaus und die direkte Anbindung des Golfplatzes durch eine neu zu errichtende Briicke (ber die
Lalnitz.

Im Widerspruch zu dieser durch ortstibliche landliche Bautradition gepragten Charakteristik des
Grottenhof-Ensembles soll im Golfplatzgelande die Driving Gange und ostlich der Driving Range in der
Néhe zur Bundesstralle ein Betriebsgebaude mit Buro des Greenkeepers, Sanitareinrichtungen,
Werkstatten und Lagerraumen errichtet werden, das sich nicht am zeitlos gultigen Formenrepertoire
des Grottenhofs orientiert.

Durch die Planung modischer, kistenformiger, groRflachig verglaster Bauwerke soll offensichtlich
zeitgeistigen Tendenzen entsprochen werden.

In diesem Landschaftsraum stellt die Errichtung des geplanten Golfplatzes jedenfalls keine
Beeintrachtigung der Landschaft dar, und ist das Vorhaben als ein die Landschaft gestaltender und
deren Erscheinungsbild erheblich verbessernder Eingriff mit positiven Auswirkungen zu werten.

Zu Sach- und Kulturgiiter

Sach- und Kulturgtiter werden durch das Vorhaben nicht direkt betroffen.



Zusammenfassende Stellungnahme

Das Projekt ,Golfplatz Grottenhof* stellt im gegebenen grofraumigen Kontext eine gravierende und
nachhaltige Verbesserung des Landschaftsraumes im Randbereich des Landschaftsschutzgebietes Nr.
35 Stdsteirisches Weinland dar.

Die vorgelegte Planung entspricht den heute Ublichen Ansprichen, wie sie bei Golfanlagen derzeit
gultig sind.

Das angestrebte Projekiziel der Errichtung einer Golfanlage, die sensibel in den Umraum eingebettet
ist, konnte durch die verwendeten Elemente der Landschaftsgestaltung (raumbildende Bepflanzungen,
Grundwasserteiche, standortgerechte Gehdlze, Auwaldreste, extensive Wiesenflachen, geringflgige
Gelandemodellierungen etc.) erreicht werden, da die Neugestaltung auf den naturraumlichen
Grundlagen des Landschaftsraumes basiert.

Im gréReren landschaftlichen Kontext gesehen handelt es sich beim geplanten Bauvorhaben um keinen
Eingriff, der im Widerspruch zur naturrdumlichen Situation oder zur Charakteristik der angrenzenden
Schutzgebiete steht.

Durch die Umsetzung der ,Renaturierung” des Projektareals neben dem regulierten Fluss, sind
deutliche Verbesserungen des Ist-Zustandes und somit positive Auswirkungen zu erwarten.

Der Fachabteilungsleiter:
V.

(Dipl.-Ing. Johann KOLB)



