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2 FACHBEFUND

Die Golfpark Grottenhof GmbH & Co KG beabsichtigt auf dem 6stlich der LalRnitz liegenden an das
Naturparkzentrum Grottenhof angrenzenden Areal auf einer Flache von rund 45 ha die Errichtung und
den Betrieb einer Neun-Loch Golfanlage mit einem Neun-Loch Kompaktkurs, einer Driving Range
sowie eines Betriebsgeb&udes linksufrig der LalRnitz und einer FulRgangerbriicke uber die Lalnitz zu
errichten. Rechtsufrig der LalRnitz soll ein bestehendes Geb&aude im Bereich des Naturparkzentrums in
ein Clubhaus umgewandelt werden. In diesem Bereich sollen auch weitere dauerhafte Parkplatze reali-
siert werden.

Das Projektsgebiet liegt im Europaschutzgebiet AT 2225000 ,,Demmerkogel-Siidhédnge, Wellinggra-
ben mit Sulm-, Saggau- und LaBnitzabschnitten und P6Bnitzbach®. Im Westen wird das Gebiet von der
LaBnitz im Norden und Osten von einem Altarm der LaRnitz und im Siden von der B74 Sulmtal-
Bundesstralie begrenzt. Details zum Vorhaben sind dem Basisbefund zu enthnehmen.

Das Gebiet liegt zur Génze innerhalb einer Griinzone gem. § 5 (1) Regionales Entwicklungsprogramm
fiir die Planungsregion Leibnitz (LGBI.Nr. 76/2009) bzw. ,,Regionalplan“ (Anlage zur Verordnung).
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Leibnitz (Stand LGBL Nr. 76/2009), unmafstablich, eigene
Erganzung

GemaR § 5 (1) dienen Griinzonen dem Schutz der Natur- oder Kulturlandschaft und ihrer Faktoren
(6kologische Funktion) und/oder der Naherholung (Erholungsfunktion). Dariiber hinaus erfillen sie
auch Funktionen des Schutzes von Siedlungsgebieten vor Gefahrdungen, wie z.B.: Hochwésser
(Schutzfunktion).

Im Rahmen der Zielsetzungen dieser Verordnung gelten fiir Griinzonen folgende Festlegungen:

e Die Festlegung von Bauland und Sondernutzungen im Freiland fur Erwerbsgértnereien,
Kleingartenanlagen, Ablagerungsplatze, Aufschittungsgebiete, Bodenentnahmeflachen,
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Schielstatten, Schiefund Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche und Auffullungs-
gebiete sind unzulassig.

e Bei Festlegung von Sondernutzungen ist auf die Vermeidung von grol3flachigen Versiegelun-
gen sowie (ber den Gebietscharakter hinausgehende Immissionen zu achten.

e Griinzonen gelten als Ruhegebiete gem. §82(1)4 Mineralrohstoffgesetz. Die Erweiterung be-
stehender Rohstoffgewinnungen ist zuldssig.

Auf Ebene der ortlichen Raumplanung der Standortgemeinde Kaindorf an der Sulm ist das Areal als
Freiland (Landwirtschaft) ausgewiesen. Parallel zum aktuellen UVP-Verfahren wird derzeit das Ver-
fahren zur Festlegung einer Sondernutzung im Freiland ,,Golfplatz seitens der Gemeinde Kaindorf
durchgefihrt.

3 GUTACHTEN IM ENGEREN SINN

Die Priifung des Vorhabens hinsichtlich Ubereinstimmung mit éffentlichen Planen und Konzepten im
Bereich der Raumplanung unterscheidet in 2 Kategorien:

1. Ubereinstimmung mit Planen und Konzepten auf értlicher Ebene
2. Ubereinstimmung mit Planen und Konzepten auf tiberdrtlicher Ebene

3.1 UBEREINSTIMMUNG MIT PLANEN UND KONZEPTEN AUF ORTLICHER
EBENE

Fur den Vorhabensbereich wird in der ortlichen Raumplanung der Gemeinde Kaindorf an der Sulm
derzeit ein Verfahren zur Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie des Flachenwid-
mungsplanes einschlieRlich einer strategischen Umweltpriifung durchgefihrt.

Wenngleich in der strategischen Umweltprifung die Auswirkungen einer (allgemeinen) Festlegung
zur Errichtung eines Golfplatzes im Vorhabensbereich lberprift werden missen, werden hierbei die
relevanten Fachgutachten der UVE als Beurteilungsgrundlage herangezogen. Diese sind zwar pro-
jektsbezogen aufgebaut, bieten jedoch insbesondere in der Analyse der ortlichen Gegebenheiten eine
aktuelle und fachlich fundierte Basis fur eine strategische Umweltprifung (vgl. z.B. UVE — Gutachten
111-B und 111-C).

Aus fachlicher Sicht ist der Vorhabensbereich fur die Nutzung als Golfplatz grundsatzlich geeignet,
wobei die konkrete Ausgestaltung in Zusammenhang mit dem Ensemble Grottenhof Vorteile im Sinne
der Standortentwicklung auf ortlicher Ebene bringt.

Fur die Umsetzung des Vorhabens ist die rechtskréftige Festlegung einer Sondernutzung im Freiland
Golfplatz erforderlich.

3.2 UBEREINSTIMMUNG MIT PLANEN UND KONZEPTEN AUF UBERORTLI-

CHER EBENE
Auf Ebene der tberdrtlichen Raumplanung ist flr das gegenstandliche VVorhaben die Lage innerhalb
einer Vorrangzone ,,Griinzone” gemdlB Regionalem Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion

Leibnitz (LGBL.Nr. 76/2009) relevant. Ein Widerspruch der Festlegungen auf ortlicher Ebene hatte
die Versagung der Flachenwidmung zur Folge hétte.
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Im gegenstandlichen Projektsgebiet herrscht aktuell intensiv-landwirtschaftliche Nutzung vor. Die
Randbereiche werden als Naherholungslinien genutzt und sind 6ffentlich zugénglich. Das Areal
schlieft funktional an die stdlich angrenzenden Naherholungs- und Sportbereiche des Raumes Leib-
nitz an.

Die o6kologische Bedeutung (allgemeine Leitfunktion von Griinzonen) wird im FG Naturschutz be-
handelt. Hierbei wird kein Konflikt des Vorhabens mit der Lage innerhalb eines Europaschutzgebietes
festgestellt.

In diesem Gesamtkontext ist obgleich der Festlegung eines Europaschutzgebietes fiir das Projektsge-
biet aus Uberortlicher Sicht der Raumplanung die Naherholungsfunktion als Leitfunktion anzusehen.

Die geplante Anlage als solches dient der Naherholung (Golfsport), wobei auch die geplante Erhaltung
der o6ffentlich zugénglichen Wege im Randbereich des Areals das bestehende Naherholungsangebot
unterstutzt bzw. sichert.

In 8 5 (1) des Regionalen Entwicklungsprogrammes werden taxativ jene Sondernutzungen im Freiland
aufgezahlt, deren Festlegung im Flachenwidmungsplan der Gemeinde jedenfalls unzuldssig ist. Eine
Festlegung der Flache als Sondernutzung im Freiland — Golfplatz ist nicht ausgeschlossen.

Dariiber hinaus ist jedoch bei Festlegung von Sondernutzungen auf die Vermeidung von gro3flachigen
Versiegelungen sowie lber den Gebietscharakter hinausgehende Immissionen zu achten.

Durch die geplante Anlage in ihrer konkreten Ausgestaltung werden jedenfalls keine groRen Flachen
im Sinne des Regionalen Entwicklungsprogramms versiegelt.

Auf Grundlage des humanmedizinischen Fachgutachtens ist auch von geringfligigen Immissionen
auszugehen, welche nicht Gber das AusmaR des herrschenden Gebietscharakters hinausgehen.

Somit steht das gegenstandliche Vorhaben Golfpark Kaindorf nicht im Widerspruch zu Festlegungen
im Bereich der Uberortlichen Raumplanung.

4 MARNAHMEN UND AUFLAGENVORSCHLAGE

Keine Malinahmen und Auflagen erforderlich.

) ZU DEN VARIANTEN UND ALTERNATIVEN

Varianten und Alternativen im Bereich der Raumplanung werden im Rahmen der strategischen Um-
weltpriifung im Verfahren der értlichen Raumplanung gepruift.

Die in der UVE dargestellten Auswirkungen von Alternativen und Varianten (UVE I1l-1) sind grund-
sétzlich nachvollziehbar. Die im Zuge des Projektes vorgesehene Sanierung des sog. ,,L-Gebdudes® im
Ensemble Grottenhof ist als besonders positiv fur den Standort Grottenhof in Zusammenhang mit den
vorhandenen vielfaltigen Nutzungen hervorzuheben.

6 ZU DEN STELLUNGNAHMEN UND EINWENDUNGEN
Im Verfahren sind bisher folgende Stellungnahmen mit Bezug zur Raumplanung eingegangen:
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- Stellungnahme der Umweltanwaltschaft Steiermark
- Stellunghahme des Umweltbundesamtes

Inhaltlich werden in den beiden Stellungnahmen keine Mé&ngel festgestellt. Den Kritikpunkten zur
redaktionellen Aufbereitung der Unterlagen kann grundsatzlich gefolgt werden, dies stellt aber keinen
relevanten fachlichen Mangel der UVE dar.

7 ZUSAMMENFASSUNG

Das Vorhaben Golfpark Grottenhof liegt norddstlich des Grottenhofes in der Gemeinde Kaindorf an
der Sulm. Das Areal liegt innerhalb einer Griinzone gem. Regionalem Entwicklungsprogramm fir die
Planungsregion Leibnitz und ist im Flachenwidmungsplan der Standortgemeinde als Freiland - Land-
wirtschaft festgelegt.

Auf ortlicher Ebene ist die Festlegung einer Sondernutzung im Freiland (Golfplatz) im Flachenwid-
mungsplan eine Voraussetzung fur die Projektumsetzung. Das bezughabende Verfahren der Gemeinde
Kaindorf wird aktuell durchgefihrt, wobei aus fachlicher Sicht keine Konflikte bestehen, die einem
positiven Abschluss des Verfahrens entgegenstehen.

Auf Uberortlicher Ebene ist der fiir das Projekt relevanten Festlegung ,,Griinzone“ die Leitfunktion
Naherholung zuzuordnen. Das Vorhaben dient als solches (Golfplatz) der Naherholung, dariiber hin-
aus wird durch Sicherung der bestehenden Naherholungspotentiale in Form von 0Offentlich zugéangli-
cher Wegfiihrung im Randbereich die Leitfunktion gestutzt.

Somit entspricht das Vorhaben (unter Voraussetzung des positiven Abschlusses des ortlichen Wid-
mungsverfahrens) den geltenden Festlegungen der Raumplanung.

Graz, 13.09.2013
(Ort und Datum) (DI Martin Wieser)
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